Gemeinde Worth

Bekanntmachung

der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren
gem. § 13a BauGB fiir den Entwurf des Bebauungsplan Nr. 4.6 ,Hofsingelding Altbaugebiet"

Der Gemeinderat der Gemeinde Worth hat in seiner Sitzung am 19.09.2022 den Entwurf des Bebau-
ungsplans Nr. 4.6 ,Hofsingelding Altbaugebiet" gebilligt. Dieser einfache Bebauungsplan dient der
Steuerung der kinftigen stadtebaulichen Entwicklung und soll die grundsatzlichen Rahmen der mal3-
vollen Nachverdichtung, der Bestandsbebauung sowie der weiteren Entwicklung sichern. Ubergeord-
netes Ziel ist es dabei, die bestehende Siedlungsstruktur mit den gestiegenen Wohnbedirfnissen der
Bevolkerung in Einklang zu bringen. Dabei soll auch der S-Bahn-Haltepunkt bei Hofsingelding bertick-
sichtigt werden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach§ 13a BauGB aufgestellt. Von einer Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst den Bereich der Grundstiicke Nordring 1- 21, 23,
25, 27; St.-Koloman-StraRe 5, 7, 9 11, 13, 15, 17, 19, 21, 23 und Flur-Nr. 2878/20; Sldring 1, 5, 7, 7a,
9-14a, 16, 18, 183, 19, 20; Tassiloweg 1- 6 sowie fir die 6ffentlichen Verkehrsflichen 2876/27
(Nordring), 2877 TF (St-Koloman-StraRe), 2878/19 TF (Stdring) und 2878/9 (Tassiloweg) der Gemar-
kung Worth, ist Bestandteil des Beschlusses und ergibt sich aus dem nachfolgenden Lageplan.
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Der Vorentwurf informiert ber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie deren voraus-
sichtliche Auswirkungen und liegt mit Begriindung

vom 20.12.2022 bis einschlieRlich 02.02.2023



-2-
im Bauamt des Rathauses Horlkofen, Erdinger Str. 8 3, 85457 Wérth, Zimmer-Nr. 0.09 wahrend der
allgemeinen Dienstzeiten fiir jedermanns Einsicht 6ffentlich aus und ist auch auf der gemeindlichen
Internet-Seite unter woerth.info Rubrik Aktuelle Nachrichten und Bekanntmachungen hinterlegt,
sowie (ber das zentrale Internetportal www.bauleitplanung.bayern.de zuganglich.

Stellungnahmen kdnnen wahrend dieser Frist schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Nieder-
schrift abgegeben werden. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschluss-
fassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht
kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans
Nr. 4.6 ,Hofsingelding Altbaugebiet" nicht von Bedeutung ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass es aufgrund der Corona-Pandemie zu Einschrdankungen der &ffentli-
chen Sprechzeiten kommen kann. Sollte lhnen eine Einsicht der Unterlagen auf der gemeindlichen
Internet-Seite nicht maoglich sein und sie stattdessen eine unmittelbare Einsichtnahme der ebenfalls
in Papierform im Rathaus vorhandenen Unterlagen wiinschen, ist dies nach telefonischer Terminver-
einbarung maglich. Die Unterlagen werden dann in einem separaten Raum fiir jeweils eine einzelne
Person zuganglich gemacht.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i. V. mit§ 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung. Weitere Informationen ent-
nehmen Sie bitte dem Formblatt , Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfah-
ren" das ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Horlkofen, 09.12.2022

ilith bekanntgemacht durch Aushang: angeschlagen am: 12.12.2022
abgenommen am: ................. .



Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren
nach Art. 13 und 14 DSGVO

1.1 Name und Kontaktdaten des Verantwortlichen
Gemeinde Worth
Bauamt
Erdinger StraRe 8 A, 85457 Worth
E-Mail: bauamt@vg-hoerlkofen.de
Tel.: 08122/ 97 B -24

1.2 Name und Kontaktdaten des Datenschutzbeauftragten
Landratsamt Erding
Alois-SchielI-Platz 2, 85435 Erding
E-Mail: datenschutz@Ira-ed.de
Tel.: 08122/ 58 -1008

2 Zwecke und Rechtsgrundlagen der Verarbeitung

Die Verarbeitung der Daten erfolgt im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde zum Zwecke der Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung und insbesondere zur Durchfilhrung des Bauleitplanverfahrens fiir die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 4.6 ,Hofsingelding Altbaugebiet".

im Rahmen dessen sind das Planerfordernis und die Auswirkungen der Planung zu ermitteln und die 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen(§ 1Abs. 3 6 u 7 BauGB). Dazu erfolgt eine Erhebung
personenbezogener Daten, soweit dies zur Ermittlung der abwagungsrelevanten Belange notwendig ist.

Die Erhebung erfolgt unter anderem durch die Gemeindeverwaltung oder im Auftrag der Gemeindeverwaltung durch Dritte, durch
eingehende Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden im Rahmen der gesetzlich geforderten Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligungen (8§ 3 - 4c BauGB).

Die Verarbeitung von Adressdaten ist erforderlich, um der Pflicht zur Mitteilung des Abwéagungsergebnisses nachzukommen.

Die Verarbeitung ist fir die Wahrnehmung einer o6ffentlichen Aufgabe erforderlich, die im 6ffentlichen Interesse liegt.
Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs. 1 Buchst. e DSGVO i V. m Art. 4 Abs. 1 BayDSG sowie dem anzuwendenden Fachgesetz (BauGB).

3. Arten personenbezogener Daten
Folgende Daten werden verarbeitet:
Vorname, Nachname, Adresse und sonstige Kontaktdaten
Daten, die stadtebaulich und bodenrechtlich relevant sind
Daten, die im Rahmen von Stellungnahmen abgegeben wurden (sog. aufgedrdngte Daten)

4. Empfanger
Personenbezogene Daten werden folgenden Empfangern Ubermittelt:
Gemeinderat zur Beratung und Entscheidung uUber die Abwagung
Hoheren Verwaltungsbehorden zur Prifung von Rechtsmangeln
Gerichten zur Uberpriifung der Wirksamkeit der Bauleitpldne
Dritten, die n die Durchfiihrung des Verfahrens im Auftrag der Gemeinde eingebunden sind

5. Dauer der Speicherung personenbezogener Daten

Die Gewahrleistung eines Rechtsschutzes im Rahmen einer gerichtlichen Prifung erfordert die dauerhafte Speicherung
personenbezogener Daten. Denn auch nach Ablauf der Fristen firr die Erhebung einer Normenkontrollklage kann ein Bauleitplan
Gegenstand einer gerichtlichen Inzidentprifung sein. Sonstige Unterlagen werden so lange gespeichert, wie dies unter Beachtung
gesetzlicher Aufbewahrungsfristen bzw. fir die Aufgabenerfillung erforderlich ist.

6. Betroffenenrechte

Gegen den Verantwortlichen bestehen das Recht auf Auskunft (Art. 15 DSGVO), Berichtigung (Art. 16 DSGVO), Léschung (Art. 17
DSGVO), Einschrankung der Verarbeitung (Art. 18 DSGVO) sowie auf Datentibertragbarkeit (Art. 20 DSGVO). Des Weiteren kann
Widerspruch gegen die Datenverarbeitung eingelegt werden (Art. 21 DSGVO). Die RechtmaRigkeit der aufgrund der Einwilligung bis
zum Widerruf erfolgten Datenverarbeitung wird durch diesen nicht berihrt (Art. 7 Abs. 3 S. 2 DSVO).

Die vorgenannten Rechte bestehen nur nach den jeweiligen gesetzlichen Voraussetzungen und kénnen auch durch spezielle
Regelungen eingeschrankt oder ausgeschlossen sein.

Im Rahmen der Verarbeitung personenbezogener Daten besteht ferner das Recht auf Beschwerde bei der Aufsichtsbehdrde nach
Art. 77 Abs. 1 DSGVO. Dies ist fir den Freistaat Bayern der Bayerische Landesbeauftragte fiir den Datenschutz, Wagmidillerstral3e 18,
80538 Miinchen, poststelle@datenschutz-bayern.de.



Gemeinde Worth

Lkr. Erding

Einfacher Bebauungsplan Nr. 4.6
,2Hofsingelding Altbaugebiet®

Planung PV Planungsverband Auerer Wirtschaftsraum Miinchen
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
Arnulfstrale 60, 3. OG, 80335 Miinchen
Tel. +49 (0)89 53 98 02 - 0, Fax +49 (0)89 53 28 389
pvm@pv-muenchen.de www.pv-muenchen.de

Bearbeitung Praxenthaler, Heilmair QS: Goe
Aktenzeichen WOE 2-46
Plandatum 19.09.2022 (Entwurf)

Satzung

Die Gemeinde Worth erlasst aufgrund &2, 3, 4, 9 und 10 und 13a Baugesetzbuch —-BauGB—,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flr den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.



Gemeinde Worth Einfacher Bebauungsplan Nr. 4.6 ,Hofsingelding Altbaugebiet® 19.09.2022 (Entwurf)
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Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2022

0 50 100 150 200 250m Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet
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Gemeinde Worth

Einfacher Bebauungsplan Nr. 4.6 ,Hofsingelding Altbaugebiet*

19.09.2022 (Entwurf)

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den bisher glltigen Bebau-
ungsplan ,Hofsingelding Siidring, rechtskréftig seit 17.03.1964 mit der 1 bis 3. Anderung aus
den Jahren 1965 und 1968 sowie den bisher gultigen Bebauungsplan ,Siedlungsgebiet in
Hofsingelding*, rechtskréaftig seit 11.06.1970 mit drei Anderungen aus den Jahren 1970, 1994

und 1996.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich
2 Mal der baulichen Nutzung
2.1 GR 120

Es gelten folgende flurstiicksbezogene Werte fur die max. zulassige GR:

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

max. zulassige Grundflache in m?, hier 120 m?

FI.Nr. GR FL.Nr. GR
2876/10 98 2878/10 258
2876/11 191 2878/11 255
2876/12 80 2878/12 128
2876/13 185 2878/13 273
2876/14 196 2878/14 255
2876/15 196 2878/15 171
2876/16 196 2878/16 256
2876/17 218 2878/17 256
2876/18 258 2878/18 250
2876/19 210 2878/2 224
2876/20 210 2878/20 9

2876/21 109 2878/21 253
2876/22 236 2878/22 196
2876/23 211 2878/24 201
2876/24 210 2878/25 222
2876/25 201 2878/3 269
2876/26 214 2878/34 131
2876/28 76 2878/35 128
2876/29 108 2878/4 289
2876/38 89 2878/5 273
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Gemeinde Worth Einfacher Bebauungsplan Nr. 4.6 ,Hofsingelding Altbaugebiet* 19.09.2022 (Entwurf)

2.2

2.3

24

2.5

26

2.7

2876/4 245 2878/6 232
2876/44 76 2878/7 233
2876/5 195 2878/8 225
2876/51 98 2879/2 430
2876/6 196 2879/3 296
2876/7 195 2879/4 134
2876/8 195 2879/5 131
2876/9 195 2879/6 127
2878 318 2880/1 149
2878/1 270

Die max. zulassige Grundflache gemal A 2.1 darf durch Balkone, Terrassen und
Wintergarten um max. 20 % Uberschritten werden.

Die max. zuldssige Grundflache gemall A 2.1 darf durch die Anlagen gemafl § 19
Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von max. 0,65 tiberschritten werden.

Die max. zulassige Wandhohe betragt 6,5 m.
Die max. zulassige Firsthohe betragt 10,0 m

Die Wandhohe wird gemessen von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohfuf3bodens
bis zum Schnittpunkt Auflenwand / Oberkante Dachhaut. Die Firsthdhe wird gemes-
sen von der Oberkante des Erdgeschoss-Rohful3bodens bis zum héchsten Punkt des
Dachs. Ist eine Attika vorhanden, ist die Wandhohe bis zum oberen Abschluss der
Attika zu messen.

Die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulbodens darf maximal 0,4 m Uber dem natir-
lichen bzw. bestehenden Gelande liegen.

Ausgenommen hiervon sind die FIL.Nr. 2878/5, 2878/4, 2878/1, 2879/2, 2879/3,
2879/4, 2879/5 und 2879/6: Hier darf die Oberkante des Erdgeschoss-RohfuRbodens
bergseitig maximal 0,2 m Uber dem natlrlichen bzw. bestehenden Gelande liegen.
Als Erdgeschoss zahlt die Ebene, die von der Héhe dem Niveau der angrenzenden
ErschlieBungsstralle zugeordnet ist.

Dachaufbauten einschlieRlich Zwerchgiebel kénnen die zulassige Wandhohe tber-
schreiten.

Bauweise

Es sind nur Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen mit drei aneinander ge-
bauten Wohngebauden (Dreispanner) zulassig.

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen Worth 2-46 Seite 5/12



Gemeinde Woérth Einfacher Bebauungsplan Nr. 4.6 ,Hofsingelding Altbaugebiet® 19.09.2022 (Entwurf)

4

Veranderungen des Gelandes

Abgrabungen und Aufschittungen des bestehenden Gelandes sind bis zu jeweils
max. 0,3 m zulassig.

Ausgenommen hiervon sind die FI.Nr. 2878/5, 2878/4, 2878/1, 2879/2, 2879/3,
2879/4, 2879/5 und 2879/6: Hier sind Abgrabungen und Aufschittungen des beste-

henden Gelandes bis zu jeweils max. 1,0 m zulassig. Stitzmauern sind bis zu einer
Hohe von max. 1,0 m zulassig.

Nachrichtliche Ubernahme

F:r: Landschaftsschutzgebiet ,Sempt-Schwillachtal

Hinweise

2878/7 Flursticksnummer, z.B. FI.-Nr. 2878/7

bestehende Grundstlicksgrenze

bestehende Haupt- und Nebengebaude

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken.

Das Niederschlagswasser ist grundséatzlich auf den Privatflachen zu versickern. Eine
Ableitung des Wassers auf offentliche Verkehrsflachen ist nicht zulassig. Die Einlei-
tung von Niederschlagswasser in den Regenwasserkanal ist ausgeschlossen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen wird in Bayern
durch die NWFreiV (Verordnung uber die erlaubnisfreie Versickerung von gesammel-
tem Niederschlagswasser) geregelt. Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte
nach Méglichkeit flachenhaft Gber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht in
das Grundwasser versickert werden. In Ausnahmefallen kann das Niederschlagswas-
ser auch Uber Rigolen, Sickerrohre oder Sickerschachte versickert werden. Dabei
mussen die ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nie-
derschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)* beachtet werden. Wenn die Mal3-
gaben der NWFreiV und der TRENGW eingehalten werden, dann ist die Versickerung
genehmigungsfrei. In anderen Fallen wird Gber die Zuldssigkeit der Versickerung in
einem Wasserrechtsverfahren entschieden.

Gegen auftretendes Grund- bzw. Schichtwasser ist jedes Bauvorhaben bei Bedarf zu
sichern.

Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Er-
laubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Landratsamt zu bean-
tragen.

Altlasten durch verfillte Abgrabungen oder sonstige Bodenbelastungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen Worth 2-46 Seite 6/12



Gemeinde Worth Einfacher Bebauungsplan Nr. 4.6 ,Hofsingelding Altbaugebiet* 19.09.2022 (Entwurf)

10

11

12

13

Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveran-
derung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Erding zu benach-
richtigen (Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

Eventuell zu Tage tretende archaologische Bodenfunde gem. Art. 8 Abs. 1-2 DSchG
unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder
die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Fir jeden Bauantrag ist ein Freiflachenplan mit folgenden Eintragungen vorzulegen:
Zufahrt, Zaun, Baume, Beachtung der Anforderungen des speziellen Artenschutzes
(siehe Hinweis 12) etc.

Artenschutz

Beim Abbruch von Gebauden, bei der Rodung von Gehdlzen und bei der Beseitigung
vorhandener Kleingewasser, Komposthaufen oder anderer Lebensraume kénnen be-
sonders oder streng geschitzte Arten wie Vogel, Fledermause oder Amphibien be-
troffen sein. Es ist sicher zu stellen, dass im Rahmen eines Bauvorhabens arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG nicht berthrt werden (z.B.
durch dkologische Untersuchungen und eine Umweltbaubegleitung).

Rodungen von Geholzen durfen nur in der Zeit vom 1.10. bis zum 28.2. durchgefuhrt
werden. Der Abbruch von Gebauden muss gegebenenfalls in Zeiten durchgefihrt
werden, in denen keine Nutzung durch gebaudebewohnende Vogel- und Fleder-
mausarten erfolgt. Soweit erforderlich (z.B. bei Hohlenbdumen) sind vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen durchzufiihren (z.B. Nistkasten). Werden artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande berthrt, bedarf dies einer Ausnahme durch die Regierung
von Oberbayern.

Hinweis zur festgesetzten Grundflache bei Flurstlcksteilungen

Die maximal zulassige Grundflache in m? wird abhangig von der Grdf3e des Flurstiicks
zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplans festgesetzt und gilt dauerhaft far
diese Flache. Sollte das Flurstlick geteilt werden, ist die maximal zulassige Grundfla-
che auf die neuen Flurstiicke aufzuteilen. Aus einer Flursticksteilung entsteht kein
Anspruch auf eine héhere zulassige Grundflache.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 2022.

Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Mafentnahme Planzeichnung zur Malentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde WO, dEN ..

(Thomas Gneil3l, Erster Burgermeister)
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Gemeinde Woérth Einfacher Bebauungsplan Nr. 4.6 ,Hofsingelding Altbaugebiet® 19.09.2022 (Entwurf)

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des einfachen Bebauungsplans Nr. 4.6 ,Hofsingelding
Altbaugebiet® wurde vom Gemeinderat Woérth am .................... gefasst und am
.................... ortsublich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Burgerbeteiligung zum Vorentwurf des einfachen Bebauungsplans Nr.
4.6 in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom ................... (o] - TR
stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Vorentwurf des

einfachen Bebauungsplans Nr. 4.6 in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom
.................... bis .................... stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB i.V.m. § 13a
BauGB)

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat Wérth am .................... gebilligten
Entwurfs des einfachen Bebauungsplans Nr. 4.6 in der Fassung vom .................... hatin
der Zeitvom ................... bis.................. stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGBi.V.m. § 13a
BauGB).

Die Beteiligung der Trager Offentlicher Belange zum Entwurf des einfachen
Bebauungsplans Nr. 4.6 in der Fassung vom ..................... , gebilligt vom Gemeinderat
Worth am ..., , erfolgte in der Zeit vom ................ DiS . (§ 4 Abs. 2

BauGB i.V.m. § 13a BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum einfachen Bebauungsplan Nr. 4.6 in der Fassung vom

................... wurde vom Gemeinderat Wérth am ................. gefasst (§ 10 Abs. 1
BauGB)
(o]0 | (0T =Y T o (=Y o [P TR TR
(Siegel) (Thomas Gneil¥l, Erster Blirgermeister)

2. Ausgefertigt

(Siegel) (Thomas Gneil¥l, Erster Blrgermeister)

3. Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum einfachen
Bebauungsplan Nr. 4.6 erfolgte am .................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Satzung hingewiesen. Die
Satzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
VOM oo, in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

HOIKOfEN, AEN ...

(Siegel) (Thomas Gneil¥l, Erster Blrgermeister)
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1. Anlass und Ziel der Planung

Das Planungsgebiet liegt im Nordwesten der Gemeinde Woérth, im Ortsteil Hofsin-
gelding. Es dient berwiegend dem Wohnen. Durch vermehrte Antrage auf Neubau,
Umbau und Erweiterung des Bestandes kommt es seit einigen Jahren zu einem
starkeren Verdichtungsdruck, der die bestehende Struktur gefahrdet.

Die im sudlichen Teil des Planungsgebiets vorhandenen sehr alten Bebauungspla-
ne sind aus Sicht der Gemeinde nicht mehr geeignet, um den neueren stadtebauli-
chen Anforderungen gerecht zu werden. Dies trifft auch auf die im noérdlichen Tell
gultige Bebaubarkeit nach § 34 BauGB zu.

Um die kinftige stadtebauliche Entwicklung angemessen steuern zu kénnen, hat
die Gemeinde daher beschlossen, fur den Bereich einen einfachen Bebauungsplan
aufzustellen, der den grundséatzlichen Rahmen fir die weitere Entwicklung sichert.

Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplans ist es, die bestehende Siedlungsstruktur
mit den gestiegenen Wohnbediirfnissen der Bevoélkerung in Einklang zu bringen.
Dabei soll auch beriicksichtigt werden, dass Hofsingelding einen S-Bahn-Haltpunkt
hat (St. Koloman).

Abb. 1: Beispielfotos aus dem Planungsgebiet
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2.1

2.2

2.3

.-

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Landes- und Regionalplan

Die Gemeinde Worth wird dem Verdichtungsraum Minchen zugeordnet und liegt
sudlich des Oberzentrums Erding. Das 0stlich von Hofsingelding gelegene Sempt-
und Schwillachtal ist Teil eines Regionalen Griinzugs. Fur den Ortsteil Hofsingelding
selber gibt es keine eigenen landes- oder regionalplanerischen Festlegungen.

Flachennutzungsplan, Landschaftsschutzgebiet

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan sind das Planungsgebiet und der restliche
Ortsteil Hofsingelding als Wohnbauflache dargestellt.

Der Ortsteil ist umgeben vom Landschaftsschutzgebiet ,Sempt- und Schwillachtal®,
das im Siden von Hofsingelding durch den Siedlungsbereich und auch einen Tell
des Planungsgebiets verlauft. Flur die Flachen im Stidwesten von Hofsingelding zwi-
schen der am Rand verlaufenden StralRe und dem Graben im Siden hat die Ge-
meinde ein Herausnahmeverfahren aus dem Landschaftsschutzgebiet beantragt.
Der Kreistag hat der Herausnahme zugestimmt, die Umsetzung steht noch aus.

Der neue einfache Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

i3] 16

26602

=== PP

\Hofsmgeldlng

2858

R

2865

‘ 2 lead] - ..__-.--:ﬁg

Abb. 2 Ausschnitt aus dem wirksamen FNP, ohne Maf3stab

Bebauungsplane und Satzungen

Fur das Planungsgebiet sudlich der St. Koloman-Stral3e gibt es derzeit zwei Bebau-
ungsplane: Bebauungsplan ,Hofsingelding Sudring®, rechtskréftig seit 17.03.1964
mit vier Anderungen (1. und 2. Anderung von 1968, 3. Anderung von 1970, 4. Ande-
rung vom 17.09.2018) sowie Bebauungsplan ,Siedlungsgebiet in Hofsingelding®,
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2.4

rechtskraftig seit 11.06.1970 mit drei Anderungen (1. Anderung vom 10.08.1070, 2.
Anderung vom 23.03.1994, 3. Anderung vom 08.02.1996). Der Umgriff der 4. Ande-
rung des Bebauungsplans Sudring wird nicht in den neuen einfachen Bebauungs-
plan Gibernommen, da die Anderung aus dem Jahr 2018 stammt und hier kein Pla-
nungserfordernis mehr besteht.

Fur den Bereich nordlich der St. Koloman-StraRe gab es ebenfalls einen Bebau-
ungsplan, der aber mittlerweile aufgehoben wurde, so dass dieser Bereich derzeit
dem im Zusammenhang bebauten Innenbereich nach 8§ 34 BauGB zuzuordnen ist.

Die Gemeinde Worth hat das Abstandsflachenrecht abweichend von der aktuellen
gesetzlichen Regelung gestaltet. Damit sollen der Erhalt des Ortsbildes und die
Wohnqualitat im Gemeindegebiet gesichert werden. In der Satzung werden fir die
Tiefe der Abstandsflachen abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO 0,8 H, min-
destens jedoch 3 m festgesetzt. Vor bis zu zwei AuRenwénden von nicht mehr als
16 m Lange genigen in diesen Féllen 0,4 H mindestens jedoch 3 m.

Beurteilung des vorhandenen Baurechts

Fir die Aufstellung des neuen Bebauungsplans wurden mit der digitalen Flurkarte,
dem 3D-Gelandemodell und den LOD2-Daten fiir alle Grundstiicke die wesentlichen
Kennwerte fir das MalR der baulichen Nutzung des derzeitigen Bestands ermittelt
(siehe Anlage ,Bestandstabelle®).

Der bestehende Bebauungsplan ,Hofsingelding Stidring“ von 1964 mit den drei An-
derungen im Jahr 1968 sah Geb&ude mit zwei Vollgeschossen (E+1) und geringe
Baudichten mit eng gezogenen Baurdumen vor. Relevant fir die Beurteilung eines
angemessenen Baurechts im kunftigen einfachen Bebauungsplan ist die 4. Ande-
rung aus dem Jahr 2018. Hier wurden zwei Doppelhduser mit Wandhdhen von
6,2 m zugelassen. Die zuldssige GRZ betragt 0,26, woraus sich eine GFZ von 0,52
ergibt.

Der bestehende Bebauungsplan ,Siedlungsgebiet in Hofsingelding® lasst maximal
zwei Vollgeschosse mit einer Wandhéhe von 5,9 m Uiber bestehendem Gelande und
maximale Baudichten von 0,3 GRZ und 0,5 GFZ zu. Durch die Anderungen wurden
einzelne Baurdume vergrofert und in einem Fall ein Dachgeschossausbau ermoég-
licht, der ansonsten ausgeschlossen ist.

Fur den derzeit nicht mit einem Bebauungsplan dberplanten Bereich nérdlich der St.
Koloman-StraRe hat die Gemeinde intensive Uberlegungen zum Baurecht ange-
stellt, das gemal der Vorschriften des 8§ 34 BauGB im vorhanden ist, und diese
Uberlegungen als Basis fiir die Festlegung der maximal zulassigen Grundflachen
und der maximal zulassigen Hohenentwicklung der Gebdude genommen. Als fir die
Beurteilung des Baurechts maf3gebliche Umgebung wurde die Bebauung beidseits
des Nordrings angenommen. Die westlich, nérdlich und 6stlich angrenzende Be-
bauung wurde nicht betrachtet, da diese eine deutlich andere Struktur aufweist. Zu-
satzlich wurde auch die Bebauung sudlich der St.-Koloman-Straf3e mit in die Be-
trachtung einbezogen, da sich die Baustruktur im gesamten Planungsgebiet ahnelt.

Die folgenden Aussagen beziehen sich daher auf das gesamte Planungsgebiet:
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Die einzelnen Grundstiicke im Planungsgebiet unterscheiden sich in verschiedenen
Parametern:

e Die GrundstucksgrofRen waren urspriinglich recht homogen mit Grof3en tberwie-
gend zwischen 750 und 850 m2 nérdlich und 900 bis 1.100 mz2 sidlich der St. Ko-
loman-Straf3e. Durch Grundstiicksteilungen sind diese GréfRen mittlerweile hal-
biert worden auf rund 400 bzw. 500 m2 Grundstucksflache. Deutlich darunter lie-
gen mit rund 300 m2 nur die mittlerweile vier Grundstiicke im Geltungsbereich der
4. Anderung des Bebauungsplans ,Hofsingelding Sudring“ (auRerhalb des Gel-
tungsbereichs dieses Bebauungsplans).

¢ Von den insgesamt 57 bebauten Grundstiicken haben 39 Grundstiicke eine GRZ
von weniger als 0,20. 11 Grundstiicke haben eine GRZ von 0,20 bis 0,23. Und
nur sieben der bebauten Grundstiicke haben eine GRZ von mehr als 0,24, der
hdchste Wert liegt bei 0,29.

Die beiden letzten im Planungsgebiet errichteten Gebaude (Doppelhaus auf den
FI.Nr. 2876/10 und 2876/51) haben GRZ-Werte von 0,22 bzw. 0,23.

Die Zuschnitte der Grundstiicke sind Uberwiegend einfach rechteckig, so dass
die GRZ als Verhaltniszahl hier geeignet ist, um das Mal3 der Nutzung zu be-
stimmen. Aus Sicht der Gemeinde liegt die stadtebaulich sinnvolle Leitgréi3e fir
die kunftige GRZ im Planungsgebiet bei 0,25. Hiermit wird der bestehenden
Struktur mit Uberwiegend deutlich niedrigeren Baudichten einerseits und dem
Wunsch nach angemessener Nachverdichtung andererseits angemessen Rech-
nung getragen. Die in der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Hofsingelding
Siudring” ermdglichte Nachverdichtung bis zu einer GRZ von 0,26 ist aus Sicht
der Gemeinde nicht als MalR3stab fiir die Entwicklung des gesamten Planungsge-
biets geeignet.

¢ Die Bebauung im Planungsgebiet ist in den meisten Gebauden bzw. den Uber-
wiegenden Teilen der Gebaude zweigeschossig. Die bergseitigen Wandhéhen
ab Gelandeoberkante liegen Uberwiegend zwischen 6,3 und 6,7 m. Niedriger
sind vor allem die bergseitigen Wandhohen der Gebaude im Stdosten, die zwi-
schen 4,0 und 4,9 m liegen. Die talseitigen Firsththen ab Geléandeoberkante lie-
gen Uberwiegend unter 10,0 m und nur in einem Fall Gber 10,5 m.

Aufgrund des Geldndes kommt es auf den meisten Grundstiicken zu abweichen-
den berg- und talseitigen Gebaudehohen. Dabei liegen die Abweichungen bei
den meisten Grundstucken bei maximal 0,40 m. Lediglich im Sudosten fallt das
Gelénde sowohl nach Osten als auch nach Siden deutlich stérker ab. Die Ge-
landeunterschiede im Bereich der Geb&ude betragen hier bis zu jeweils einem
Meter sowohl nach Osten als auch nach Suden.

Damit lasst sich fur das Planungsgebiets als LeitgrofRe fur die Hohenentwick-
lung ein zweigeschossiger Gebaudetyp mit einer Wandhdhe von 6,5 m und
einer Firsthdhe von 10,0 m als pragend fur das Gebiet definieren.

e Die Wohngeb&ude im Planungsgebiet haben tberwiegend maximal zwei Woh-
nungen. Allerdings gibt es auch einige genehmigte Ausnahmen mit mehr Woh-
nungen je Wohngeb&ude.
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2.5

3.1

3.2

Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung in einem beste-
henden Wohngebiet aufgestellt und erflllt die Voraussetzungen fir das beschleu-
nigte Verfahren gemaR § 13a Abs. 1 BauGB: Die festgesetzte Grundflache betragt
mit knapp 11.000 m2 deutlich weniger als 20.000 m2. Die Planung begriindet keine
Zulassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachti-
gung von Natura 2000-Gebieten oder dafirr, dass Pflichten gem&afR Bundesimmissi-
onsschutzgesetz zu beachten sind.

Daher treten die Verfahrenserleichterungen nach 813 Abs. 3 BauGB ein: Von der
Durchfiihrung einer Umweltprifung, dem Umweltbericht und der Hinweispflicht auf
umweltbezogene Informationen kann abgesehen werden.

AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich, da kein zusatzlicher Eingriff erfolgt
bzw. Eingriffe als bereits zulassig gelten.

Plangebiet

Lage, ErschlieBung

Das Planungsgebiet liegt im Nordwesten des Gemeindegebiets und ist Teil des Ort-
steils Hofsingelding. Die S-Bahn Linie S2 Richtung Erding verlauft in fu3laufiger Ent-
fernung deutlich unterhalb der Siedlung am Rand des 6Ostlich angrenzenden Sempt-
Schwillachtals. Die FTO verlauft in geringer Entfernung westlich von Hofsingelding.

Das Plangebiet ist Uber die St. Koloman-Stra3e an das Ubergeordnete Stral3ennetz
angebunden und Uber den Nord- und Siidring sowie eine Stichstral3e erschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Flache von rund 5,4 ha. Das
Gebiet dient dem Wohnen.

Flora/Fauna

Im Stiden des Planungsgebiets liegt ein als Biotop kartierter Auwaldbereich, zu dem
das Gelande ebenfalls deutlich abféllt. In diesen Waldbereichen leben eine Reihe
geschuitzter und Vogel- und Fledermausarten, fir die es auch Beobachtungen in
Hofsingelding gibt, zum Beispiel fur die Waldohreule knapp aufl3erhalb des Pla-
nungsgebiets und fir unbestimmte Fledermausarten im Planungsgebiet (Beobach-
tungen Uber 10 Jahre alt, Quelle: Artenschutzkartierung). Ebenfalls beobachtet wur-
de der Bergmolch, der Gberwiegend in Waldern und dort in Kleinstgewassern oder
Graben etc. lebt. Als Winterquartier kann der Bergmolch aber auch in Géarten ein-
wandern und z.B. in Komposthaufen die kalte Jahreszeit Giberstehen. (Beobachtung
Uber 10 Jahre alt, Quelle: Artenschutzkartierung).

Im Planungsgebiet selber gibt es kaum naturnahe Strukturen. Es dominieren Haus-
garten mit der typischen Bepflanzung. GréRere zusammenhangende Gartenberei-
che mit grof3en Geholzstrukturen oder Teichen etc. gibt es nicht.
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Ausgenommen hiervon sind die an den sldlich gelegenen Auwaldbereich angren-
zenden Grundstiucke FI.Nr. 2878/4, 2878/1 und 2879/2. Auf diesen Grundstlicken
reicht der Auwaldbestand bis in die Garten.

Abb. 3 Biotop Nr. 7737-1062-003 Auwald sidlich von Hofsingelding, ohne Maf3stab, Quelle: Baye-
risches Landesamt fir Umwelt, Bayerischer Denkmal-Atlas, Stand 09/2022

3.3 Boden- und Baudenkmaler

Entsprechend dem Bayerischen Denkmalatlas sind in der néheren Umgebung keine
Bau- oder Bodendenkmaler vorhanden. Sudwestlich befindet sich eine verebnete
Viereckschanze aus der Laténezeit (Bodendenkmal). Stdostlich liegt die Kapelle St.
Koloman (Baudenkmal).

Arché&ologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im naheren Umfeld
nicht vermutet. Zu der ungeachtet dessen nach dem Denkmalschutzgesetz beste-
henden Meldepflicht bei eventuell zu Tage tretenden Bodenfunden wird ein Hinweis
in den Bebauungsplan aufgenommen.
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3.4

4.1

4.2
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Abb. 4 Bau- und Bodendenkmaler, ohne Maf3stab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung,
Bayerischer Denkmal-Atlas, Stand 09/2022

Wasser

Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemalRd Landesmess-
netz Grundwasserstand (Stand 09.2022) keine Grundwassermessstellen des Lan-
desgrundwasserdienstes oder Messstellen Dritter vorhanden. Aussagen Uber den
Grundwasserflurabstand kénnen daher nicht getroffen werden. Das Grundwasser
liegt nach Kenntnis der Gemeinde jedoch tiefer als eine mogliche Kellersohle. Vor-
kommen von Schichtwasser sind im Neubaugebiet von Hofsingelding bekannt und
konnen auch im Umgriff des hier vorliegenden Bebauungsplans vorkommen.

Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete etc. sind im Umfeld des Bebau-
ungsplans nicht vorhanden.

Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Ziel der Gemeinde ist es, in diesem einfachen Bebauungsplan nur die fur die Rege-
lung der weiteren baulichen Entwicklung erforderlichen Inhalte festzusetzen. Die
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ist aus Sicht der Gemeinde hier nicht er-
forderlich.

Maf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal3 der Nutzung ergeben sich aus der stadtebaulichen
Zielsetzung, einer zu starken Verdichtung und damit der Gefahrdung der vorhande-
nen Struktur entgegenzuwirken. Die einzelnen Festsetzungen sind abgeleitet aus
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

den Uberlegungen zum vorhandenen Baurecht (siehe Punkt 2.4), auf die hier ver-
wiesen wird.

Die Wand- und Firsth6hen werden tber dem Erdgeschoss-Rohful3boden festgesetzt
und fur diesen eine maximale Hohe Uber dem bestehenden Gelande festgelegt.
Damit soll vermieden werden, dass durch asymmetrische Dachformen deutlich ho-
here talseitige Wandhohen entstehen und gleichzeitig soll dadurch das abfallende
Gelande bericksichtigt werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die im Planungsgebiet vorhandenen Gebé&ude bilden keine Baustruktur, die durch
die Begrenzung der Uberbaubaren Flachen gesichert bzw. weiterentwickelt werden
musste. Es gibt auch keine Vorgarten- oder zusammenh&ngende grof3e Gartenzo-
nen, die durch Baugrenzen geschiitzt werden sollten. Die Anforderungen an gesun-
de Wohnverhéltnisse ist durch die Anwendung der Abstandsflachensatzung der
Gemeinde gewabhrleistet. Die Festlegung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen ist
aus Sicht der Gemeinde im Planungsgebiet daher nicht erforderlich.

Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen

Als maximale Gesamtversiegelung der Grundstiicke durch die Hauptgebdude, die
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und sonstige Nebenanlagen wird ein
Wert von 65 % der Grundstiicksflache festgelegt. Hierdurch soll gesichert werden,
dass ausreichend Versickerungsflachen bestehen bleiben und auch ausreichend
Raum fir die Durchgriinung des Gebiets vorhanden ist.

Bauliche Gestaltung

Die Gebaude im Planungsgebiet haben mit wenigen Ausnahmen alle ein Sattel-
dach. Da die Gemeinde aber auch andere Dachformen ermdglichen will, wird die
Dachform nicht festgesetzt. Es wird aber auch keine gesonderte Regelung fir Ter-
rassengeschosse oder Pultddcher geschaffen. Das heil3t, dass die Wandhdhen
auch fur diese Dachformen gelten, so dass die hdhere Seite eines Pultdachgeb&u-
des bzw. der Abschluss eines Terrassengeschosses nicht hdher als 6,5 m tGber dem
Erdgeschoss-Rohful3boden liegen darf.

Veranderungen des Gelandes

Die im Planungsgebiet vorhandenen Gelandeunterschiede sind unter Punkt 2.4 be-
schrieben. Die Gelandeunterschiede werden bericksichtigt, indem in dem flacheren
Teil Veranderungen nach oben und unten von jeweils 0,3 m und im steileren Tell
von jeweils 1,0 m zulassig sind.

Verkehr und ErschlieRung

Die Grundsticke im Planungsgebiet sind alle von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
aus erschlossen. Alle Geb&ude liegen weniger als 50 m von den ErschlieRungsstra-
3en entfernt.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen WOE 2-46 Seite 11/13



Worth

Einfacher Bebauungsplan Nr. 4.6 ,Hofsingelding Altbaugebiet® — Begriindung 19.09.2022

4.8

4.9

Grunordnung, Minderung der Eingriffe, Artenschutz

Das Ziel der Gemeinde mit dem vorliegenden einfachen Bebauungsplan ist es, die
Regelungen auf die flr die kinftige Entwicklung des Gebiets aus ihrer Sicht wichtig-
sten Punkte zu begrenzen. Die Begehung des Gebiets hat gezeigt, dass die Grin-
ordnung vor allem durch zu starke Nachverdichtung mit zu hohen Versiegelungs-
graden gefahrdet ist. Daher liegt der Schwerpunkt des Bebauungsplans auch im
Hinblick auf die Griinordnung und die Minderung der Eingriffe in der Festlegung von
angepassten Obergrenzen fur die GRZ-Werte und die Gesamtversiegelung.

In Bezug auf den speziellen Artenschutz kann nicht ausgeschlossen werden, dass
in einigen Baumen Nester oder Baumhohlen sind, die von Vogeln und/oder Fleder-
mausen als Brutquartier genutzt werden. Ebenfalls nicht ausgeschlossen werden
kann das Vorkommen von Winterquartieren fur Flederm&use und andere geschitzte
Tierarten wie z.B. den Bergmolch.

Da das Gebiet bereits weitgehend bebaut ist und unbekannt ist, wann auf den ein-
zelnen Grundsticken bauliche MaRRnahmen stattfinden werden, wurde auf eine Be-
gehung der Grundstlicke verzichtet.

In den Hinweisen ist die Verpflichtung der Grundstiickseigentiimer aufgenommen,
Rodungen nur aufRerhalb der Brutzeit durchzufiihren, vor Geb&udeabbriichen die
Betroffenheit von Fledermausen und Gebaudebritern abzuklaren und insgesamt
durch geeignete Malinahmen sicherzustellen, dass keine besonders geschutzten
Arten geschadigt werden. Da bei dem vorliegenden einfachen Bebauungsplan Bau-
antrage vorgelegt werden mussen, lasst sich Gberprifen, ob die artenschutzrechtli-
chen Belange von den Grundstiickseigentiimern auch erfullt wurden.

Klimaschutz

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Uberplanung eines bestehen-
den Wohngebietes. Dadurch werden keine zusatzlichen Flachen im Aufl3enbereich
in Anspruch genommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einher-
gehenden Risiken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit,
Sturm, Uberschwemmungen) oder im Hinblick auf die Moglichkeiten zur Klimaan-
passung als sensibel oder wertvoll einzustufen sind.

Durch die bestandsorientierte Planung, die einer zu starken zusatzlichen Bebauung
und Versiegelung des Gebietes entgegenwirken soll, wird den Belangen des Klima-
schutzes ebenfalls Rechnung getragen.

Die wichtigsten Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukinftige klimawan-
delbedingte Extremwetterereignisse und MalRhahmen zum Schutz des Klimas, wie
die Verringerung des CO.-AusstofRes und die Bindung von CO, aus der Atmosphéare
durch Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst die im Bebauungsplan festgesetzten Mal3nhahmen
zusammen, die zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels bzw. zum Klima-
schutz beitragen kdnnen.
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MaRnahmen zur Anpassung an den
Klimawandel

Berlicksichtigung

Hitzebelastung

Sicherung ausreichender Gartenflachen durch
Begrenzung der Nachverdichtung

Extreme Niederschlage

Sicherung ausreichender  Versickerungsflachen
durch Begrenzung der Nachverdichtung

MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegen wirken (Klimaschutz)

Berlicksichtigung

Begrenzung des Verbrauchs von Ressour-
cen

Vermeidung von CO2 Emissionen

Ressourcenschonende, begrenzte Innenentwick-
lung in einem vorhandenen Wohngebiet mit
leistungsfahigem OPNV in fuRlaufiger Entfernung

Anlage

Bestandstabelle

Gemeinde Worth, den ......coevveevieeiiinn,

Thomas Gneildl, Erster Blirgermeister
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