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1. Vorhaben, Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Das Aufstellungsgebiet liegt am westlichen Ortsrand von Woérth, stidlich der Kreuzung Horlkofener
StralSe, SchwillachstraRe. An das Plangebiet grenzt nérdlich und 6stlich Wohnbebauung an. Im
Westen ist das Plangebiet von der Schwillach begrenzt. Im Siiden schlieRt das restliche Gebiet des
ehemaligen Sagewerks an. Auf dem Plangebiet wurde bis vor einiger Zeit ein Sagewerk betrieben.
Nach Auflassung des Sagewerks soll das Plangebiet einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Die
grolRe Nachfrage nach Bauland ist Anlass fiir die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes.
Nunmehr soll Baurecht fiir vier Einzelhduser geschaffen werden. Davon liegen zwei Parzellen im
Innenbereich, flr diese beiden Parzellen besteht auch ohne Bebauungsplan Baurecht. lediglich zwei
Parzellen sind dem AuRenbereich zuzurechnen. Mit diesen beiden Parzellen, sowie der stidlich
gelegenen privaten Griinflache wird quasi eine Liicke zwischen jetziger Bebauung und dem sidlich
angrenzenden Landschaftsschutzgebiet geschlossen. Die Schaffung von Baurecht dient der Deckung
von dringend benétigtem Wohnraum.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange
Die folgende Tabelle enthalt Angaben zur Art und Weise der Berlicksichtigung dieser Belange.

Bemerkung zu den Verdnderungen, die sich fiir die

Schutzgut Auswirkung | ginzelnen Schutzwirkungen ergeben.

Tiere, Pflanzen gering Mit der Realisierung der Planung gehen Flachen, die
und ihre bereits versiegelt bzw. Giberbaut sind sowie Bestande
Lebensrdaume von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung verloren.

Die MalRnahmen der Griinordnung sichern die Ein- und
Durchgriinung des Plangebiets. Sie beinhalten die
Festsetzung von naturnahen 6ffentlichen und privaten
Grinflachen mit Pflanzung von Laubbdumen und
Strduchern. Die unbebauten Grundstiicke werden
vollstandig mit Gehdlzen bepflanzt bzw. durch Ansaat
begriint und dauerhaft erhalten. Durch Umsetzung der
Planung gehen keine naturschutzfachlich hochwertigen
flachigen Lebensraume verloren. Durch die Entfernung
der Initialgeholze und den Abbruch des Gebaudes
kommt es zum Verlust von Strukturen mit
Lebensraumfunktion fiir Végel und Fledermausen.
Boden positiv Es sind keine seltenen Bodenarten von dem Vorhaben
betroffen. Im Bereich der Wohnbebauung und anderer
versiegelter Flachen kommt es zu erheblichen
Einschrankungen der Bodenfunktionen. Innerhalb der
geplanten Griinflachen kénnen sich die
Bodenfunktionen nach der Fertigstellung der
Bodenmodellierung und Bepflanzung wieder
regenerieren.

Wasser gering durch den raumlichen Abstand (6ffentliche Griinflache)
zwischen der geplanten Wohnbebauung und der
Schwillach kann eine Beeintrachtigung des Gewassers
vermieden werden. Ein erhebliches Hochwasserrisiko
fiir das Gebiet kann ausgeschlossen werden. Das
anfallende Niederschlagswasser wird im
Anderungsbereich versickert.

Landschaftsbild, positiv Durch das Vorhaben kommt es zu einer Veranderung
Ortsbild, Erholung des Landschaftsbilds. Bestehende Freiflaichen werden
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iberbaut und neugestaltet. Der Anderungsbereich wir
zur freien Landschaft hin von der Schwillach und den
gewasserbegleitenden Geholzstrukturen abgegrenzt.
Die Hohenentwicklung der Wohnbebauung passt sich
mit zwei Vollgeschossen stimmig in die bestehende
Wohnbebauung im Umfeld ein. Erhebliche negative
Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild sind nicht
zu erwarten. Die Ausgestaltung der Freiflachen und
Eingriinung des Vorhabens wirken sich
erwartungsgemaR positiv auf das Siedlungsbild aus. Die
Erholungsfunktion des Gebiets bleibt unverandert.
Anwohner und gering Larmbelastungen durch den Verkehrslarm der

ihre Gesundheit KreisstraRe ED 4 im Norden und der direkt
angrenzenden SchwillachstraRe, sowie durch
Gerauschimmissionen des benachbarten
Wasserkraftwerks werden durch entsprechende
Festsetzungen im Bebauungsplan minimiert. Aufgrund
der geringen GrolRe des Plangebiets insgesamt nur
geringe Auswirkungen auf die Umgebung.

Kultur- und gering Bei Auffinden eines Bodendenkmals ist eine
Sachgiiter sachgerechte archaologische Ausgrabung im
Einvernehmen und unter fachlicher Aufsicht des
Bayerischen Landesamtes flir Denkmalpflege zur
Sicherung und Dokumentation der von der
Baumalinahme betroffenen Bodendenkmalern
durchzufihren. Fir die Durchfihrung archaologischer
Ausgrabungen und fiir Bodeneingriffe aller Art ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gemaR Art. 7 Abs. 1 DSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.
Wechselwirkungen | gering Veranderungen insgesamt sehr gering

der Schutzgiter
untereinander

3.  Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Bebauungsplanverfahren wurden die Offentlichkeit und die Trager 6ffentlicher
Belange gemaR den Vorgaben des Baugesetzbuchs beteiligt. Der Gemeinderat der Gemeinde Woérth
hat die eingegangenen Einwande und Anregungen sorgfaltig abgewogen und soweit notig
Anderungen in die Satzung aufgenommen.

4. Anderweitige Planungsméglichkeiten

Da keine Flachen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile zur Nachverdichtung
verfligbar sind, jedoch ein anhaltender Bedarf an Wohnraum in der Gemeinde besteht, soll das
Gelande des ehemaligen Sagewerks als Wohngebiet ausgewiesen werden. Durch die Angliederung
der Konversionsflache an die bestehenden Siedlungsstrukturen wird dem Anbindungsgebot
entsprochen und eine weitere Zerschneidung der freien Landschaft vermieden (Zielvorgaben LEP und
Regionalplan). Beeintrachtigungen der Schutzgliter werden reduziert, da bereits Vorbelastungen
bestehen.



