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Bebauungsplan
Warth - ehem. Wasserwerk
mit Griinordnungsplan

Gemeinde Worth, Ortsteil Worth
Landkreis Erding
Regierungsbezirk Oberbayern

Der Bebauungsplan umfaBt die Flurstiicksnummern bzw. Teile der
Flurstiicksnummer 2265/4, Gemarkung Worth

Die Gemeinde Worth erldBt auf Grund der §§ 9, 10 des Baugesetzbuches {(BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL.IS.2141), des Art. 91 der bayerischen
Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 04.08.1997 (GVBL.S 434), des Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern in der Fassung vom 11.09.1989 (GVBL.S.
585,BAYRS 2020/1/1/1) gedndert durch Gesetz vom 07.08.1992 (GVBL.S 306) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 {(BGBL.S.132) diesen
Bebauungsplan als

SATZUNG

Planfertiger:

Lindner und Maier Datum; 11.5.1998
Am Pfriindeweg 5

85457 Worth

Anderungsdatum; 15.12.1998
17.02.1999
17.05.16939



A Festsetzungen durch Planzeichen

1. Geltungsbereich
1.0 EEEBR Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

2. Offentliche Verkehrsflichen
2l —— StraBenbegrenzungslinic

2.0 e Verkehrsberuhigte WohnstralBe

3. Baunutzung, Baugrenzen, Bauweise

3.1 [WA] Allgemeines Wohngebiet

3.2, ==m—ee——ems Baugrenze

33.zB. 90 ﬁﬂ maximal zuldssige Grundflache pro Parzelle in m?
3.4.2B. 180 e maximal zulassige GeschoBflache pro Parzelle in m?
3.5.z.B. @ 2 Vollgeschosse zwingend vorgeschricben

36, ¢«——b vorgeschriebene Firstrichtung fur Satteldicher

37. .0 offene Bauweise

3.8, @ nur Einzelhduser zuldssig

4. Garagen und Stellplitze
4.1 TGa

(e ¥

4.2, LSt privater Stellplatz

5.Griinflichen, Begriinung

A.1. offentliche Griinflichen

5.2. @ zu erhaltende Baume
5.3. @ zu pflanzende Baume

5.4, 71 erhaltender Baum und Strauchbestand

55. 1 zu pflanzende Baum und Strauchgruppen

B Pt el

Einzel- Doppel-bzw. Mehrfachgaragen einschl. der Zufahrt




6.Sonstige Festsetzungen

6.1.

6.3.
6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Abgrenzung des MalBes unterschiedlicher Mutzung
Kennzeichnung der Wohnquartiere

MaBangabe in Metern

Sichtdreieck

Freiflache fiir die Stapelung von Sacken fiir Miill-
trennung

Parzellennummer . 2.} Parzelie

ehem. Brunnen

-



B. Festsetzungen durch Text
QUARTIER A

1. Art der baulichen Nutzung

L1 WA
allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO

1.2 Ausnahmen
gemal § 4Abs. 3 unzulissig

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Mazx. zulissige Grundfléiche GR
Grundfliche GR = 90 m? pro Parzelle
Die zulissige Grundfliche bezieht sich auf die Hauptbaukorper. Eine Uberschreiung
der zuldssigen Grundfliche durch Garagen, Stellplitze, Zufahisten, Nebenanlagen und
Wintergiirten bis zu max. 75% ist zuléssig.

2.2 Mazx. zulissige GeschoBfliche GF
GeschoBfliche GF = 180 m? pro Parzelle

2.3 Zuliissige Zahl der Vollgeschosse
zwei, zweites Vollgescho8 ist DachgeschoB (ErdgeschoB + DachgeschoB)

2.4 Bauweise
Finzelhiuser

2.5 Anzahl der Wohneinheiten
je Einzelhaus max. 1 -WE

3. Gestaltung

3.1 Maximal zuliissige Traufwandhhe
bergseitig OK Keilerrohdecke bis Schnittpunkt OK Dachfliche mit AK

AuBenwand = 4,10 m, im Falle der Parzelle 3 gemessen an ostlicher Ecke des Hauses;,

3.2. Sockelhohe, OK Kellerrohdecke 0,20 m iber Gelinde
3.3. Diicher
3.3.1Hauptgebiude und Garagen

Dachform Satteldach SD

Dachneigung 38-45 °

Firstrichtung siehe Planeintrag

3.4. Dachaufbauten

Dacheinschnitte sind unzuléssig

je Dachseite zulissig:

2 Dachgauben mit max. 1,5 m AuBenbreite

oder

1 Zwerchgiebel aulenwandbindig, Breite max. 3,5 m
Solarkollektoren sind in der Dachfliche an First oder Traufe zulissig



4. Garagen, Stellpliitze, Nebenanlagen,Wintergiirten

4.1. Befestigung von Garagenzufahrten/Stellpldtzen nur wasserdurchlissig.
(Kies,Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge etc.)

4.2 Garagen
sind nur innerhalb der besonders festgesetzten Flichen zuldssig

4.3 Anzahl der Stellplitze:
sind gemaB giltiger Stellplatzverordnung der Gemeinde nachzuweisen, derzeit:
bis 80 m* Wohnfliche je Wohneinheit = 1 Steliplatz
ab 80 m* Wohnfliche je Wohneinheit = 2 Stellplitze
Stauraum vor der Garage gilt nicht als Stellplatz

4.4 zusammengebaute Grenzgaragen
sind profilgleich zu errichten

4.5 Wintergiirten .
fur die Errichtung von Wintergirten ist die Uberschreitung der Baugrenzen auf
einer Hausseite bis max. 2,5 m zulissig,auf einer Linge von max. 4,0 m. Die
Fliche von Wintergirten wird nicht auf die GeschoBfliche angerechnet.

S. Einfriedungen

S.1.zuléssig sind sockellose Einfriedungen mit maximal 1,0 m Héhe, im Bereich

von Garagenzufahrten sind keine Einfriedungen zuldssig
3.2.Garagenvorplitze diirfen nicht eingefriedet werden.

6. Griinordnung, Freiftiichen

6.1 dffentliche Griinflichen
Der durch Planzeichen festgesetzte Geholzbestand ist zu erhalten und zu ent-

wickeln. Die nicht von Geholzen bewachsenen 6ffentlichen Griinflachen sind als
extensiv genutzte Wiese max. 2x jéhrlich zu mahen. Die 6ffentliche Griinfliche sind
nach auBen nicht einzuziunen.
6.2. Private Griinfliichen
Bepflanzung:
Zulissig sind standortgerechte heimische Baume und Striucher, Obstgeholze, Zier-
strducher und Kletterpflanzen.

Unzuldssig sind Koniferen, buntlaubige Geholze und Schnitthecken.

6.3. Als Kompensation stellt die Gemeinde folgende Flichen fiir MaBnahmen des
Naturschutzes unentgeltlich. zur Verfiigung und iibernimmt deren kiinftige Pflege:
Flurnummer 2014, Gemarkung Woérth, Teilfliche von .ca. 3600. m?
Flurnummer 2080/1, Gemarkung Worth, Teilfliche von ca. ca. 1575 m?



7. Hinweise

7.1 Wasserwirtschaft
Vor Fertigstellung sind samtliche Bauvorhaben an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage anzuschlieBen.
Vor Fertigstellung sind simtliche Bauvorhaben an die zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage {Mischwasserkanal) anzuschlieBen. '

Die Grundstiicksentwiisserungsanlage ist nach den anerkannten Regeln der Technik
{DIN 1986 fT) zu erstellen,

7.2 Landwirtschaft
aufgrund der unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen mulf} zeit-
weise mit Larm-, Schmutz- und Geruchsbelistigung gerechnet werden. Diese sind
von den zukiinftigen Bewerbern zu dulden, sofern die Bewirtschaftung ordnungsge-
maB erfoigt.

7.3. Bodenfunde
eventuell ans Tageslicht kommende Bodenfunde sind umgehend dem Bayer.
Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.




QUARTIER B

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 WA
allgemeines Wohngebiet gemiB § 4 BauNVO
1.2 Ausnahmen
gemil § 4Abs. 3 unzulissig
2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Max. zuliissige Grundfliche GR
Grundfliche GR = 300 m?

2.2 Miax. zuliissige GeschoBfliche GF
GeschoBfliche GF = 600 m?

2.3 Zuliissige Zahl der Vollgeschosse

zwel, als Obergrenze

3. Gestaltung

3.1 Maximal zulissige Traufwandhohe
OK Kellerrohdecke bis Schnittpunkt OK Dachfliche mit AK AuBenwand = 6,20m

3.2 Sockelhéhe, OK Kellerrohdecke
0,20 m tiber Geldnde

3.3 Dicher

3.3.1 Hauptgebdude und Garagen
Dachform Satteldach SD
Dachneigung 30-36 °
Firstrichtung siehe Planeintrag

3.4 Dachaufbauten
zulsssig Dachgauben ab Dachneigung 35 Grad, Breite max. 1,50 m sowie
Quergiebel auBenwandbiindig, Bretie max. 3,50 m.
Solarkollektoren sind in der Dachflache an First oder Traufe zulissig.

4. Garagen, Stellpliitze, Nebenanlagen

4.1 Befestigung von Garagenzufahrten/Steliplitzen nur wasserdurchlassig
(Kies,Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge ect )

4.2 Garagen
sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassia

4.3 Anzahl der Stellplitze:
sind gemiB giiltiger Steliplatzverordnung der Gemernde nachzuweisen Szell-
plitze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

5. Einfriedungen

zulissig sind sockellose Einfiieungen mit maximal 1.0 m Hohe im Berech
von Garagenzufahrten sind keine €infriedungen zulassig

~



6. Griinordnung, Freiflichen

6.1 dffentliche Griinfléichen
Der durch Planzeichen festgeserzie (seholzbestand 15t zu erhalien und

zu entwickeln.

Die nicht von Geholzen bewachsenen offentlichen Gruntlachen sind als exiensi
genutzte Wiese max. 2 x jahrlich zu mahern Die Oifentliche Grunilachen sind
nach auSen nicht einzurgumen

6.2 Private Griinflichen
Von der nicht durch Baukérper uberbauten (rrundstucksilache sind nundesiens 23 %
mit standortgerechten heimischen Baumen uad Strauchern zu beptlanzen

Entlang der SchwillachersiraBe 15t eine Baumreihe aus Spiizahorn zu ptlanzes,
Pflanzqualitat H 3xv. 18-20
Unzulissig sind Koniferen buntlaubize Geholze und Schnithecke

7. Hinweise

7.1 Wasserwirtschaft
Vor Fertigstellung sind samtliche Bauvorhaben an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage anzuschlieBen
Vor Fertigstellung sind simtliche Bauvorhaben an die zentrale Abwasserbesentigungs-
anlage (Mischwasserkanal) anzuschlieBen.

Die Grundstiicksentwisserungsanlage ist nach den anerkannten Regeln der Technik
{DIN 1986 fI) zu erstellen.

7.2 Landwirtschaft
aufgrund der unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen muB zeit-
weise mit Larm-, Schmutz- und Geruchsbelistigung gerechnet werden. Diese sind
von den zukiinftigen Bewerbern zu dulden, sofern die Bewirtschaftung ordnungsgemaB
erfolgt.

7.3. Bodenfunde

eventuell ans Tageslicht kommende Bodenfunde sind umgehend dem Bayer.
Landesamt fiir Denkmalpflege zu metden.

Gemeinde Worth: Der Planfertiger:

Worth,den ... Worth, den ...

i, Burgermeister
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\erfabhrensvermerke

Der Beschiul aur Autsiellung des Bebauungszlaness wurde vom Gemeinderat Worth am

Ry

< welabt und am 27.05.1998 omtsublich bekanntgemacht ¢ § 2 Abs. | BauGB )

Die friuhuzeitige Bargerbereiligung zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom
| U3 1942 hat in der Zeit vom 08 .06, 1998 bis 08 07.1998 stattgetunden -
33 Abs | 5auGB)

Die fruhzeinze Beteiligunyg der Triger 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
' orenzwurl in der Fassung vom 11.05.1998 hat in der Zeit vom 08.06.1998 bis
807 1998 siangefunden { § 4 Abs 1 BauGB).

Die vifeniliche Auslegung des vom Gemeinderat Worth am/fg’fg‘? gebilligten
iiehaunngsplan-Entwurfs in der Fassung vom TS 1998, hat in der Zeit voms%.4..99 bis
01.3.99 stauwzefunden{ § 3 Abs. 2 BauGB ).

Nach Anderung des Entwurfs wurde der Bebauungsplan in der Fassung vom 17.5.1999
con o8.09.89  bis ... M06.33 .. erneut offentlich ausgelegt.

Der SatzungsbeschluBl zum Bebauungsplan in der Fassung von‘;/(:].-..'-":&'i wurde vom
Gemeinderas Worth am /.6,95 gefaBt ( § 10 Abs. | BauGB ).
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auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan in der Fassung vom 13.05.99. in Kraft ( § 10 Abs. 3 BauGB ).

{ Rudolf c“ er Blirgermerster }
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