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Die Gemeinde Warth erldft gemaB § 1 Abs. 3, 9 und 10 Baugesetzbuch - BauGB -,
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BauBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern - GO - diese Bebauungsplanédnderung als

Satzung

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches den rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan "Wérth - ehemaliges Wasserwerk " - ausgenommen die nicht
gednderten Festsetzungen durch Planzeichen und Text - in der Fassung vom 17.06.1999,
bekanntgemacht am 21.06.1999, sowie der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 07.12.2000, bekanntgemacht am 06.02.2001

2. Anderung des Bebauungsplanes ,, Worth — ehemaliges Wasserwerk ,,

Planfertiger: Lindner und Maier
Architekturbiiro
Am Pfriindeweg 5
57 Wort

! ‘L
Lindner und Maier

Worth, 12.05.2004



Festsetzungen durch Planzeichen

QUARTIER B
1. Carports
1.1 Cp Fliche fiir Carports und private Stellplitze

Festsetzungen durch Text

QUARTIER B

1.  Art der baulichen Nutzung

1.1 WA
allgemeines Wohngebiet gemdl § 4 BauNvoO

Ma#} der baulichen Nutzung

2.1 Max. zuldssige Grundfliiche GR
Grundfliche GR = 150 m? je tiberbaubare Grundstiicksfliche
Die zulissige Grundfliche bezieht sich auf die Hanptbaukérper. Eine Uberschreitung
der zulissigen Grundfliiche durch Carports, Stellplitze, Zufahrten, und Nebenanlagen
bis zu max. 75% ist zulissig,

2.2 Max. zulissige GeschoBfliche GF
GeschoBfliche GF = 300 m? je tiberbaubare Grundstiicksflsiche

2.3 Zulissige Zahl der Vollgeschosse
zwei zwingend

2.4 Bauweise
Einzelhiuser

2.5 Anzahl der Wohneinheiten
je Einzelhaus max. 2 -WE

Gestaltung

3.1 Maximal zuliissige Traufwandhéhe
Wandhthe = 4,50 m, gemessen von Oberkante festgelegtes Gelinde bis Schnittpunkt

Aussenkante Wand mit Oberkante Dachhaut
3.2 Sockelhihe
OK Kellerrohdecke maximal 0,20m iiber Gelande; Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der
geplanten Grundstiicksgrenze mit der westlichen Grenze der Grundstiicke.
3.3. Diicher
3.3.1 Hauptgebiude
Dachform Satteldach SD

Dachneigung 36-42 Grad
Firstrichtung siehe Planeintrag



3.3.2 Carports

3.4.

4.1

4.2.

4.3

4.4

Pultdach, zum Wohnhaus hin ansteigend
Dachneigung 6-8 Grad

Dachaufbauten

Dacheinschnitte sind unzuléssig

je Dachseite zuléssig:

2 Dachgauben mit max. 1,6 m Aullenbreite

oder 1 Zwerchgiebel aussenwandbiindig, Breite max. 3,50m
Solarkollektoren sind in der Dachflache zulédssig

Carports, Stellpliitze, Nebenanlagen, Wintergiirten

Carports, Stellplitze, Nebenanlagen und Wintergérten sind nur innerhalb der
festgesetzten Fldchen zulédssig.

fiir die Errichtung von Wintergérten ist die Uberschreitung der siidlichen Baugrenze
bis max. 2,50m zulissig, auf einer Lange von 4,0m

Befestigung von Zufahrten zu Carports und Stellplatzen nur wasserdurchléssig.
(Kies, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge etc.)

Anzahl der Stellplitze:

sind gemiB giiltiger Stellplatzverordnung der Gemeinde nachzuweisen, derzeit:
bis 50 m? Wohnfliche je Wohneinheit =1 Stellplatz

ab 50 m* Wohnfliche je Wohneinheit = 2 Stellplitze

zusammengebaute Carports
sind profilgleich zu errichten und in gleicher Dachdeckung auszufiihren.

Einfriedungen

. zulissig sind sockellose Einfriedungen mit maximal 1,0 m Hohe, im Bereich

von Zufahrten zu Carports und Stellpldtzen sind keine Einfriedungen zulissig

Griinordnung, Freifliichen

. Private Griinflichen

Bepflanzung:

Zulassig sind standortgerechte heimische Biume und Striucher, Obstgehodlze, Zier-
striucher und Kletterpflanzen,

Unzulissig sind Koniferen, buntlaubige Gehdlze und Schnitthecken.

Hinweise

. Wasserwirtschaft

Vor Fertigstellung sind siimtliche Bauvorhaben an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage anzuschlieBen. Vor Fertigstellung sind sdmtliche Bauvorhaben an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage (Mischwasserkanal) anzuschliessen.

Die Grundstiicksentwisserungsanlage ist nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 £f) zu erstellen,



7.2 Landwirtschaft
aufgrund der unmittelbar angrenzenden Jandwirtschaftlichen Nutzflichen muss zeit-
weise mit Larm-, Schmutz- und Geruchsbeldstigung gerechnet werden. Diese sind
von den zukiinftigen Bewerbern zu dulden, sofern die Bewirtschaftung ordnungsge-
miéf erfolgt.

7.3. Bodenfunde
eventuell ans Tageslicht kommende Bodenfunde sind umgehend dem Bayer.
Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.




VERFAHRENSVERMERKE

Das Anderungsverfahren des Bebanungsplanes wurde gem. § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB durch
Beschluss des Gemeinderates am 19.11.2001 eingeleitet. Der Anderungsbeschluss wurde am
13.09.2002 gem. § 2 Abs. 1 Satz 7 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
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Die offentliche Auslegung g%‘n‘i‘}'g‘f?) Nr. 2, § 3 BauGB wurde vom 01.10.2002 bis
04.11.2002 durchgefiihrt. Die Trager sffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
23.09.2002 gem. § 13 Nr. 3, § 4 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.
Die dffentliche Auslegung wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 23.09.2002, mit dem
Hinweis, dass wahrend der Auslegungsfrist von jedermann Anregungen vorgebracht werden
konnen.
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Die Entwurfsplanung wurde hirials gedndert. Dieser Anderungsbeschluss wurde am
15.03.2004 gefasst. Der gednderte Entwurf in der Fassung vom 12.05.2004 des
Architekturbiiros Lindner und Maier, Worth wurde in der Sitzung des Gemeinderates VOm
17.05.2004 gebilligt.

Die erncute 6ffentliche Auslegung gem. §13Nr.2, §3 BauGB wurde vom 17.06.2004 bis
19.07.2004 durchgefiihrt. Die Trager 5ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
04.06.2004.gem. § 13 Nr. 3, § 4 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die sffentliche Auslegung wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 08.06.2004, mit dem
Hinweis, dass wihrend der Auslegungsfrist von jedermann Anregungen vorgebracht werden

konnen.
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Nach Fassen der Einzelbeschlﬁsse\iﬂi‘é%%leéstgerecht eingegangenen Anregungen der
Biirger und Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange, hat der Gemeinderat die
Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vorm 12.05.2004 am 13.09.2004. gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.




Landratsamt Erding angezeigt. Eine Genehmigung des Bebauungsplanes war gem.

§ 246 Abs. 1a BauGB nicht erforderlich, da die Anderung im vereinfachten Verfahren
erfolgte. Der Satzu%sbeschluss mit dem Hinweis, wo der Bebauungsplan eingesehen werden
kann, wurde am .../, A0, 200 ... gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 und 3 BauGB ortstiblich
bekannt gemacht. Damit ist der Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft
getreten.

Hoérlkofen, 20.40.2004
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