2. Anderung des Bebauungsplanes ,, Wirth — ehem. Wasserwerk ,,

Gemeinde Worth, Ortsteil Worth
Landkreis Erding
Regierungsbezirk Oberbayern

Begriindung zur zweiten Anderung des Bebauungsplanes

1.

Allgemeines / Geltungsbereich

Fiir das Gebiet existiert ein rechtskréiftiger Bebauungsplan, der am 21.06.1999 bekannt
gemacht wurde. Am 11.12.2000 wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Diese Anderung trat am 06.12.2001 in Kraft.

In der Sitzung am 19.11.2001 wurde die erneute Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Mit der Anderungsplanung wurde in der Gemeinderatssitzung am
15.03.2004 das Architekturbiiro Lindner und Maier beauftragt.

Das zu 4ndernde Areal umfasst nur die F1. Nr. 2265/7, das entspricht dem in der
Urfassung des Bebauungsplanes genannten ,, Quartier B ,,.

Ortliche Gegebenheiten

Das 1.128 m? groBe Anderungsgebiet liegt am siidwestlichen Ortsrand von Worth, in
der 6stlich an das Sempt- und Schwillachtal angrenzenden Altmorénenlandschaft. Der
nichste S-Bahn-Haltepunkt, ,,St. Koloman® , ist fuBliufig ca. 1.000 m entfernt. Im
Westen wird das Gebiet durch die SchwillachstraBBe, im Siiden durch eine
landwirtschaftliche Nutzfléiche, im Norden und Osten durch vorhandene Bebauung
begrenzt.

Planungsrechtliche Situation

Im Flichennutzungsplan (Fassung vom 12.03.1986) ist der Teil des Anderungs-
gebietes als Iliche fiir die dffentliche Wasserversorgung dargestellt. Da die Brunnen
auf dem Grundstiick nicht mehr betrieben werden und die Wasserversorgungsanlage
der Gemeinde Worth bereits vor Jahren an einen anderen Standort ausgelagert wurde,
sind diese Festsetzungen gegenstandslos geworden. Die Umgebung des Plangebietes
entspricht dem eines ,,WA*, so dass auch fiir den Planbereich der Anderung L WAFS
festzusetzen war. In der derzeit noch im Stadium der Auslegung befindlichen
Neufassung des Flichennutzungsplanes wird das Gebict zukiinftig als Wohnbaufléiche
festgesetzt.

Planungsziele und Inhalt der Anderung

Wesentliches stidtebauliches Ziel ist die Sicherung einer geordneten stédtebaulichen
Entwicklung. Durch die Anderung der bisher im Plangebiet festgesetzten
iiberbaubaren Grundstiicksflichen wird eine kleinteilige Bebauung mit Verbesserung
des Wohnumfeldes auch fiir die Umgebung erreicht und die Ansicht des
Ortseinganges erheblich verbessert. Die geplante Bebauung bildet einen sinnvollen
Abschluss des Ortes Worth, insbesondere im Hinblick auf die MaBstéblichkeit

der Baukdrper. Durch die Neufassung der Festsetzungen der Bebauung wird cine
Angleichung der geplanten Baukorper an den Bestand der Umgebung erreicht.



Hinsichtlich Abwégung der naturschutzrechtlichen Belange wird ausdriicklich auf den
Griinordnungsplan der urspriinglichen Planfassung verwiesen.
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