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Umweltbericht

1 Einleitung

11 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungs-
planes

Die Gemeinde Wérth hat in der Gemeinderatssitzung vom 19.12.2022 gemal} § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1.8 ,Wérth, ehem. Sagewerk“ beschlos-
sen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zur Schaffung
neuen Wohnraums mit Hilfe der bauleitplanerischen Vorgaben im Planungsbereich zu si-
chern. Das Gelande des ehemaligen Sagewerks soll einer neuen Nutzung zugefihrt wer-
den. Es soll die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes mit Baurecht flr vier Einzel-
hauser geschaffen werden. Der Geltungsbereich liegt sowohl im Innen- als auch Aul3enbe-
reich nach BauGB.

Die Auslegung des Vorentwurfs erfolgte im Rahmen eines beschleunigten Verfahrens nach
§ 13b BauGB. Aufgrund des Verfahrenswechsels zum Regelverfahren wird eine Umwelt-
prufung erforderlich. Der Verfahrenswechsel wurde aufgrund des Urteils des Bundesver-
waltungsgerichts vom 18.07.2023 beschlossen.

Die Grolke des Geltungsbereiches betragt 0,47 ha.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden.
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1.2
legten Ziele des Umweltschutzes

Gesetzliche Grundlagen

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-

Tabelle 1: Beruicksichtigung der gesetzlichen Grundlagen im Bebauungsplan

Ziel/Grundsatz

Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Baugesetzbuch

Gewabhrleistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung, Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt so-
wie Schutz und Entwicklung der naturlichen Lebensgrund-
lagen.

Die geplanten Bauflachen befinden sich am
Ortsrand von Worth auf einer Konversionsfla-
che zwischen der Schwillach und der
SchwillachstraRe im direkten Anschluss an be-
stehende Siedlungsflachen. Eine Zersiedelung
oder weitere Zerschneidung der freien Land-
schaft wird vermieden.

Bundes-Bodenschutzgesetz

Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funkti-
onen des Bodens.

Wiederherstellung der naturlichen Funktion
des Bodens im Bereich der geplanten Griinfla-
chen.

Wasserhaushaltsgesetz

Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts
und als Lebensgrundlage des Menschen.

Die im Westen an den Geltungsbereich an-
grenzende Schwillach wird durch das Vorha-
ben nicht beeintrachtigt. Es ist eine &ffentliche
Grunflache als Pufferstreifen zwischen Wohn-
bebauung und FlieRgewasser festgesetzt.
Sudlich daran angrenzend wird die Schwillach
von einer privaten Griinflache eingefasst.

Bundesnaturschutzgesetz / Bayerisches Naturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wer-
tes und als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Men-
schen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generatio-
nen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Maf3-
gabe der nachfolgenden Abséatze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
halts einschlie8lich der Regenerationsfahigkeit und nach-
haltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgulter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Schutz der Natur, Pflege der Landschaft und Erholung in
der freien Natur.

Festsetzungen zur Vermeidung, zur Verringe-
rung und zum Ausgleich der nachteiligen Aus-
wirkungen fur die Schutzguter Tiere/Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschafts-
bild.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver-
bote gemal § 44 BNatSchG sind die unter den
Hinweisen gefuhrten MalRnahmen zur Begren-
zung der Zeiten fir Baumfallung und Gehdl-
zentfernung (1 V) und Begrenzung der Zeiten
fur den Gebaudeabriss (2 V) zu beachten und
durchzufihren.

Bundesimmissionsschutzgesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und
Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vor-
beugung schadlicher Umwelteinwirkungen.

Festsetzung baulicher und technischer Larm-
schutzmalinahmen, Erschitterungsschutz-
malnahmen, einschrankende Festsetzungen
fur Errichtung/Betrieb von Luftwarmepumpen.

Fassung vom 19.01.2026
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Zielvorgaben aus Fachgesetzen, Programmen und Planen

Die fachlichen Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege, die im Landesentwick-
lungsprogramm und im Regionalplan der Region 14 Minchen genannt werden, werden
beim Bebauungsplan bertcksichtigt. Nachfolgend werden die fiir den Bebauungsplan rele-
vanten Ziele des Umweltschutzes aufgefihrt:

Tabelle 2: Beruicksichtigung der Ziele und Grundsiétze der iibergeordneten Planungen im

Bebauungsplan

Nummer | Ziel/Grundsatz Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Landesentwicklungsprogramm

11.2(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner | Die geplante Wohnbebauung tragt zur Deckung
Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist | des Wohnbedarfs bei. Der bauplanungsrechtli-
nachhaltig zu gestalten. che Eingriff und der daraus resultierende Aus-
Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsan- gleich§bedaﬁ wird auf Ebene der'verbindliche'n
spriichen und &kologischer Belastbarkeit ist | Bauleitplanung sachgerecht ermittelt und ein
den dkologischen Belangen Vorrang einzu- | €ntsprechender Ausgleich veranlasst.
raumen, wenn ansonsten eine wesentliche
und langfristige Beeintrachtigung der natirli-
chen Lebensgrundlagen droht.

7.1.4 (G) | Insbesondere in verdichteten Rdumen sollen | Durch die Darstellung von 6ffentlichen und priva-
Frei- und Grinflachen erhalten und zu zu- | ten Grunflachen wird die Ein- und Durchgrinung
sammenhangenden Grinstrukturen mit Ver- | des geplanten Wohngebiets im Geltungsbereich
bindung zur freien Landschaft entwickelt | gewahrleistet.
werden.

7.1.6 (G) | Lebensrdume fur wildlebende Tier- und | Die artenschutzrechtlichen Belange werden be-
Pflanzenarten sollen gesichert und insbe- | riicksichtigt. Es werden Vermeidungsmafnah-
sondere auch unter dem Aspekt des Klima- | men getroffen. Eingriffe entsprechend ausgegli-
wandels entwickelt werden. chen.

7.2.1 (G) | Gewasser und das Grundwasser sollen als | Die angrenzende Schwillach wird durch das Vor-
raumbedeutsame Strukturen geschiitzt und | haben nicht beeintrachtigt. Das anfallende Nie-
nachhaltig bewirtschaftet werden. derschlagswasser wird im Geltungsbereich ver-

sickert.

7.2.5(G) | Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit | Das Plangebiet befindet sich auRerhalb der aus-
als maoglich verringert werden. Hierzu sollen | gewiesenen Hochwassergefahrenflachen der
(...) Rickhalteraume an Gewassern von mit | Schwillach (HQ100, HQ haufig und HQextrem),
dem Hochwasserschutz nicht zu vereinba- | wodurch ein signifikantes Hochwasserrisiko fir
renden Nutzungen freigehalten werden. das Gebiet ausgeschlossen werden kann. Anfal-
Gebiete, die bei Extremereignissen Uberflu- | lendes Niederschlagswasser wird im Geltungs-
tet werden, sollen (...) freigehalten werden. | bereich versickert.

Regionalplan Region 14

Bl 1.3.2 Durch lineare V?rknupf_ung_von F_eucht- u_nd Der Geltungsbereich liegt im Randbereich des

(2) Trockenlebensraumen ist ein regionaler Bio- | yyhersrlichen und regionalen Biotopverbundsys-

1.3.3(z) | lopverbund aufzubauen und zu sichem. | tonq\0n Schwillach und Sempt. Da entlang der
Der regionale Blotopver_t_)und ist durch Sied- Schwillach eine 6ffentliche Griinflache entstehen
lungsvorhaben ‘und groRere Infrastruktur- | o “\yirq das Gewasser selbst als Lebensraum
maBnahmen nicht zu unterbrechen, auler | iont pegintrachtigt. Die hier geplante Ansaat
durch Planunge.n ur)d Maf&nghmen im Ein- | yon Saumen und Staudenfluren und Gehdlz-
zelfall, sofern sie mCh.t Zu einer Isolierung pflanzungen kdnnen als Trittsteinbiotop einen
bzw. Abriegelung wichtiger Kernlebens- | pejiraq 71 dem Verbundsystem leisten.
raume filhren und der Artenaustausch er-
moglicht bleibt.
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Seite 5 von 29



Bebauungsplan Nr. 1.8 ,Wérth, ehem. Sagewerk®

Gemeinde Wérth ‘ N?T ‘

Umweltbericht

Nummer | Ziel/Grundsatz Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Bl 2.2.1 Naturnahe FlieRgewasser, insbesondere | Das Gewasserbett und die Auen der Schwillach
(2) Sempt, Strogen, Isen und Windbach mit Ne- | sind im Abschnitt entlang des Planungsgebiets

benbéachen sind in ihrem urspriinglichen Zu- | stark bis vollstandig verandert und naturfern Die
stand zu erhalten. Soweit moglich sind ufer- | bestehenden Gehdlze entlang der Schwillach
begleitende Gehdlzstreifen zu erhalten bzw. | werden erhalten. Innerhalb der o6ffentlichen
wieder aufzubauen. Grinflachen und Privatflache ist auch die Be-
pflanzung mit heimischen Gehélzen vorgese-
hen. Die Umsetzung der Ausgleichsflache dient
u. a. der Entwicklung naturnaher Gewasserbe-
gleitgehdlze.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) Lkr. Erding

Der Geltungsbereich befindet sich in der naturraumlichen Einheit Isen-Sempt-Hulgelland
(052-A). Das ABSP Lkr. Erding nennt fir diese naturraumliche Einheit als Ubergeordnete
Ziele zum einen die Erhaltung bzw. Optimierung von Flissen und Bachen als
funktionsfahige Lebensraume und Ausbreitungsachsen fir flieRgewassertypische Arten,
zum anderen die Erhaltung, Optimierung und Wiederherstellung der Talrdume als
Verbundachsen flr Feuchtgebietsarten.

In das Gewasser und dem Bestand der Gewasserbegleitgehdlze wird nicht eingegriffen.
Der Abstand zwischen Wohnbebauung und Gewasser wird durch eine begriinte Puffer-
zone, die als o6ffentliche Griinflache festgesetzt ist, gewahrleistet. Hier ist die Ansaat von
Saumen und Staudenfluren sowie die Anpflanzung einzelner Gruppen standortgerechter
Straucher vorgesehen. Sudlich des Allgemeinen Wohngebiets und der 6ffentlichen Grin-
flache ist der Geltungsbereich als private Grinflache festgesetzt. Diese ist vollstandig durch
Ansaat zu begrinen, mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Sudlich daran grenzt die Ausgleichsflache zum gegenstandlichen Bebauungsplans an. Hier
ist u. a. die Optimierung bzw. Wiederherstellung naturnaher auetypischer Strukturelemente
und die Entwicklung von artenreichen Grunland vorgesehen. Diese Mallnahmen schaffen
bzw. sichern auf gesamter Lange der westlichen Geltungsbereichsgrenze ein potenzielles
Trittsteinbiotop als Teillebensraum fiir Feuchtgebietsarten und tragen zur Vernetzung in-
nerhalb des Biotopverbunds bei. Das Vorhaben entspricht somit den tibergeordneten Zielen
des ABSP.

Das Planungsgebiet befindet sich zudem im Randbereich des naturschutzfachlichen
Schwerpunktgebiets ,Sempt-Schwillachtal“. Hier legt das ABSP die Erhaltung und
Optimierung von Sempt und Schwillach als Uberregionale bzw regionale
FlieRgewasserverbundelemente als Zielsetzung fest.

Durch die Festsetzung der 6ffentlichen und privaten Griunflache kommt es zur Anlage eines
landwirtschaftlich ungenutzten Ufersaums. Ein vermehrter Nahrstoffeintrag in das Gewas-
ser durch das Vorhaben ist nicht zu erwarten. Anfallendes Niederschlagswasser wird im
Geltungsbereich versickert. Sonstiges Schmutz- und Abwasser wird in das Kanalisations-
system des Abwasserzweckverbands Erdinger Moos abgefiihrt. Die Schwillach wird somit
nicht zusatzlich belastet. Die Belange des ABSP werden somit hinreichend bertcksichtigt.
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1.3

Datengrundlagen und Erhebungen

In nachfolgender Tabelle sind die ausgewerteten Datengrundlagen sowie die dem Bebau-
ungsplan zugrunde liegenden Erhebungen aufgefihrt.

Tabelle 3: Datengrundlagen und durchgefiihrte Erhebungen

(LfU)

Information Quelle Stand Verfahrensbezug

Durchgefiihrte Erhebungen/Untersuchungen

Biotoptypen- und Realnutzungs- | NRT Landschaftsarchitekten 08/2025 Kartierung gemaf Bay-

kartierung KompV

Faunistische Kartierungen NRT Landschaftsarchitekten 2025 Brutvogel (Revierkar-
tierung)
Reptilien
(Zauneidechse)
Fledermause (Akusti-
sche Erfassung, Aus-
flugbeobachtungen)
Potentielle Habi-
tatstrukturen an Béau-
men und Gebauden

Artenschutzfachlicher Planungs- | NRT Landschaftsarchitekten 09/2025 -

beitrag

Schalltechnische Untersuchung | Steeger & Partner GmbH 12/2023 |-

05/2024 |-

Erschutterungs- und Sekundar- | imb-dynamik GmbH 07/2022 |-

luftschalltechnische Untersu- Ingenieurbdro fur Erschitterungen

chung und Baudynamik

Ausgewertete Datengrundlagen

Allgemein

Kataster Gemeinde Worth 2025 -

Orthofotos Bayerische Vermessungsverwal- 2024 -

tung

Regionalplan Region 14 Regionaler Planungsverband 2019 Gepruft 01/2025

Arten- und Biotopschutzpro- Bayerisches Staatsministerium fur | 2001 Lkr. Erding

gramm (ABSP) Umwelt und Verbraucherschutz Geprift 01/2025

Flachennutzungsplan Gemeinde Worth 2006 -

Erdbebenzonen Grinthal 2025 -

Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt

Natura2000: Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2025 Nicht vorhanden

FFH/SPA-Gebietsgrenzen (LfU)

Schutzgebietsabgrenzungen Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2025 Sidlich liegt ein kleiner

Teil des Geltungsbe-
reichs (private Grunfla-
che) im Landschafts-
schutzgebiet ,Sempt-
und Schwillachtal*

Fassung vom 19.01.2026

Seite 7 von 29




Bebauungsplan Nr. 1.8 ,Wérth, ehem. Sagewerk®

NRT!

Gemeinde Worth

Umweltbericht

Information Quelle Stand Verfahrensbezug

Artenschutzkartierung Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2025 -
(LfU)

Flachen aus dem Okoflachenka- | Bayerisches Landesamt fiir Umwelt | 2025 Nicht vorhanden

taster/ Okokonto (LfU)

Biotopkartierung Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2025 FBK-Nr. 7737-1033 im
(LfU) Sudwesten des Gel-

tungsbereichs (private
Grunflache).

Boden

Naturraumliche Gliederung Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2025 -

Bayerns (LfU)

Geotope Bayerisches Landesamt fuir Umwelt | 2025 Nicht vorhanden
(LfU)

Bodenkarte 1 : 25.000 Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2025 -
(LfU)

Ingenieurgeologischer Karte Bayerisches Landesamt fiir Umwelt | 2024 -

1:25.000 (LfU)

Bodendenkmaler Bayerisches Landesamt fur Denk- | 2025 Nicht vorhanden
malpflege (BIfD)

Altlastenkataster Landratsamt Erding, Abt. Boden- 2025 Nicht vorhanden
schutz

Wasser

Wasserschutzgebiete, Uber- Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2025 Wassersensibler Be-

schwemmungsgebiete, (LfU) reich

wassersensible Bereiche

Hydrogeologische Karte Bayerisches Landesamt fir Umwelt | 2025 -

1:100.000 (LfU)

Landschaft/Erholung

Rad-/ Wanderwege Bayerische Vermessungsverwal- 2025 -
tung (BVV)

Kultur- und Sachgtiter

Denkmalgeschiitzte Objekte Bayerisches Landesamt fur Denk- | 2025 Nicht vorhanden

malpflege (BLfD)
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden

21 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolke-
rung

211 Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Larm

Die bestehenden Larmimmissionen wurden im Rahmen einer schalltechnischen Untersu-
chung dargestellt und beschrieben (Larmschutzberatung Steger & Partner GmbH,
05/2024). Sie resultieren durch Verkehrsgerausche der Kreisstrallie ED 4 im Norden und
der direkt angrenzenden Schwillachstralde sowie durch die Gerauschimmissionen des be-
nachbarten Wasserkraftwerks.

Erschiitterungen

Die Sekundarluftschall- und Erschitterungsimmissionen, welche durch die Wasserkraft-
werkturbine ausgehen, wurden von imb-dynamik GmbH (21.07.22) betrachtet.

Erholung
Der Geltungsbereich besitzt keine Bedeutung fiir die (Nah-)Erholungsnutzung.

Emissionen
Vom Geltungsbereich gehen keine Schadstoffemissionen aus.

Licht und Schadstoffimmissionen, die auf den Geltungsbereich einwirken, werden gering-
fugig durch die bestehenden Wohngebiete und die dazugehdrigen Verkehrswege verur-
sacht.

Die Belastung ist als nicht erheblich einzustufen.

21.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Larm

Steger & Partner kommt im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zu dem Ergebnis,
dass es zu Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte (ORW) der
DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete sowie der Immissionsgrenzwerte (IGR) der
16. BImSchV flr Wohngebiete kommt. In Bezug auf die einwirkenden Beurteilungspegel
der Verkehrsgerauschimmissionen in Verbindung mit den einwirkenden Gewerbegerau-
schen des angrenzenden Wasserkraftwerkes ergeben sich Anforderungen an den bauli-
chen und technischen Schallschutz. Unter Berlcksichtigung der SchallschutzmafRnahmen
kénnen die ORW fur Allgemeine Wohngebiete und IGR fur Wohngebiete eingehalten wer-
den. Der Bebauungsplan setzt entsprechende Schallschutzmallinahmen fest. Erhebliche
Beeintrachtigungen hinsichtlich des Larms sind demnach nicht zu erwarten.
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Erschiitterungen

Die erschitterungstechnische Untersuchung von imb-dynamik ergab, dass in Bezug auf
den Korperschall keine Beeintrachtigungen zu erwarten sind. In Bezug auf Sekundarluft-
schall sind jedoch ErschutterungsschutzmalRnahmen bei der Planung und dem Bau zu be-
rticksichtigen, die der Bebauungsplan entsprechend festsetzt. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen aufgrund von Erschitterungen sind demnach nicht zu erwarten.

Erholung

Mit der Umsetzung des Vorhabens ergeben sich keine Veranderungen der Erholungsnut-
zung.

Emissionen

Durch kinstliche Beleuchtung der Wohnbebauung und der Verkehrsflachen kommt es zu
Lichtemissionen im Geltungsbereich, die jedoch als nicht erheblich einzustufen sind.

In der Bauphase kommt es zu temporar erhdhten Abgasemissionen. Es sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen von Klima und Luftaustausch damit verbunden.

21.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaBRnahmen:

Festsetzung baulicher und technischer LarmschutzmafRnahmen.
Regulierende Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen.

Festsetzung von ErschitterungsschutzmafRnahmen.

Einschrankende Festsetzungen fiir Errichtung/Betrieb von Luftwarmepumpen.

Hinweise im Bebauungsplan:
Aufnahme textlicher Hinweise zum Immissionsschutz.

2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
221 Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Vegetation und Biotoptypen

Es erfolgte eine Erfassung der Biotop-/ Nutzungstypen (BNT) nach BayKompV durch NRT.
Die Ergebnisse sind in Lage und Ausdehnung im Bestandsplan zum Umweltbericht darge-
stellt (siehe Anlage 1).

Der Geltungsbereich umfasst neben der Schwillachstralle das Areal des ehemaligen Sa-
gewerks, das zum Teil Uberbaut bzw. versiegelt ist. Des Weiteren ist es von Ruderalfluren
mit Geholzsukzession, artenarmen Saumen und Staudenfluren und einem vegetations-
freien Bereich gepragt. Dieser Bestande haben gemal Biotopwertliste zur Anwendung der
BayKompV eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung. Westlich grenzt direkt die
Schwillach an, die im sudlichen Teil des Plangebietes von gewasserbegleitenden Gehodlzen
mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung eingefasst ist.
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Umweltbericht

Die Horlkofener Stral3e verlauft nérdlich des Geltungsbereichs und schlief3t diesen tber die
Schwillachstral’e an. Diese grenzt im Osten an eine landwirtschaftliche Nutzflache sowie
bestehende Siedlungsflachen.

Sidlich grenzt der Geltungsbereich an Ruderalflachen und einen vegetationsfreien/-armen
Bereich an, der als temporare Lagerflache stdndigen Umlagerungen / mechanischen St6-
rungen unterworfen ist.

Arten- und Biotopschutz/ Biodiversitat

Im Geltungsbereich liegen keine Natura 2000-Gebiete. Im Siiden liegt ein kleiner Teilbe-
reich des Planungsgebiets innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Sempt- und
Schwillachtal®. Die Gehdlzstrukturen entlang der Schwillach sind als amtlich kartiertes Bio-
top ,Schwillach und Zulaufe zwischen Unterschwillach und Waérth mit Auwaldern und Ufer-
begleitvegetation” (Nr. 7737-1033) erfasst und reichen von Sidwesten her in den Geltungs-
bereich.

Zwischen Marz und August 2025 fanden im und um den Geltungsbereich faunistische Kar-
tierungen von ausgewahlten Tiergruppen und Einzelarten statt. Auf dieser Grundlage wurde
ein artenschutzfachlicher Planungsbeitrag erstellt. Dieser liegt dem Umweltbericht als ei-
genstandiges Dokument bei (Anlage 2).

Alle Bestandserfassungen der faunistischen Untersuchung und der Strukturkartierung er-
folgten grundlegend nach aktuellen methodischen Untersuchungsstandards flir entspre-
chende Gelandekartierungen. In einem ersten Schritt wurden dabei im direkten Wirkbereich
und im Umfeld des Plangebiets die potentiellen Habitatstrukturen an Baumen und am Be-
standsgebaude erfasst. Gezielt erhoben wurden die Arten/Artengruppen Brutvogel, Repti-
lien (Zauneidechse) und Fledermause. Erganzend wurden Zufallsfunde aus anderen Arten-
gruppen miterfasst. Zusatzlich wurden amtliche Datengrundlagen ausgewertet und bertck-
sichtigt.

Im Zuge der Kartierungen 2025 konnte ein Vorkommen von europaischen Vogelarten ver-
schiedener Lebensraume nachgewiesen werden, welche Uberwiegend zu den verbreiteten
und ungefahrdeten Arten zahlen. Neben den ubiquitdren Arten wurden auch wertgebende
Vogelarten fur das UG nachgewiesen. Fur drei dieser Arten wurde ein Brutnachweis er-
bracht, der sich jedoch jeweils auRerhalb des Geltungsbereichs befindet (siehe Anlage 1:
Bestandsplan zum Umweltbericht). Moglich ist die Nutzung des Bestandsgebaudes als
Brutplatz fur Bruten von Siedlungsvogelarten (Nischen/ Halbhdhlenbriter). Den Geholzbe-
stdnden kommt eine gewisse Bedeutung als Brutplatz fir frei- und héhlenbriitende Vogel-
arten zu. (Potentielle) Hohenbaume finden sich innerhalb des Bestands von gewasserbe-
gleitenden Geholzen entlang der Schwillach. Zur Nahrungssuche wird das Areal ebenfalls
von den genannten Vogelgilden genutzt. Fir Vogelarten mit groRem Raumanspruch ist we-
der mit Bruten zu rechnen, noch ist eine essentielle Bedeutung der Flachen im Vorhaben-
bereich zu unterstellen. Insgesamt kommt dem UG eine durchschnittliche, lokale, avifaunis-
tische Bedeutung als Nahrungs- und Bruthabitat zu.

Wahrend der auf die Zauneidechse (Lacerta agilis) abgestimmten Kartierung gelang keine
Sichtung der Art. Eine bodenstandige Population der Art kann daher ausgeschlossen wer-
den. Hinweise auf weitere Reptilienarten im Umfeld liegen nicht vor.

Sowohl das Gebaude des ehemaligen Sagewerks (Spalten sowie Hohlrdume) als auch die
Hohlenbaume bieten potenziell geeignete Quartierstrukturen fir Fledermause. Die Unter-
suchung ergab jedoch keine Hinweise auf Quartiere im Geltungsbereich, eine Nutzung der
Hohlblocksteinwande des Gebaudes als Winterquartier kann jedoch nicht ausgeschlossen
werden. Die Schwillach inkl. der begleitenden Gehdlze hat eine hohe Bedeutung als
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Umweltbericht

Flugroute und Jagdhabitat fur strukturgebunden fliegende Fledermausarten. Das Gebdude
ist in diese stark frequentierte Flugroute eingebunden.

Neben den systematisch erfassten Arten wurden auch allgemein hdufige und sowohl in
dorflichen Gebieten bzw. Siedlungsrandern als auch in Gewassernahe zu erwartenden Ar-
ten nachgewiesen. Ein Vorkommen von weiteren europarechtlich geschitzten Tierarten
nach Anhang IV FFH-RL kann im Geltungsbereich ausgeschlossen werden.

222 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Vegetation und Biotoptypen

Mit der Realisierung der Planung gehen Flachen, die bereits versiegelt bzw. Uberbaut sind
sowie Bestande von geringer naturschutzfachlicher Bedeutung verloren. Es kommt zu einer
Entfernung von initialen Gehdlzen innerhalb der Ruderalflur. Gewasserbegleitgeholze lie-
gen aul3erhalb der Eingriffsbereiche.

Die MaRnahmen der Griinordnung sichern die Ein- und Durchgriinung des Plangebiets. Sie
beinhalten die Festsetzung von naturnahen &ffentlichen und privaten Grinflachen mit Pflan-
zung von Laubbaumen und Strauchern. Die unbebauten Grundstiicke werden vollstandig
mit Gehdlzen bepflanzt bzw. durch Ansaat begriint und dauerhaft erhalten. Die baupla-
nungsrechtliche Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB wird in Kapitel 4 gegenstandli-
cher Unterlage abgehandelt.

Arten- und Biotopschutz/ Biodiversitat

Durch Umsetzung der Planung gehen keine naturschutzfachlich hochwertigen flachigen Le-
bensraume verloren. Durch die Entfernung der Initialgehdlze und den Abbruch des Gebau-
des kommt es zum Verlust von Strukturen mit Lebensraumfunktion fir Vogel und Fleder-
mausen. Baume mit artenschutzfachlich relevanten Strukturen, wie Hohlen oder Spalten,
befinden sich (potentiell) im Bereich der gesetzlich geschutzten Gewasserbegleitgehodlze
bzw. des amtlich kartierten Biotops (7737-1033). Diese liegen auRerhalb der Eingriffsberei-
che. Eine Beeintrachtigung der Gewasserbegleitgehdlze bzw. des amtlich kartierten Bio-
tops kann daher ausgeschlossen werden.

Entlang der Schwillach ist eine 6ffentliche Grunflache als raumlicher Puffer zwischen der
Wohnbebauung und dem FlieRgewasser per Planzeichnung festgesetzt. Hier ist die Ansaat
eines artenreichen Saums und Staudenflur und Anpflanzung einzelner Gruppen standort-
gerechte Straucher vorgesehen. Im Norden grenzt eine weitere 6ffentliche Griinflache im
Kreuzungsbereich an, die ebenfalls begrunt wird. Hier ist auRerdem die Anpflanzung von
drei Laubbaumen festgesetzt. Die private Grunflache, welche sudlich des allgemeinen
Wohngebietes geplant ist, Uberschneidet sich geringfiigig mit der Flache des Landschafts-
schutzgebietes ,Sempt- und Schwillachtal®. Die Flache wird vollstandig durch Ansaat be-
grunt und standortgerechte Baume und Straucher angepflanzt. Hierdurch kommt es aus
naturschutzfachlichen Gesichtspunkten zu einer Aufwertung im Ausschnitt des LSG.

Griunordnerische Festsetzungen stellen somit die Durch- bzw. Eingrinung des Geltungs-
bereiches sicher und schaffen damit neue Lebensrdume fir Insekten, Vdgel und weiteren
Tierarten. Um Lockwirkungen flr Insekten und somit auch fur lichtunempfindliche Fleder-
mause zu vermeiden/ minimieren, soll eine insektenfreundliche Beleuchtung installiert wer-
den. BaumaRnahmen wahrend der Dammerung/Nacht sind grundséatzlich nicht vorgese-
hen.
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Artenschutzfachliche Einschatzung

Revierzentren planungsrelevanter Vogelarten befinden sich fiir alle erfassten Arten auller-
halb des Geltungsbereichs. Brutplatze der Arten Haussperling (Passer domaesticus), Saat-
kréahe (Corvus frugilegus), Star (Sturnus vulgaris) und Stieglitz (Carduelis carduelis) befin-
den sich im Umfeld des Geltungsbereichs. Mit der Schwillach als Puffer zum westlichen
Uferbereich werden die artspezifischen Fluchtdistanzen nicht unterschritten. Somit ist wah-
rend des Baubetriebs von keiner Stérwirkung auszugehen, die zur Aufgabe von Brutplatzen
fuhren kdnnte. Die Schadigung von Brutvdgeln (Allerweltsarten, Arten, die jahrlich neue
Nester anlegen) innerhalb des Geltungsbereichs kann unter Einhaltung der Malinahme 1 V
ausgeschlossen werden. Negative Wirkungen auf lokale Populationen durch den Verlust
von Nahrungshabitaten kdnnen auf Grund der Kleinflachigkeit und ausreichendem Angebot
an geeigneten Habitaten im Umfeld ausgeschlossen werden.

Die Schwillach inklusive der gewasserbegleitenden Gehdlze bleibt fur Fledermause in ihrer
Funktion als Leitstruktur und Jagdhabitat erhalten. Die gilt auch, wenn das Gebaude des
ehemaligen Sagewerks, welches in diese stark frequentierte Flugroute integriert ist (regel-
mafige Fllige durch das Gebaude), abgerissen wird. Durch Begrenzung der Zeiten fir den
Gebaudeabbruch (2 V) kann eine Betroffenheit in Form einer Stérung (Veranderungen an
der tradierten Flugroute wahrend sensibler Lebensphasen (Wochenstubenzeit von Mitte
Mai bis Ende Juli)) ausgeschlossen werden. Die Nutzung der Hohlblocksteine zur Uberwin-
terung durch die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) kann nicht vollstandig ausge-
schlossen werden. Daher ist vorsorglich eine Begleitung der Abrissarbeiten durch eine
Fachkraft erforderlich (2 V).

Es konnten keine Reptilienvorkommen festgestellt werden. Daher kdnnen Beeintrachtigun-
gen von Reptilieni. S. d. § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Eine Betroffenheit weiterer europarechtlich geschitzter Arten nach Anhang IV FFH-RL bzw.
planungsrelevanter Arten ist nicht erkennbar, da im UG keine weiteren europarechtlich oder
national geschutzten Arten im UG vorkommen. Auch regional oder lokal bedeutsame Arten
kommen im UG bzw. innerhalb des Geltungsbereichs nicht vor.

Unter Berlcksichtigung der geplanten Vermeidungsmafnahmen (1 V, 2 V) werden weder
fur Arten gemals Anhang IV FFH-Richtlinie noch fiir europaische Vogelarten i. S. v.
Art. 1 VRL Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. -4 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfullt.

223 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaBRnahmen:

o Grunordnerische Festsetzung zur Ein- und Durchgrinung des Baugebiets.
e Begrinung von Flachdachern der Nebengebauden.
o Festsetzung zum Erhalt der Gewasserbegleitgehdlze.

Hinweise im Bebauungsplan:

« Verweis auf die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflinahmen:
- 1 V: Begrenzung der Zeiten fir Baumfallung/-rodung und GehélzschnittmalRnahmen
- 2 V: Begrenzung der Zeiten fur Gebaudeabbruch und Durchflihrung einer ékologi-
schen Baubegleitung
o Textlicher Hinweis zur insekten- und fledermausfreundlichen Beleuchtung.
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23 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

231 Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Bodenarten / Bodenfunktionen

Nach der geologischen Karte von Bayern Malistab 1:25.000 wird der Geltungsbereich
durch die geologische Einheit ,Bach- oder Flussablagerung, pleistozan bis holozan® einge-
nommen. Die Gesteinsbeschreibung lautet: Sand und Kies, z. T. unter Flusslehm oder
Flussmergel. Die Ubersichtsbodenkarte von Bayern MaRstab 1:25.000 zeigt im Planungs-
gebiet einen Bodenkomplex aus Gleyen, kalkhaltigen Gleyen und anderen grundwasserbe-
einflussten Bdéden mit weitem Bodenartenspektrum (Talsediment), verbreitet skelettfih-
rend; im Untergrund carbonathaltig.

Der Boden im Geltungsbereich zeigt sich jedoch vollstandig anthropogen tberpragt und
zum Teil versiegelt oder Uberbaut. Die vorkommenden Bodenarten sind voraussichtlich nur
reliktisch vorhanden. Die Béden kdnnen die lokalen Bodenfunktionen (Lebensraumbedin-
gungen fir Fauna und Flora, Puffer-, Filter, Regelungs- und Produktionsfunktion) demnach
nur eingeschrankt oder gar nicht erfullen. Aufgrund der deutlichen Vorbelastung ist eine
geringe Empfindlichkeit des Schutzgutes zu konstatieren.

Schadstoffbelastung
Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt.

2.3.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Im Bereich der geplanten Versiegelung bzw. Uberbauung sind die Bodenfunktionen weiter-
hin eingeschrankt. Hingegen kdnnen sich im Bereich der geplanten Grunflachen nach Fer-
tigstellung der Bodenmodellierungen die Bodenfunktionen und Bepflanzung wieder rege-
nerieren. Stellplatze, Fullwege und Garagenzufahrten sind versickerungsfahig auszubil-
den. Dies hat positive Auswirkungen auf das Schutzgut.

Schadstoffbelastung

Sollten im Zuge des Aushubs wahrend der Bauarbeiten gegebenenfalls sensorisch auffal-
lige Boden anfallen, sind diese zu entnehmen und zu prifen. Verunreinigtes Bodenmaterial
ist ordnungsgemaR zu entsorgen.

2.3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaBRnahmen:

o Grunordnerische Festsetzung zur Ein- und Durchgriinung des Baugebiets.
« Festsetzung zur Verwendung versickerungsfahiger Belage.
» Festsetzungen zu Gelandemodellierungen und -hdhen.
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Hinweise im Bebauungsplan:

» Fachgerechter Umgang mit dem Schutzgut Boden bei allen BaumafRnahmen
o Fachgerechter Umgang bei Auftreten von Altlastenverdacht oder schadlichen Boden-
veranderungen.

24 Auswirkungen auf das Schutzgut Flache
241 Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Unter Flachennutzung ist die Art der Inanspruchnahme von Teilen der festen Erdoberflache
durch den Menschen unter dem Nutzungsaspekt zu verstehen. Der Indikator ,Freiraum®
ermoglicht diesbezlglich eine Einschatzung der Ausstattung eines Gebietes.

Der Geltungsbereich ist 0,47 ha grof3. Laut Regionalplan der Region 14 Minchen befindet
sich das Vorhaben aufRerhalb landschaftlicher Vorbehaltsgebiete.

Aufgrund der Vorbelastungen durch die ehemalige Nutzung als Sagewerk und der damit
einhergehenden Bebauung/Versiegelung sowie der Nahe zur Kreisstralle ED 4 und der be-
stehenden Siedlung, weist der Geltungsbereich keine besondere Empfindlichkeit auf.

242 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Mit der Realisierung der Planung gehen Bestande von geringer naturschutzfachlicher Be-
deutung verloren. Es kommt zur Neuversiegelung durch Gebaude und Verkehrsflachen so-
wie Uberbauung und die temporére Inanspruchnahme bestehender Freiflachen. Im Bereich
der festgesetzten Grinflachen findet teilweise eine Aufwertung des Areals durch Entfer-
nung von versiegelten und Uberbauten Bereichen statt. Der Eingriff wird auf das notwendige
Maf reduziert.

Das Schutzgut Flache spiegelt sich auch in den Ergebnissen der anderen zu betrachtenden
Schutzguter wider, da auch hier die Flacheninanspruchnahme die Grundlage fiir die Be-
schreibung der zu erwartenden Umweltauswirkungen darstellt.

243 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaBRnahmen:
« Festsetzung von o6ffentlichen und privaten Grunflachen.
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25 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
251 Bestandsaufnahme der einschlédgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Oberflachengewasser
Im Geltungsbereich selbst befinden sich keine Oberflachengewasser.

Parallel entlang der westlichen Grenze des Geltungsbereichs verlauft die Schwillach, als
Gewasser Il. Ordnung. Sie mindet nordwestlich von Wérth in die Sempt. Das Gewasserbett
und die Auen im Abschnitt entlang des Planungsgebiets sind stark bis vollstandig verandert
und naturfern. Das Plangebiet befindet sich au3erhalb ausgewiesener Hochwassergefah-
renflachen der Schwillach (HQ100, HQh&ufig und HQextrem).

Grundwasser

Die gesamte Flache befindet sich im wassersensiblen Bereich. Bei Starkregenereignissen
ist ein Oberflachenabfluss Uber die Schwillachstralle zu erwarten.

Es liegen keine konkreten Daten zur Grundwassersituation im Geltungsbereich vor. Mit
Schichtwasser muss gerechnet werden.

25.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Oberflachengewasser

Die 6ffentliche Grinflache schafft einen raumlichen Abstand zwischen der geplanten Wohn-
bebauung und der Schwillach. Eine Beeintrachtigung des Gewassers ist demnach nicht
erkennbar. Fur den Geltungsbereich kann ein erhebliches Hochwasserrisiko ausgeschlos-
sen werden.

Grundwasser

Das anfallende Niederschlagswasser wird im Geltungsbereich versickert. Sofern eine Ver-
sickerung nicht méglich ist, sind ferner die technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser einzuhalten. Gegebenenfalls ist ein
Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Erding zu stellen. Bauwerke sind
auftriebssicher, in das Grundwasser eintauchende Gebaudeteile, sowie deren Zugange,
wasserdicht auszuflhren. Bei baulichen Eingriffen in grundwasserfihrende Schichten ist
eine wasserrechtliche Genehmigung einzuholen.

Danach sind keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten

253 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaBnahmen:

o Festsetzung von 6ffentlichen und privaten Grinflachen.
« Festsetzung zur Verwendung versickerungsfahiger Belage.
o Festsetzung zur Begriinung von Flachdachern der Nebengebauden.
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Hinweise im Bebauungsplan:

« Aufnahme textlicher Hinweise
- zur wasserdichten Ausbildung von Kellern und technischen Anlagen.
- zum Umgang mit Frisch- und Abwasser.
- zur Versickerung von Niederschlagswasser.

2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/ Luft

2.6.1 Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Klima

In der Gemeinde Worth ist das Klima gemafigt warm. Die Temperatur liegt im Jahresdurch-
schnitt bei 9 - 10 °C. Die jahrliche Niederschlagsmenge betragt etwa 1.000 mm.

Aufgrund der geringen FlachengréfRe und der bereits versiegelten/Uberbauten Teilflachen
hat der Geltungsbereich keine besondere Bedeutung fur die lokale Kaltluftproduktion bzw.
erfullt er keine kleinklimatischen Ausgleichsfunktionen.

Luft

Vorbelastungen bestehen durch den Verkehr auf den im und um den Geltungsbereich lie-
genden Stralten. Die Gewasserbegleitgehodlze entlang der Schwillach sowie die Initialge-
bische tragen in gewissem Male zur Luftreinhaltung bei. Die weiteren Flachen im Gel-
tungsbereich haben keine besondere Luftfilterfunktion.

2.6.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Klima

Durch die Umsetzung des Vorhabens ist keine signifikante Veranderung der kleinklimati-
schen Situation zu erwarten.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind nicht zu erwarten.

Luft
Die Eingrinungsstrukturen haben eine positive Wirkung auf die Luftreinheit.

2.6.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaBnahmen:

o Grunordnerische Festsetzung zur Ein- und Durchgrinung des Baugebiets.
o Festsetzung zur Begriinung von Flachdachern der Nebengebaude.
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Hinweise im Bebauungsplan:
» Berlcksichtigung des Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetzes.

2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
271 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes

Der Geltungsbereich liegt am Siedlungsrand der Ortschaft Wérth. Das Gelande ist relativ
eben. Das Landschaftsbild der Umgebung wird durch ein sanft higeliges Relief gepragt.
Die Schwillach und ihre gewasserbegleitenden Gehdlzbestande stellen landschaftsbildpra-
gende Strukturen dar. Die Wohnbebauung im Umfeld besteht Gberwiegend aus Einfamili-
enhdusern mit in der Regel ein bis zwei Vollgeschossen.

Im noérdlichen Teilbereich des Planungsgebiets befindet sich ein teilweise verfallenes Be-
standsgebaude des ehemaligen Sagewerks, welches westlich direkt an ein Nachbarge-
baude anschlie3t. Siidlich des Bestandgebaudes befindet sich ein asphaltierter Lagerplatz
von dem aus sich ein befestigter Weg mittig durch den Geltungsbereich zieht. Die restlichen
Freiflachen sind von Ruderalfluren mit Geholzsukzession, artenarmen Sdumen und Stau-
denfluren und einem vegetationsfreien Bereich gepragt.

Insgesamt weist das Landschaftsbild im Planungsgebiet keine besondere Empfindlichkeit
auf.

2.7.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Durch das Vorhaben kommt es zu einer Veranderung des Landschaftsbilds. Bestehende
Freiflachen werden Uberbaut und neugestaltet.

Der Geltungsbereich wir zur freien Landschaft hin von der Schwillach und den gewésser-
begleitenden Gehdlzstrukturen abgegrenzt. Eingriffe erfolgen hier nicht.

Gestalterische Festsetzungen zur Wohnbebauung stellen sicher, dass sich das Plangebiet
harmonisch in das Gesamtbild des Ortes einfligt. Erhebliche negative Beeintrachtigungen
auf das Landschaftsbild sind nicht zu erwarten. Die Ausgestaltung der unbebauten Grund-
stucksflachen und die festgesetzten o6ffentlichen- sowie private Grinflache zur Ein- und
Durchgrinung des Plangebietes wirken sich erwartungsgemaf positiv auf das Siedlungs-
bild aus.

2.7.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Im Bebauungsplan festgesetzte MaBRnahmen:

» Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen.
o Grunordnerische Festsetzung zur Ein- und Durchgriinung des Baugebiets.

Hinweise im Bebauungsplan:
o Satzung der Gemeinde Woérth Uber 6rtliche Bauvorschriften.
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2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

2.8.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes

Kulturgiiter

Es befinden sich laut Bayerischem Landesamt fiir Denkmalpflege keine Bau- oder Boden-
denkmaler innerhalb des Geltungsbereichs.

Land- und Forstwirtschaft
Der Geltungsbereich wird weder land- noch forstwirtschaftlich genutzt.

Infrastruktur

Das Planungsgebiet inkludiert zu Erschlieungszwecken einen Abschnitt der Schwillach-
stralle, die zum Norden hin an die Kreisstralle ED 4 ,Hoérlkofener Stral3e® anschliel3t. Der
Geltungsbereich ist somit verkehrlich gut angebunden.

2.8.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung

Kulturgiter

Bei Auffinden eines Bodendenkmals ist eine sachgerechte archaologische Ausgrabung im
Einvernehmen und unter fachlicher Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fir Denkmal-
pflege zur Sicherung und Dokumentation der von der BaumalRnahme betroffenen Boden-
denkmalern durchzufihren. Fir die Durchfiihrung archaologischer Ausgrabungen und flr
Bodeneingriffe aller Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis geman Art. 7 Abs. 1 DSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.

Land- und Forstwirtschaft
Land- und forstwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen.

Infrastruktur
Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzguts zu erwarten.

2.8.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Hinweise im Bebauungsplan:

« Erlaubnispflicht von Bodeneingriffen geman Art. 7 Abs. 1 BayDSchG, wenn Bodendenk-
maler vermutet werden.
o Meldepflicht gemal Art. 8 Abs. 1-2 DSchG von arch&ologischen Funden.
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29 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die vorhandenen Freiflachen erhalten. Eine fort-
schreitende Sukzession der Flachen ist zu erwarten, sollte der Bereich nicht anderweitig
genutzt beziehungsweise gepflegt werden. Bei dem Bestandgebaude ist langfristig ein fort-
schreitender Verfall der Bausubstanz zu erwarten.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen oder Veranderungen des Umweltzustands der anderen
oben beschriebenen Schutzguter ist nicht zu rechnen.

210 Risikoabschatzung im Falle von Unféllen oder Katastrophen

Im Rahmen der Risikoabschatzung werden sowohl vorhabenexterne Ereignisse beruck-
sichtigt, als auch Ereignisse, die vom Vorhaben selbst hervorgerufen werden kénnen.

Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten sowie Ge-
bieten eines Extremhochwasserereignisses (HQ-extrem). Vom Vorhaben ausgehende Ri-
siken sind nicht zu erwarten. Insgesamt betrachtet ist kein erhdhtes Risiko gegenltber Un-
fallen oder Katastrophen erkennbar.

2.1 Eingesetzte Technik und Stoffe

Nahere Informationen zu den verwendeten Baustoffen und Bautechniken liegen nicht vor.

212 Kumulative Auswirkungen unter Beriicksichtigung von Vorhaben benach-
barter Plangebiete

Nicht erhebliche, vorhabenbedingte Umweltauswirkungen kénnen gegebenenfalls im Zu-
sammenwirken mit benachbarten Plangebieten zu erheblichen Umweltauswirkungen flh-
ren. Daher ist zu priufen, ob von weiteren Plangebieten Wirkungen ausgehen, die in der
Summe oder durch Synergieeffekte zu einer erheblichen Umweltauswirkung fihren kon-
nen. Dies erfolgt unter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug
auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von naturlichen Ressourcen.

Im Umfeld des Geltungsbereichs sind keine weiteren Plangebiete bekannt, von denen zu-
satzliche Wirkungen ausgehen. Folgewirkungen oder Kumulationseffekte, die die Beurtei-
lung der Beeintrachtigungen im vorliegenden Umweltbericht in Teilen oder in der Gesamt-
beurteilung verandern, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

3 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern und Zielkonflikten

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten zwischen
den einzelnen Schutzgitern zu nennen, die innerhalb der raumlichen Funktionsbeziehung
planungsrelevant sein kénnen.

Die mit der Umsetzung des Vorhabens einhergehenden Versiegelung / Uberbauung hat vor
allem Auswirkungen auf die Schutzguter Boden und Wasser.

Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgutern sind jedoch nicht zu erwarten.
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Bauplanungsrechtliche Eingriffsregelung

4
Gemal § 1a Abs. 3 BauGB ist der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts

bei der Aufstellung und Abwagung der Bauleitplane zu berticksichtigen.
Die methodische Vorgehensweise erfolgt nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® des Bayerischen Staatsministe-

rium fir Wohnen, Bau und Verkehr (2003).

Bewertung des Ausgangszustandes / Einteilung in Kategorien

41
Zur Bewertung des Ausgangszustandes werden die betroffenen Flachen beziglich der je-
weiligen Schutzguter in verschiedene Kategorien eingeteilt. Danach handelt es sich um FIa-

chen folgender Kategorien:

35141

==
e - ﬁ
parlkofener Str2 =
bereits bebaute/versiegelte Flachen,
345/2 kein Ausgleich erfarderlich
r 66me | Altgrasbestand mit Brennessel; Schotterflache
] I Kategorie 1 - geringe Bedeutung
fir Natur und Landschaft
Ruderalflache > 5 Jahre mit Geholz-

~ E sukzession u. Offenlandbereichen

44077

Kategorie 2 - mittlere Bedeutung
fr Natur und Landschaft

Eingriinungsflachen sind im LKR. Erding nicht in die

/
/

Berechnung einzubeziehen

)
iff Iy,
| B m

/ 442/17

SChwiHach
319/1 I
r Se

Abbildung 1: Darstellung und Beschreibung der Kategorien (Quelle: Biiro FINAL, 11/2024)

Seite 21 von 29

Fassung vom 19.01.2026



Bebauungsplan Nr. 1.8 ,Wérth, ehem. Sagewerk®
Gemeinde Worth

Umweltbericht

NRT

4.2 Einstufung der Planung und Kompensationsfaktoren

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 0,47 ha. Die Planung hat einen hohen Ver-
siegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ A) innerhalb des gesamten Geltungsbereichs zur
Folge.

Fur die betroffenen Flachen der Kategorie | gibt der Leitfaden eine Faktorspanne von
0,3 - 0,6 an. Fur betroffenen Flachen der Kategorie Il gilt eine Faktorspanne von 0,8 — 1.
Bei der Wahl des Kompensationsfaktors sind die anthropogene Vorbelastung als Konver-
sionsflache, die geringe naturschutzfachliche Bedeutung der Bestande sowie die Vermei-
dungsmafnahmen zu berlcksichtigen. Aufgrund von textlichen Festsetzungen, wie z. B.
MafRnahmen aus der Griinordnung zur Ein- und Durchgriinung des Baugebiets (Pflanzung
von Baumen, Strauchern und Begriinung durch Ansaat), Erhalt der Gewasserbegleitge-
holze, und Verwendung versickerungsfahiger Belage, werden fir die eingriffsrelevanten
Flachen in der Kategorie | der Kompensationsfaktor 0,3 und flr eingriffsrelevante Flachen
der Kategorie Il der Kompensationsfaktor 0,8 angesetzt.

4.3 Ausgleichsbedarf

Fur die Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsflachenbedarfs wird der gesamte
Geltungsbereich berlcksichtigt und mit den ermittelten Faktoren multipliziert.

Tabelle 4: Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

. S betroffene Ausgleichs-
Kategorie | Eingriff Faktor Fliche (m?) bedarf (m2)
) 0,3 81 24
I (Typ A) Versiegelung/ Uberbauung
0,6 1.100 880
Summe 904

Entsprechend der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs nach dem anzuwendenden Leitfaden

(2003) entsteht ein Ausgleicherfordernis von 904 m2,
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4.4 Beschreibung der AusgleichsmaBnahme

Fur die Umsetzung des Bebauungsplans ergibt sich ein Ausgleichserfordernis von 904 m2,
Die Umsetzung erfolgt ortsnah auf einer Teilflache des Flurstlicks Nr. 345/2, Gemarkung
Worth, aulierhalb des Geltungsbereiches. Die dauerhafte Funktion der Flache als Aus-
gleichsflache wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag und dinglich gesichert.

Die Lage der Ausgleichsflache ist nachfolgender Abbildung zu entnehmen.

4 (
f Geltungsperelch
des BP Nr. 1 8"

L BN

—

Abbildung 2: Uberswhtskarte zur Ausglelchsﬂache malSstabsIos

Die Flache ist Uberwiegend durch eine vegetationsfreie Baulagerflache (O7) gepragt und
wird im Osten kleinflachig von artenarmen Saumen und Staudenfluren (K11) und Ru-
deralflachen (P432) eingefasst. Im Osten grenzt ein sonstiger standortgerechter
Laub(misch)wald (L63) und im Westen ein Weichholzauenwald (L522-WA91EQ*)/amtlich
kartiertes Biotop an. Die Flache liegt vollstandig im LSG.

Ziel ist die Umsetzung der im ABSP des Landkreises Erding angefihrte Optimierung bzw.
Wiederherstellung der Talrdume als Verbundachsen flr Feuchtgebietsarten durch Anlage
bzw. Entwicklung naturnaher auetypischer Strukturelemente wie Gewasserbegleitgehdlze
und Hochstaudenfluren. Hierfur ist die Entwicklung von Auengebusch (B114-WGO00BK) ent-
lang der bestehenden Gehdlzbesténde (die in ihrem Bestand so belassen bleiben) und an-
schliellendem maRig extensiv genutzten artenreichen Grinland (G212) geplant. Zur
SchwillachstraBe hin ist die Anpflanzung naturnaher Gebulsch-/Strauchgruppen (B112-
WX00BK) und mindestens 5 Einzelbaumen vorgesehen.

Hierdurch entsteht ein Trittsteinbiotop, das zur Vernetzung innerhalb des Biotopverbunds
beitragt. Mit ihrem Blitenreichtum im Frihjahr und dem Fruchtangebot im Herbst dienen
gebietsheimische Gehdlze als Lebensraum fur Vogel, Insekten und Kleintiere. Die naturli-
cherweise vorgelagerten Saume und Staudenfluren sowie das Griinland sind Nahrungs-,
Fortpflanzungs- und Uberwinterungshabitate fiir Bestauber und andere NUtzlinge, deren
Vorkommen wiederum den heckenbewohnenden Vogelarten als Nahrungsangebot zugute-
kommt. Auch Fledermausarten profitieren von dem neu gestalteten Lebensraum.

Fassung vom 19.01.2026 Seite 23 von 29



Bebauungsplan Nr. 1.8 ,Wérth, ehem. Sagewerk”
Gemeinde Worth N [T

Umweltbericht

Abbildung 3: Darstellung der Ausgleichsflaichen (Prognosezustand); maBstabslos

Legende

m Ausgleichsflache: 904 m?

B1l1'4—lIW”GI 008K Auengebiisch

B'K Naturnahe Gebusch-/Strauchgruppe (Mesophile Gebiische/Hecken)

MaRig extensiv genutztes, artenreiches Griinland

Digitale Flurkarte mit Nummer
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Auf der Ausgleichsflache werden folgende MalRhahmen umgesetzt:

Anlage, Entwicklung und Pflege des Auengeblschs (B114-WG00BK)

Vorbereiten der Flache durch geeignete Bodenbearbeitung.

Neupflanzung von standortheimischen Straucharten mit entsprechender zertifizierter
Herkunft 6stlich entlang des Gewasserbegleitgehdlzes, ca. 75 m Lange und 4 m Breite.
Die Pflanzung der Straucher erfolgt im Dreiecksverband bei einem Reihen- und Pflanz-
abstand von 1,5 m.

Pflanzung in Gruppen von 3 Exemplaren gleicher Art. Ggf. maandrierende Auf3enlinien
anlegen. Ggf. Schutz vor Verbiss (z.B. Wildschutzzaun). Die nach dem Nachbarrecht
gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabsténde sind zu beachten.

Mogliche Straucharten: Faulbaum (Frangula alnus), Gewdhnliches Pfaffenhlitchen
(Euonymus europaeus), Korb-Weide (Salix viminalis), Lavendel-Weide (Salix eleag-
nos), Traubenkirsche (Prunus padus), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
und Schwarzer Holunder (Sambucus nigra).

Abschnittsweise Pflege der Straucher (auf Stock setzen) erfolgt im Abstand von 5-
10 Jahren in den Wintermonaten (01. Oktober bis 28./29. Februar). Das Schnittgut wird
abgefahren.

Abschnittsweise Pflege des sich natirlicherweise entwickelnden vorgelagerten Saums
durch jahrlich einer einmaligen Mahd im Spatherbst bzw. Frahjahr. Das Mahgut wird
abgefahren.

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln auf der Ausgleichsflache ist unzu-
Iassig.

Anlage, Entwicklung und Pflege der naturnahen Geblsch-/Strauchgruppen

Vorbereiten der Flache durch geeignete Bodenbearbeitung.

Neupflanzung von Gebusch- und Strauchgruppen mit entsprechender zertifizierter Her-
kunft aufinsgesamt 20 m Lange im Pflanzraster 1 m x 1 m. Die Baumstandorte sind im
Bereich der Geholzgruppen zu wahlen.

Gleiche Straucher in Gruppen von 3 - 7 Stiick setzten. Ggf. maandrierende Aulienlinien
anlegen. Ggf. Schutz vor Verbiss (z.B. Wildschutzzaun). Die nach dem Nachbarrecht
gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande sind zu beachten.

Mégliche Baumarten: Alnus glutinosa, (Schwarz-Erle), Hange-Birke (Betula pendula),
Trauben-Kirsche (Prunus padus), Salix alba (Silber-Weide)

Mégliche Straucharten: Berberitze (Berberis vulgaris), Echter Kreuzdorn (Rhamnus ca-
tharticus), Gemeine Hasel (Corylus avellana), Gewohnliches Pfaffenhitchen (Euony-
mus europaeus), Hundsrose (Rosa canina), Liguster (Ligustrum vulgare), Rote
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea ssp. sangu-
inea), Schlehe (Prunus spinosa ssp. Spinosa), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),
Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) und Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevi-
gata)

Abschnittsweise Pflege der Straucher (auf Stock setzen) erfolgt im Abstand von 5-10
Jahren in den Wintermonaten (01. Oktober bis 28./29. Februar). Das Schnittgut wird
abgefahren.

Der Einsatz von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln auf der Ausgleichsflache ist unzu-
lassig.
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Anlage, Entwicklung und Pflege des maRig extensiv genutzten artenreichen Grinlands
G212
Vorbereiten der Flache durch Auflockern, Abwalzen und Saatbettbereitung.
Ansaat mittels Heudrusch aus angrenzenden Biotopflachen bzw. Extensivwiesen.

Alternativ: Einsaat einer standortspezifischen Saatgutmischung regionaler Herkunft
(Herkunftsnachweis aus Herkunftsregion 16 Unterbayerische Hlgel- und Plattenre-
gion) und Anwalzen fir einen ausreichenden Bodenschluss.

Jahrliche, 1-2-malige Mahd ab Mitte Juni und/oder ab Ende August mit Abtransport des
Schnittgutes.

Kein Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln.

Die Vorgaben des Leitfadens und damit das rechnerische Ausgleichserfordernis wird mit
der Umsetzung der Ausgleichsflache voll erfullt.

5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Hier nicht relevant.

6 Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbalargumentativ unter Berlcksichti-
gung der vorliegenden Fachgutachten. Die Auswertung der Datengrundlagen und die Vor-
gehensweise bei der Bewertung erfolgen nach einschlagiger Fachliteratur.

6.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Gemal § 4c BauGB hat die Gemeinde die erheblichen Umweltauswirkungen zu Uberwa-
chen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln
und sich dementsprechend die Moglichkeit zu verschaffen, geeignete Abhilfemallnahmen
zu ergreifen.

Wahrend der Bauphase dokumentiert die Bauleitung den Bauablauf und stellt sicher, dass
keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu verzeichnen sind. Diese stellt die fachgerechte
Umsetzung der Vermeidungsmalnahmen sicher.

Die Herstellung der Ausgleichsflache ist durch eine fachkundige Bauleitung zu Gberwachen.
Die Flache ist nach Fertigstellungs- und Entwicklungspflege (3 Jahre) durch die Bauleitung
abzunehmen. Anschlief3end erfolgt die Unterhaltspflege.
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7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Woérth hat in der Gemeinderatssitzung vom 19.12.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 1.8 ,Wérth, ehem. Sagewerk” beschlossen. Mit dem Ziel den steigen-
den Bedarf nach Wohnraum im Gemeindegebiet zu decken, soll das Gelande des ehema-
ligen Sagewerks einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Es soll die Ausweisung eines All-
gemeinen Wohngebietes mit Baurecht flr vier Einzelhduser geschaffen werden.

Die Grolie des Geltungsbereiches betragt 0,47 ha.

Mensch

Es liegt ein schalltechnisches Gutachten von Steeger & Partner (23.05.24) vor. Die von der
ED 4, der Schwillachstralte und der Kraftwerksturbine ausgehenden Larmimmissionen wer-
den im Bebauungsplan mit entsprechenden Larmschutzmaflinahmen bericksichtigt. In Be-
zug auf den Sekundarluftschall sind gemal des Gutachten von imb-dynamik GmbH
(21.07.22) ErschitterungsschutzmalRnahmen bei der Planung und dem Bau zu berlicksich-
tigen. Unter Berlcksichtigung der empfohlenen Schutzmalinahmen sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu konstatieren.

Es findet keine Beeintrachtigung der bestehenden Erholungsfunktion statt.

Tiere und Pflanzen

Mit der Realisierung der Planung gehen Bestande von geringer naturschutzfachlicher Be-
deutung verloren. Die MaRnahmen der Grinordnung sichern die Ein- und Durchgrinung
des Plangebiets. Die verbleibenden Eingriffe werden gemafl § 1a Abs. 3 BauGB natur-
schutzfachlich ausgeglichen.

Der sudliche Teil des Geltungsbereichs liegt innerhalb des LSG ,Sempt- und Schwillachtal®
und ein amtlich kartiertes Biotop (7737-1033) ragt im Siidwesten in das Plangebiet hinein.
Im Bereich des LSG ist eine private Grinflache festgesetzt. Die Eingriffsbereiche befinden
sich demnach auflerhalb des schitzenswerten Bereichs. Eine Beeintrachtigung des LSG
sowie des amtlich kartierten Biotops kann ausgeschlossen werden.

NRT hat 2025 faunistische Untersuchungen zu den Arten/Artengruppen Brutvogel, Repti-
lien (Zauneidechse) und Fledermause durchgefihrt. Artenschutzrechtliche Belange werden
berlcksichtigt. Verstolie gegen die Verbotsbestéande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 Bun-
desnaturschutzgesetz kénnen unter Bericksichtigung entsprechender Vermeidungsmal}-
nahmen (1 V, 2 V) ausgeschlossen werden.

Boden

Im Bereich der Wohnbebauung und anderer versiegelter Flachen kommt es zum Verlust
der Bodenfunktionen. Auf den Grunflachen kénnen sich die Bodenfunktionen nach der Fer-
tigstellung der Bodenmodellierung und Bepflanzung wieder regenerieren.

Im Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt.

Flache

Der zu Uberbauende Freiraum weist keine besondere Empfindlichkeit auf. Die Umsetzung
des Vorhabens entspricht der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde
Worth.
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Wasser
Eine Beeintrachtigung der Schwillach ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten.
Die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser ist im Geltungsbereich geplant.

Das Planungsgebiet liegt vollstandig im wassersensiblen Bereich. Die Bauweise der Wohn-
bebauung muss dementsprechend angepasst werden. Ein erhebliches Hochwasserrisiko
fur das Gebiet kann ausgeschlossen werden.

Klima/ Luft

Auswirkungen auf die Uberdrtlichen Klimafunktionen werden durch die Planung nicht verur-
sacht. Durch grinordnerische Festsetzungen mit Ansaaten und Neupflanzungen werden
im neu entstehenden Siedlungsbereich Frei- und Grinflachen geschaffen, die eine kleinkli-
matische Ausgleichsfunktion erflllen.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Das Planungsgebiet liegt am Rand der Ortschaft Worth und ist durch die vorherige Nutzung
anthropogen Uberpragt.

Durch das Vorhaben kommt es zu einer Veranderung des Landschaftsbilds. Bestehende
Freiflachen werden Uberbaut und durch Ansaat und Anpflanzung von Gehdlzen neugestal-
tet.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachgiiter
Es befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler innerhalb des Plangebiets.
Land- und forstwirtschaftliche Belange sind nicht betroffen.

Der Geltungsbereich wird verkehrstechnisch Uber die bestehende Schwillachstralle er-
schlossen.

Eingriff/ Ausgleich

Der Eingriff wurde gemaf dem Leitfaden des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen,
Bau und Verkehr ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* (2003) ermittelt und be-
wertet. Durch das Vorhaben entsteht ein Ausgleichsbedarf von insgesamt 904 m?2.

Als Ausgleichsflache dient eine Teilflache des Flurstlcks Nr. 345/2, Gemarkung Worth, au-
Rerhalb des Geltungsbereichs.
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