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Dieser Bebauungsplan ist auf dem derzeitig aktuellen Stand, in die samtliche Anderungen
eingearbeitet wurden.

Er beinhaltet weder Aussagen Uber das Inkrafttreten noch ist er unterzeichnet, daessichin
dieser Fassung nicht um die ortsiibliche Form der amtlichen Bekanntmachung handelt
sondern diese nur zu Informationszwecken dient.

Bebauungsplan
Woérth — Siidost
mit Grinordnungsplan

Gemeinde Worth, Ortsteil Worth
Landkreis Erding
Regierungsbezirk Oberbayern

Der Bebauungsplan umfasst die Flurstiicksnummer bzw. Teile der Flurstiicksnummer 466 und
464, Gemarkung Worth

Die Gemeinde Worth erlésst auf Grund der 88 9, 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL.I S. 2253), des

Wohnungsbauerlei chterungsgesetzes (WoBauErlG) vom 17.051990, des Art. 98 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung vom 18.04.1994 (GVBI. S. 251), des Art.
23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern in der Fassung vom 11.09.1989
(GVBI.S:585,BAY RS 2020/1/1/1) geéndert durch Gesetz vom 07.08.1992 (GVBL.S 306) und
der Baunutzungsverordnung (BauNV O) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132)
diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

Planfertiger:

COPLAN

I ngeni eurgesellschaft mbH
Dipl.-Ing. Peter Kessler
Freisinger Str. 11 a

85435 Erding



A Festsetzung durch Planzeichnung
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z.B. 465

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches

2 Vollgeschosse (Erdgeschoss und Dachgeschoss) zwingend
Satteldach zwingend fir Haupt- und Nebengebaude/ Garagen
Baugrenze

Baugrenze und Flache fir Garagen mit Abgabe der zwingend

vorgeschriebenen Firstrichtung

Bebauungsvorschlag Wohnhaus mit zwingend vorgeschriebener Firstrichtung

Parzellennummer

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: Ausweisung als
verkehrsberuhigter Bereich gemal3 842 Abs. 4a Stral3enverkehrsordnung/ mit
Aufpflasterung im Einfahrtsbereich

Stral3enbegrenzungslinie

Offentliche Griinflache al's temporérer Ortsrand

Bepflanzungsgruppen al's gemischte Gruppenbepflanzung in der offentlichen
Grunflache

Mal3zahl in Meter

Hochspannungsleitung mit Schutzstreifen (nachrichtliche Ubernahme)

Hochspannungsleitung zur Verkabelung vorgesehen
Trasse der Hochspannungsleitung al's Erdleitung
Bestehende Grundstiicksgrenzen

Vorschlag fur die Teillung der Baugrundstiicke

Flurstiicksnummer

vorhandene Gebaude



B Festsetzungen durch Text

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 WA
allgemeines Wohngebiet gemal3 § 4 BauNVO

1.2 Ausnahmen
gemal § 4 Abs. 3 unzuléssig

2 Malf3 der baulichen Nutzungen

2.1 Max. zulassige Grundflache GR
Grundfléche GR = 140 m?2
Die zul&ssige Grundfl ache bezieht sich auf die Hauptbaukdrper. Eine Uberschreitung
der zuldssigen Grundfléche durch Garagen, Stellplétze, Zufahrten, Nebenanlagen und
Wintergarten bis zu max. 75 % ist zuléssig.

2.2  Max. zulassige Gescholiflache GF
Geschossflache GF =280 m?

2.3  Zuléssige Zahl der Vollgeschosse
2 zwingend (Erdgeschol? + Dachgeschol?)

2.4 Bauweise
Einzel hauser

2.5 Anzahl der Wohneinheiten
je Einzelhaus max. 2 WE

3 Gestaltung

3.1 Maximal zulassige Traufwandhothe
OK Kellerrohdecke bis Schnittpunkt OK Dachfldche mit AK AufRenwand = 4,5m

3.2  Sockelhthe, OK Kéllerrohdecke
max. 0,20 m Uber OK Randeinfassung der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache
im Bereich Hauseingang

3.3  Décher

3.3.1 Hauptgebaude und Garagen
Dachform: Satteldach SD
Dachneigung: 38°
Firstrichtung: siehe Planeintrag

3.4  Dachaufbauten
Dacheinschnitte sind unzuléssig
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4.4
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6.

6.1

6.2

je Dachseite zuldssig:

2 Dachgauben mit max. 1,5 m Auléenbreite

oder

1 Zwerchgiebel aufRenwandbiindig, Breite max. 3,50 m
Solarkollektoren sind zul&ssig

Gar agen, Stellplatze, Nebenanlagen

Garagen
sind innerhalb der besonders festgesetzten Flachen zuléssig

Anzahl der Stellplatze
sind gemal3 gultiger Stellplatzverordnung der Gemeinde nachzuweisen
Stauraum vor der Garage gilt nicht as Stellplatz

Zusammengebaute Grenzgar agen
sind profilgleich zu errichten

Wintergérten )
Fur die Errichtung von Wintergérten ist die Uberschreitung der Baugrenzen auf einer
Hausseite bis max. 2,5 m zulassig.

Nebengebaude
Bauliche Anlagen im Sinne des Art. 69, Abs. 1 Nr. 1 BayBO sind auch auf3erhalb des
Bauraumes zul&ssig.

Einfriedungen
Zulassig sind sockellose Einfriedungen mit maximal 1,0 m Hohe.
Im Bereich von Garagenzufahrten sind keine Einfriedungen zul&ssig.

Grunordnung, Freiflachen

Befestigung von Gar agenzufahrten / Stellplatzen
Nur wasserdurchlassig (Kies, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge etc.)

Bepflanzung:

zulssig sind:

standortgerechte heimische Gehdl ze, L aubbaume, Obstbaume, blihende Stréucher,
Klettergeholze

nicht zuléssig sind:

fremdlandische Nadelgeholze, z. B. Tuja-Hecken etc.

Die offentliche Grunflache im Osten des BP-Gebietes ist as temporérer Ortsrand mit
gemischter Gruppenbepflanzung (Strauchbepflanzung als Windschutzhecke,
Baumbepflanzung mit niedrigstdmmigen Kern- und Steinobstsorten) anzulegen.



7.1

7.2

7.3

7.4

Hinweise

W asser wir tschaft

Vor Fertigstellung sind samtliche Bauvorhaben an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage anzuschlief3en.

Vor Fertigstellung sind sdmtliche Bauvorhaben an die zentrale Abwasserbeseiti-
gungsanlage (Mischwasserkanal) anzuschliefien.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage ist nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) zu erstellen.

L andwirtschaft

Aufgrund der unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfl&chen muss
zeitweise mit Larm-, Schmutz- und Geruchsbel &stigung gerechnet werden. Diese
Emissionen sind zu dulden.

Sportanlage
Von der angrenzenden Sportanlage muss zeitweise mit L&rmemissionen gerechnet
werden, die hinzunehmen sind.

Bodenfunde

Bodenfunde und —denkmédler, die bei der Verwirklichung der Bauvorhaben zutage
kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DschG und sind dem Bayerischen
Landesamt fur Denkmal pflege unverziglich zu melden.



