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Die Gemeinde Worth erlasst aufgrund 8% 2, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB-, Art. 81
Bayerische Bauordnung —-BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bay-
ern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Ausschnitt aus dem gultigen Flachennutzungsplan
mit Angabe des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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Dieser Bebauungsplan ersetzt in seinem Geltungsbereich den Bebauungsplan ,Fischer-
siedlung” in der Fassung vom 17.08.1972.
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Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

WR Das Planungsgebiet wird als reines Wohngebiet gemalR
§ 3 BauNVO festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung

GR 120 Max. zuldssige Grundfldche in gm, z.B. 120 gm.

Die zulassige Grundflache darf durch Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahr-

ten sowie Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO um 100% Uberschritten wer-

den.

Die max. zuldssige Grundflache darf fir Balkone, Loggien und Terrassen um
max. 25 % Uberschritten werden.

WH 5,70 Die zuldssige Wandhohe betrdgt max. 5,70 m. Die
Wandhthe wird gemessen von der OK natirliches Ge-
lAnde bis zum Schnittpunkt der AufRenwand mit der

Dachhaut.
Bauweise
Baugrenze
Es nur sind Einzelh&user und Doppelh&user zulassig.

Zahl der Wohnungen

Je Einzelhaus sind max. zwei Wohnungen zulassig.

Je Doppelhaushélfte ist max. 1 Wohnung zulassig.

Die Geltung des Art. 8 BayBO zur Einhaltung der Abstandsflachen wird ange-
ordnet.

Bauliche Gestaltung

SD Als Dachform sind nur Satteldacher zuldssig.

DN 18-24° Die zuldssige Dachneigung betragt 18 - 24°,
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Garagen und Stellplatze

Die Anzahl der Stellpldtze pro Wehnung sowie deren Ausflhrung ist entspre-
chend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Wérth in der jeweils glltigen Fassung
zu ermitteln.

Garagen und Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind auch aufierhalb der Baugrenzen
zulassig, soweit nicht andere Festsetzungen dem entgegenstehen.
Einfriedung

Die zuladssige Héhe von Einfriedungen entlang von 6ffentlichen StralBenverkehrs-
flichen betradgt maximal 1,00 m Gber Oberkante Straflenmitte.

Grinordnung

Es ist mindestens ein Baum gem. der Artenliste in Festsetzung 9.2 pro 300 gm
Grundstiicksflaiche anzupflanzen, wobei die Pflanzung spéatestens in der zweiten
Vegetationspericde nach der Dacheindeckung der Gebdude durchgefiihrt wer-
den muss. Auf den Baugrundsticken vorhandene GroRbdume kénnen auf diese
Zahl angerechnet werden.

Fir das Planungsgebiet gilt folgende Artenliste:

Pflanzqualitdt Hochstamm, 3-4mal verpflanzte Baumschulvware, Stammumfang
in 1T m Héhe mind. 16 bis 18 cm:

Rotbuche, Esche, Stieleiche, Traubeneiche, Bergahorn, Spitzahorn, Winterlinde
und ihre Hybriden, Vogelkirsche, Traubenkirsche, Hainbuche, Sandbirke, Wal-

nuss, Obstgehdlze

Stellpldtze und Zufahrten zu den Garagen sind wasserdurchldssig auszubilden.

Vermaliung
etk Malzahl in Metern, z.B. 6,0 m
Hinweise
Ay, Vorhandenes Haupt- und Nebengebaude
=
443/10 Flursticknummer (z. B. 443/10)

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendig Mal} zu beschranken.

{Rudolf Borgo, Erster Blrgermeister)

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung der 3. Bebauungsplan-Anderung im beschleunigten
Verfahren gem. 813 a BauGB wurde vom Gemeinderat am 07.02.2011 gefasst
und am 10.02.2011 ortsiblich bekannt gemacht {§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die dffentliche Auslegung des vom Gemeinderat ebenfalls am 07.02.2011
gebilligten Entwurfs der 3. Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom
07.02.2011 hat in der Zeit vom 21.02.2011 bis 25.03.2011 stattgefunden (& 13a
Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 in Verbindung mit § 3
Abs. 2 BauGB).

Parallel hierzu wurden mit Schreiben vom 17.02.2011 die Behdrden und sonstigen
Trager doffentlicher Belange aufgefordert, zu dem vom Gemeinderat am
07.02.2011 gebilligten Entwurf der 3. Bebauungsplan-Anderung in der Fassung
vom 07.02.2011 bis spatestens 25.03.2011 Stellung zu nehmen {813 a (2) Nr.1
in Verbindung mit 813 (2) Nr. 3 in Verbindung mit & 4 (2) BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur 3. Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom

07.02.2011 wurde vom Gemeinderat am 11.04.2011 gefasst (§ 10 Abs. 1
BauGB).

{Siegel) (Rudolf Borgo, Erster Birgermeister)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur 3. Bebauungsplan-

Anderung erfolgte am .................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der &% 44
und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit
der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .................... in

Kraft (3 10 Abs. 3 BauGB).

{Siegel) (Rudolf Borgo, Erster Biirgermeister)



