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MASSTAB

BEBAUUNGSPLAN
1: 1000
GBERS ICHTSLAGEPLAN

1:2000

4 N
PRAAMBEL : Die Gemeinda/Markt/Stadt ... ... ireriiiiivnninaen. omE: X
Mm===m=== eridBt gemsB § 2 Absatz 1 und 4, §§ 9, 10 des Baugesetzbuches

(BauGB} vom 8,12.86 (BGBL I Seite 2181), Art. 23 GO (BavRS
2020-1-1-17, Art. 51 BayBO (BayRS 2132-1-1) und der BauNV0
in der Fassung vom 15.9.77 (BGL I, Seite 1763) diesen Be-
bauungsgian als

~,

”~
f . ]
Planuniaragen: W

Amthche Fitrkarten der Vermessurgsamter im faBstab 1: 7000 Stand der Vermessung vom Jahre .
Nach Angabe tes Vermessungsamiss 2ur ganauen Mafieninahme nicht geeignat.

Hohenscnichtlinien vergroart aus der amilichen bayerisuhen Hohenflurkarie vom Ma3staby 1.5000 auf den MafRstab 1:1000
Zwischen-Héhenschichtiinien sind zeichnarisch interpolian. Zur Hohenentnahme ir ingenieurtechnische Zwecke nur bedingt

geeignet Phatogrammetriscie brw. tachyimetische Hihenautnahmen wirden von der Firma

g ORI TO -1 -, §
Cig SroZizung des Baubestandes der topographischen Gegebentheiten sowie der ver- und entsergungstechnischen Ein-
richtungen erfolgteam .o o ___ ... (keingamitliche Vermessungsgenavigkeit).

Untergrund: Augsagen und RackschiDsse auf die Unisrgrundverhditnissa und die Bodenbeschafenheit kdnnen weder aus den
amtichan Karten noch aus Zeichnungen und Text abgeietiet werdan.

Nachrichtiiche Libemahmen: Fir nachrichthich Ubernommens Planungen und Gegetenheiten kann keine Gewdhr (ber-
rommen warden.

Urheberrecht: Fur die Planung behalle ich mir alla Rechte vor.

Ohne meine vorherige Zustimmung darf die Planung nicht gednden werden.
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BAUWEISE
offen

Mindestabstand Hauptgebiude, seitliche Nachbargrenze 4,00 m, soweit
sich picht aus der Festsetzung der Baugrenzen ein griBerer Abstand
ergibt. Auf jeder Parzelle darf nur ein Hauptaebdude errichtet werden.
Das Seitenverhdltnis der Hauptgebdude (L&Enge:Breite) darf das MaB 5:4
nicht unterschreiten.

MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTOCKE

Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken

540 gm
3CC gm

i}

Bei geplanten Doppelhausgrundstiicken

GESTALTUNG DES GELANDES

Das Gelinde darf in seinem natiirlichen Verlauf auch durch die Errichtung
von Bauwerken nicht verdndert oder gestirt werden, damit ein harmeni-
sches Landschaftsbild erhalten bleibt.

FIRSTRICHTUNG

Die einzuhaltaende Firsirichtung veriauft parallel zum Mittelstrich
der Zeichen unter Ziffer 2.1.1.

ETNFRIEDUNGEN

Einfriedungen Tiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.1.
Art und Ausfithrung:  StraBenseitige Begrenzung

i
L

Holzlatten- und Hanichelzaun. Cberfldchenbehand-
lung mit braunem HolzimprEagnierungsmitiel ohne
deckaenden Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten
durchiaufend. Zaunpfosten 0,10 m niedriger als
Zaunoberkante,

Seitliche und riickwdrtige Bedrenzung

Maschendrahtzaun
Hohe des Zaunes: Uber StraBencberkante hochstens 1,00 m

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneiaung
dem Hauptgebdude anzupassen.

WandhShe: nicht lUber 2,75 m

Der Einbau von Garagen ins Hauptgebdude ist zuldssig.

Wo Nebengebiude als Garagen nach den Festsetzungen im Bebauungsplan
an der Grundstiicksgrenze errichtet werden diirfen, sind sie auch an
der Grundstlicksgrenze zu errichten. Bei der Errichtung von Coppel-
nabengebiuden {Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der
Nachbauendle in bezug auf die Bauhthe, Dachneigung und Dachdeckung etc.
einem bersits an dieser Grenze bestehenden Nebengebdude anzugleichen.

Garagen und MNebengebdude (§ 14 BauNVC) sind nur innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Flichen oder der sonstigen liberbaubaren
Fldchen zuldssig.

Zwischen Garagentor und dffentlicher Verkehrsfldche muB ein Abstand
von mindestens 5,5 m freigehalten werden.
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0.7.
0.7.1.

0.8.
0.8.1.

0.9.
0.9.1.

0.9.2.

0.9.3.

0.9.4.

0.10.
0.10.1.

0.10.2.

0.10.3.

0.11,

FESTSETZUNGEN)

GEBAUDE

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.
Dachform: Satteldach 37 - 42°

Dachdeckung: rote Ziegeldeckung

Dachgaupen: zulassig Giebelgaupen, max. zwei Gaupen je Dachseite.
Die Fensterfldchen der Dachgaupen diirfen max. 1,5 gm
heben. Schieppgaupen sind unzuidssig.

Kniastock: bei I zuldssig

Ortgang: {Uberstand max. 0,50 m

Traufe: Cberstand max. 0,80 m

Wandhohe: nicht lber 4,10 m ab natiirlicher Geldndeober-
fldche. (Firstrichtung parailel zum Hang}.
Bei senkrechter Stellung der Firstrichtung zum
Hang max. 4,50 m.

FASSADEN

Als Fassadenmaterial sind fir die Baukirper Putz ader Helz in

senkrechter Schalung zu verwenden.

BEPFLANZUNG

Auf jedem Grundstiick sind mindestens zwel LaubbZume (bei einer
- 4

.E
Grundsticksgrife unter 750 gm ein Baum} zu pflanzen.

Zur Vermeidung einer mauerartig wirkenden Eingrinung sind &Sehidlz-
nflanzungen in Gruppen im Wechsel mit Einzelbiumen und Freifldchen
vorzusehen,

Mit dem Bauenirag ist ein entsprechender Bepfianzungsplan einzu-
reichen. Seine Durchflhrung mul gesichert sein. Die Bepflanzung
ist auf die natirliche Zigenart der Lanaschaft abzustimmen. Der
Bepflanzungspian hat die neu zu pflanzenden Bdume und Striucher

anzuzeicen.

Pflanzarten fir Bepflenzung des Baugebietsrandes als Ubergang zur
freien Landschaft:

Hainbuche Hartriege!
Winterlinde Pfaffenhiitchen
Bergahorn Liguster
Feldahorn Wildrose

Hasel
alle Arten von 2bsthEumen

Vagelkirsch:

(1

Pflanzgride: Biume mindestens 1,58 m hoch,

WASSERWIRTSCHAFT (NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN)

Sémtliche Bauvorhaben missen vor Fertigsteilung an die zentrale
Wasserversorgungsaniage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Mischsystem abzuleiten. Sdmtliche Bauvorhaben

sind an die zentrale Abwasserbessitigungsaniage vor Bezug anzu-
schlieBen. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

Die Grundsticksentwdsserungsaniage muB nach den anerkannten Regeln der
Technik {DIN 1886 ff) erstelli werden.

Die Baugrundstiicke schlieBen an landwirtschaftiich genutzte Fldchen
an, deshalb sind Immissionen in Form ven LEZrm, Geruch und Staub bei
der Bewirtschaftung unvermeidbar und hinzunehmen. Das gleiche

gilt fir Ldrmimmissionen der nahegelegenen Sportaniage.
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((ZEICHENERRLRUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN)
f{r ™

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WOHNBAUFLACHEN

\ﬁfﬁk Atlgemeine Wohngebiets § 4 BauNVY0

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Geplantes Wohngebdude mit eingetragener GeschoBzahl
Mittelstrich = Firstrichtung parallel zur Lingsseite des Gebdudes

als Hichstgrenze Erdgeschol? und ais YolleoeschoB
1.0 ausgebzutes Dachgeschol

bei Einzelhdusern GRZ = 0,3 GFZ = 0,35
bei Doppelhdusern GRZ = 0,3 &GFZ = {,5

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

Pro Parzelle sind maximal 2 Wohneinheiten zuidssig.

BAUNEISE, BAULINTEN, BAUGRENZEN

0 offene Bauweise

A nur Einzelhiuser zuldssig

A nur Doppelhiduser zuldssig
— Baugrenze

BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINBEDARF  entfdllt

FLACHEN FCR DEN OBERORTLICHEN VEPKEHRR UND FUR DIE ORT-
LICHEN HAUPTVERKEHRSZUGE entfllt

VERKEHRSFLACHEN

[:::::::::] StraBenverkehrsfidchen {Fahrbahn)

1 FuRweg

S StraBenbegrenzungsiinie, Bearenzung sensticer VYer-
kehrsfigchen

[H:H:I[][][] StraBe flir besondere Zweckbestimmuna nach & 42
Ahs. 4a STVC (SpielstraBe)

FLEACHEN FUR VERSCRGUNGSANLAGEN CDER FUR DIE VERWERTUNG ODER

BESEITIGUNG VON A3BWASSER ODER FuSTEN ABFALLSTGrFEN entfdllt
FOHPUNG UBERIRDISCHER VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN entfallt

GRUNFLACHEN UND BEPFLANZUNG

offentliche Griinfiache

Verkehrsgriinfidche
(;Z) Pflanzgebot fiir Einzelbiume
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
oy Fldchen fiir private Steilpldtze, die zur Strafe hin
== nicht abgezdunt werden diirfen.
¥v
ﬂa Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung
=== Grenze des riaumlichen Geltuncsbersiches des

Bebauungspianes
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(ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESTSETZUNGEN) |
14. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN
14.1. EE}:::}S:E&B Bepflanzungsvorschlag
14.2. STRASSE A StraBenbezeichnung j
14.3. Nutzungsschablone |
. Feld 1 = Baugebiet {
R Feld 2 = Bauweise
3 L Feld 3 = Grundfldchenzah] |
_— Feld 4 = GeschoBffiéchenzahi |
5 18 Feld 5 = WandhGhe
Feld 6 = Dachnaigung :
i:
14 .4. B R Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geordneten g
baulichen Entwicklung (neu zu vermessen) ;%
14.5. 55m MaBzah!
A
14.6. P Parkpidtze
<
15 HINWEISE { A
15.1. Alle Wohneinhaiten kinnen an eine Gemeinschaftsantenne angeschlossen q?*
werden.
|
16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERL SCHEN FLUPKAPTEN
16.1.  FESTPUNKTE entfallt
16.2.  GRENZPUNKTE UND GRENZEN |
16.3. e Grenzstein |
i6.4. —FP———0o— Flursticksgrenze, Uferiinie _
16.5.  BAUWERKE !‘
16.6. W27 Wohngebsude (Mittelstrich = Firstrichtung)
L, L ¥
16.7. u””n Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung
16.8.  STRASSEN UND WEGE
16.9. ¢ abgemarkter Weg
16.10. Gewdsser entfdlit
16.11. Nutzungsarten entfallt
16.12. Topogrép%fache Gegenstande entfaiit
16.13. VERSCHIEDENES
— = ——1m . .
16.14. 5 Hdhenlinien
i :ﬂm
16.15. 496/1 Flurstiicksnummern
16.16. o1k Grunds tiicksnummerierung
16.17. —o—ae—@— MNutzungsartengrenze
3
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1. Aufstellungsbeschiufl:

Die Gemeinde hat in der Sitzung vom M ./{.0. 8L‘ die Aufs el]u des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Aufsteﬂungsbeschl)@prd am . O .O....?.,. ortsilblich
¢t bekanntgemacht. / T
.......... NVM"&*— cos.y den . d0.03 50, "v 'I/W”WWWL. T
N " BUrgermeister
h . v
5 = D :*\

2, Blrgerbeteiligqung:

Die Birgerbeteiligung gemd? § 3 Absatz 1 BauGB mit offentlicher Djrlequ% und
Anhorung flir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vem /g4 075 ...
hat in der Zeit vom .9:5.A3.8.%, bis 04033 tattgefunden.

L XQ aaaaaa

L e o

3. Auslequng:

Der Entwurf des Bebauunasplanes in der Fassung vem BOL}_ 8‘3 wurde mit Be-
grilndung gemdf § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit vom f[(’-’ 4%, 2'3 bis AD0685

offentlich ausgelegt. Dies wurde am 0% 83:&2: s, ortsliblich bekanntgemacht 5
und darauf hingewiesen, daf} Bedenken und/ uhqeh\ wihrend der Auslegunos- 4

frist vorgebracht werden konnen. Cecy

- (i '

u‘v\ & [»] S -

o awid e o X av\v den N}Z.,%ﬂb@. e
\ . e

3 R .
i B
. 4. Satzung: )
Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates vom /“‘ .QC:‘..g.?’ .. den Bebau-

ungsplan gemdB § 10 BauGB und Artikel 91 der Bayer. Bauordnung (BayRS 2132-1-1}

o o o o LL " ..., den . 0, 03:59 , 5 /W‘”W’ht
; germeister
N J
; )
‘ Die Gemei nde E am-.,, N‘t @9’85 .0... als Satzung beschlossenen Bebau-
! ungsplan ... QAL .. N L. /,H}_%i“) nach § 11 Abs. 1
i angezelgt. Fristg echt w1rd festqeste1 Yerletzung von Rechtsvor-
| schriften nicht gegeben ist (§ 11 Absatz &R Absatz 2 Zust.VBBauGB -
. vam 7.7.87). \ P
i .‘m o i
| q\v& a0 . Qtz . 0_30‘\::;' \ A T
; \t\rv\ ”ccwden...a* ......... N, ,,J\/K[W/fff-”'ﬂf% ......
% \_{ Y / _/
/ﬂﬁ Inkrafttreten - | )
Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am 3& 0450 gemd® § 12 BauGB orts-

I

fi tiblich bekanntgemacht. Der f’ebauunqi in mit Begriinduno wird seit diesem Tace
I zu den liblichen Dienststunden in . A /"‘\gedermanns Einsicht bereft-
1 gehalten und liber dessen Inhalt auf Verla n I\us_kun aeqgeben. Der Bebauunos-
|

plan ist damit rechtsverbindlich. Auf die. Raeebfc pﬂaen des § 44 Absatz 3 und 4

der §§ 214, 215 BauGB ist hingewiesen wonrden.i

....... W Br}»\.k.%w. _— den _QQ bﬁ‘ a9, .. \\ .#?M”M% .
o T 3 | _j-@iirgermeister - )




