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Die Gemeinde Worth erldft aufgrund § 2 Abs, 1, § 9 und 10 Bundes-
baugesetz (BBauG) in der Fassung vom 6.7.19/9, BGB1.I S. 493 und
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistast Bayern (GO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 26,10,1982, 3VB1. S. 903 und Art. 7
und 91 Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 2,7,1982, GVB1. S. 419 und Baunitzungsverordnung
(BauNV0} in der Fassung der Bekanntmachung rom 15.9,1977 {BGB1.

I 5, 1763) und Planzeichenverordnung (Planz!) vom 30,7.1981,

BGB1. I S. 833 diesen Bebauungsplan als
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FESTSETZUNGEN  DURCH  TEXT
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L. Arf und MaB der badlichen Mutzung uid Sauweise

iy Das Bauland ist als allgemeines wohrgebiet aqem, £ 1 “wpdac.
baugesetz (8BauG) in VerBindima w1L 5 A Baunutzundsyer-
ordnung {BauMV0) festgesetyzt .,

1.2 Als Bauweise wird mit fusnabme dev rehenqebiude offene "ana
weise festaqesetzt,

1.3 Das Bauaebiet qliedert sich in folaende Wohnauartiere:

a: Einzelhduser mit maximal ? Vollveschossen, wobedi das
zweite VollgeschoR entwecer als Dachgescho? mit einer
Kniestockhthe von maximal 6,90 r ausgebildet werden
kann oder als normales VollgescloR mit aeschoRhohen
AuBenwdnden, In letzterem Fall ‘st kein Kniestock zu-
1dssig.

b: Einzelhduser mit zwei Vollgeschossen, wohei das zweite
VollgeschoR im DachgeschoR lieqi. Die Kniestockhihe
darf maximal 0,90 m hetragen,

c: EinzeThiuser mit einem YollgeschoR,

Die Kniestockhiihe darf maximal 1,80 m hetragen,

d: Wie ¢,

e: Einzelhduser mit einem VollgesctoR und einer Kniestock-
hohe von maximal 0,90 m, In dietem Wohnquartier ist
unter besonderer Beriicksichtigung der Hanglage der wost-
liche Bereich des Unterceschosses auszubauen,

f: Doppelhduser und Reihenhduser m't zwei Yollgeschossen,
wobei das zweite VollgeschoR im Dachgescho® lieqt,

Die Kniestockhthe darf maximal ¢,90 m betragen.

g: DoppeThduser mit zwei Vollgeschussen und mit nur kon-
struktiv erforderlichem Kniestork.

h: Wie q.

i: Reihenhduser mit zwei Vollgeschiossen und mit konstruktiv
erforderlichem Kniestock.

J: Doppelhduser mit zwei VolTgesche ssen. )

Bie Kniestockhthe darf maximal ©,50 m betrageu.

k: Doppelhduser mit zwei Vollgesch: ssen und mit nur kon-
struktiv erforderlichem Kniestouk,

I: Kkeihenhduser mit zwei Yollgaset ssen mit nur konstruktiv
erforderlichem Kniestock,

Nebengebdude sind abweichend zu sonstigen Festsetzung
in geschliossener Bauweise zulds- ig.
2 Ma der baulichen Nutzung

Die maximal zuldssige ReschoBfldche pro Grundstiick ist mit
entsprechender gm-Angabe durch Planceichen festgesetzt.

Die ZahT der Vollgeschosse ist als Iidchstgrenze oder zwin-
gende Vorschrift durch Planzeichen “estgesetzt,

Abstandsfidchen

Soweit sich bei der Ansnutzung der berbaubaren Grundstiicks-
fildchen pbstandsflichen erashen. di  aerinasr cind ale Ain
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Nebengebdude sind abweichend zu sonstigen restsetzuna
in geschlossener Bauweise zulds ig.

MaR der baulichen Nutzung

Die maximal zulissige Neschopfldche pro Grundstiick ist mit
entsprechender gm-Angabe durch Plan;eichen festgesetzt,

Die 7ahl der Vollgeschosse ist als hibchstgrenze oder zZwin-
gende Vorschrift durch Planzeichen “estgesetzt.

Soweit sich bei der Ausnutzung der -.berbaubaren Grundstiicks-

f]échen.Abstandsf1ﬁchen ergeben, di geringer sind als die
gesetzlichen Abstandsflichen, werder. diese ausdriicklich fiir

Untergeordnete Nebenanlaqen, febandeteile und Einrichtungen
im Sinne des § 14 Abs. 1 und § 23 Abs, 2, 3 und 5 der Bat-
nutzungsordnung (Bautt¥d) sind innerhalb und auRerhath der
Baugrenzen nur ausnahmsweise zuldssig. Nicht zuldssig sind

Kellertreppen sind als untergeordnre-e Gebdudeteile ausser-
halb der Baugrenzen auf dev Gartensnite znldssic,

In dem Wohnguartier < sind im Ber:ich der gem. Festsetzun
durch Planzeichen ausgewiesenen Flathen Mebengehiude zur
girtnerischen Nutzung abweichend 7ir sonstigen Festsetzunyg
in geschleossener Bauweize zuldssig, Brandschutzrechtliche
Vorschriften sind zu beachten, Die raufhthe darf maximal
2,20 m betragen, Die lNebengebduic sind in jhrer Ausfiihruna,
Dachneigung und Material dem Hauptc>bdude anzupassen.

Siehtschutzwinde sind bei Doppel- 'n1d Reihenhausern zuldssid.
Sie dirfen maximal 2,00 m hoch und 3b Gebdude 4,00 m Tang
cein. Als Baustoff darf nur Hoiz odar verputztes Mauerwerk

Pergolen auBerhalb der Baugrenzen dirfen nicht liberdacht

2.2
3. Abstandsfldchen
zuldssig erklidrt,
4, Nebenanlagen
4,1
Hundezwinger,
4.2
4.3
Glashauser sind zuldssig,
4.4
verwendet werden,
a5
werden,
4,6

Bewegliche Abfallbehdlter sind in gaschlossenen Miilltonnen-
Schrinken unterzubringen. In einzeinen Fillen sind die Ab-
fallbehdlter in den gem. der Festsetzung durch Planzeichen
ausgewiesenen Fldchen in gemeinschaftlichen Milltonnen-
Schrinken unterzubringen,

Die Miilltonnen-Schranke sind so zu jemessen, daB auch die
Unterbringung von 120-1tr-Behdltern gewdhrleistet ist,
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6.1.3

S Hohenentwicklung der baulichen Anlagen
5/5:3"‘ Die einzeinen Vollgeschosse diirfen eine maximale GeschoR-
hohe von 2,85 m haben,

Die:d Die Hohe der Oberkante des fertigen Erdgeschoﬁfuﬁbodens.
gemessen von der Fahrbahnoberkante in StraBenmitte vor
dem Eingangsbereich deg Jeweiligen Gebdudes darf das nach=-
folgend fiir jede Parzelle festgesetzte MaR nicht iiberw
schreiten. Bei Doppelthiusern ist ein gemeinsames mittleres
Mafl festzulegen, Bei Reihenhiusern ist Jeweils fiir 2 « 3
Hiuser ein gemeinsames mittieres MaR festzulegen,

Byl Parzellen Nr. 12, 13, 14:

0,30 m bezogen auf den Mittel-
wert aus den StraRen B und ¢
gemessen in Ost-West Richtung
auf Hohe des jeweiligen Fin-
gangsbereiches,

5.2.2 Parzelle Nr. 16: 4,00 m

5.2.3 Parzelle Nr. 17 - 20: 3,50 m

5.2.4 Parzalle Nr, 21: 4,00 m

5.2.5 Parzelle Mr, 22, 23:

mindestens 0,30 m tfefer als die
StraRenoberkante

5.2.6 Parzelle Nr, 24 ~ 26: +0,00m

5.2.7 Parzelle Mr, 27, 28: 0,20 m

5.2.2 Parzelle Nr, 50, 51: 1,00 m

Eé%egen auf Strafe B im Garagen-
bereich der Parzelle 50

5.2.9 Parzelle Nr, 54 . 50: + 0,00 m

5.2.10  Farzelle Nr. 79 - 83. + 0,00 m

5.7.11 Parzellen, welche beij
den Punkten 5.2.1 bisg
5.2.10 nicht aufgefijhrt
stnd: 1,30 m

6. AuRere Gestaltung der baulicheniAn1ag§1

6.1 Dachgestaltung

6.1.1 Zuldssige Dachneigung bei erdgeschoRijen Hiusern. (Erq-
geschoB und DachgeschoR, webel das Dathgeschof8 auch ein
VollgeschoB sein darf) 237° - 42 i

6.1.2 Zuldssige Dachneigung bei zweigeschoRlgen Hiusern. (Zwef

VollgeschoBe, woBei dag 2. Yollgescholl nicht im Dachge-
schofl 1iegt) 33~ - 37

Flr die Hauptbauktrper sind nur Satteldicher zuldssiq,

-
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6. AuBere Gestaltung der baulichen Anlac:n

6.1 Dachgestaltung

6.1.1 Zuldssige Dachneigung bei erdgeschoBijen Hiusern, (Erd-
geschof und DachgeschoR, w8bei dgs Dashgeschofl auch ein
Vallgeschof sein darf) 37° - 42 L

6.1.2 Zuldssige Dachneiqung bei zweigeschoRigen Hiusern. (Zwef
VollgeschoBRe, woBei daa 2. Volligescholt nicht im Dachge-
schoR Tiegt) 33~ - 37

6.1.3 Fiir die Hauptbauktrper sind nur Satteidicher zuldssiaq,

6.1.4 Material der Dachdeckung: Naturfarbenz Ziegel oder zie-
gelrote Beton-Dachsteine.

6.1.5 Dachliberstand traufseitig darf maxima! 0,50 m betraaen,
am Ortgang maximal 0,80 m,

6.1.6 Pro Hauseinheit sind je Dachseite 2 liegende Dachfenrster
bis zu je maximal 0,60 gm Fliche zuldssiq,

6.1.7 Dactigauben sind zuldssig. Ihre maximale Breite darf 1,50 m
betragen. Ihre Firsthohe muB mind, 1,00 m unter der
Hauptfirsthohe des Daches liegen. Sie konnen mit Kupfer-
blech oder dhnlich farbigem Blech bekleidet werden.

6.1.8 Sonnenkollektoren und Energieddcher (diese auch an Fas-
sadenteilen) sind bis zu einer GroRe von maximal 20 %
der Dachfldche zuldssiq.

6.2 Fassadengestaltung

6.2.1 Material flr AuBenwdnde: Putz in WeiBRtdnen. Farbige Be-
handlung und Holzverkleidung ist moglich, soweit 1/4
der Fassadenfldche nicht iiberschritten wird, Andere
Materialien wie z.B. Waschbeton-, Asbestzementplatten
usw. sind nicht zugelassen,

6.2.2 Fensterfldchen iber 1,5 gm missen durch Sprossen, Kemp-
fer oder Mauerwerkspfeiler unterteilt werden.

6.2.3 Erker und untergeordnete Bauteile sind zuldssig, soweit
sie nicht breiter sind als 3,00 m und die Baugrenzen
nicht mehr als 1,50 m lberschritten werden,

6.2.4 Vorddcher als Holzkonstruktion mit Ziegeldach sind zu-
ldssig..

6.2.5 Kniestocke sind entsprechend der Fést]egungen unter Punkt
- 1,3 zuldssiq.

6.2.6 Glasbausteine und Betongittersteine sind unzulissiq.

6.3 Baukorper, die im FPlan mit einem durchgehenden, gemein-
samen Firstteil gekennzeichnet sind, missen gleiche Dach-
neigung, gleiche Traufhdhe, gleiche Firsthshe und das-
selbe Dachdeckungsmaterial haben. Dappelhduser diirfen
keine spiegelbildlichen Fassaden haben.




6.4

6.5

Pro Hausgruppe ist nur eine Gemeinsmaftsantenne fiir Rund-
funk- und Fernseh-Empfang zuldssic.

Nas natlrliche Gelinde darf durch Aufschiitten nicht ver-
indert werden. Abgrabungen bis maximal 0,60 m sind zu-
ldssig.

Garagen und Stellpldtze

7.1

7.2

7.3¢

7.4

Pro Wohneinheit wird mindestens 1 St:11platz festgelegt,
der entsprechend der Planzeichnung ertweder als Einzel-
garage oder Mehrfachgarage ausgewiessn ist.

Die Garagen sowie deren untergeordnete Verbindungsbauten

. sind hinsichtlich Material, Farbe Dachdeckung und Dach-

neigung entsprechend den benachbarten Hauptgebduden zu
gestalten,

Besucherstellpliatze sind innerhalb dar offentlichen Ver-
kehrsflichen ausgewiesen und durch Planzeichen gekenn-
zeichnet.

Die mit Planzeichen 6.5 gekennzeichnateh Fldchen diirfen
nicht pingefriedet werden. Der Bodendelag ist passend
20 den offentlichen Verkehrsfldchen serzustellen,

Grinerdnung

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte von Bdu-

‘men in den Vorgarten und offentlichea Bereichen sind

bindend. Bei der Pflanzung der Baumarten sind die Sicht-
dreijecke und die Lichtraumprofile de~ Straflen zu beriick=
sichtigen, Geringe Abweichungen sind moglich.

Die unbebauten Flichen der bebauten irundstiicke sind -
soweit sie nicht als Geh~ und Fahrfliche oder Stellpldtze
fiir Kraftfahrzeuge angelegt sind - girtnerisch zu ge-
stalten., Je 300 gm Grundstiicksfldche ist mindestens ein
grofkroniger Laubbaum bodenstandiger Art zu pflanzen.

Fiir Hecken und Sightschutzpflanzen unad fiir Strducher und
Riume auf offentlichen Flichen sowie auf privaten Grund=
stiicksflichen, die unmittelbar an Of entliche Bereiche
angrenzen, sind nur bodenstidndige Gentlze 1t. Geholzliste
8.6 zu verwenden,

Bei riickwdrtigen privaten Hausgirten gelten die Fest-
setzungen gem. 8.3 nur fTur Bdume un: Hecken, Zusdtzlich
konnen Obsthbdume gepf1anztﬂkerden.

A

Die gepflanzten Baume und Strducher +ind zu pflegen und
zu erhalten. Ausgefallene Bdume miissen auf Kosten der
Eigentiimer nachgepflanzt wevden,

Fir die auf Grund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Bdu-
me und Striucher sind folgende bodenitdindige Arten zu-
ldssig.

Baume:

Pinus silvestris Kiefer

Picea abies Fichte
Sorbus aria Mehlbeere



8.5

8.6.2
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Die gepflanzten Bdume und Straucher ind zu pflegen und
2u erhalten. Ausgefallene Bdume miissen auf Kosten der
Eigentiimer nachgepflanzt werden,

Fir die auf Grund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Bau~
me und Striucher sind folgende bodenstdndige Arten zu-

ldssig.

Baume:

Pinus silvestris
Picea abies

Sorbus aria

Sorbus aucuparia
Quercus robur

Acer pseudoplatanus
Alnus incana

Fagus silvatica
Betula verrucosa

Strducher:

Vivurnum lantana
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Berberis vulgaris
Corylus avellana
Juniperus communis
Salix eleagnus
Rhamnus frangula
Amelanchier ovalis
Pinus mugo
Hippophae rhamnoides

Kiefer
Fichte
Mehibeere
Fberesche
Stieleiche
Bergahorn
Grauerle
Buche
Sandbirke

Wolliger Sthneeball
Heckenkirsche +)
Liguster +)
Berberitze

Hasel

Wachhoider +)
Furpurweide
Fauibaum
Felsenbirns
Latschenkinfer
Sanddorn

+) Nicht im Zusammenhang mit Kinders:ielpi¥tzen




Flir die auf Grund dieser Festsetzung zu pflanzenden Biume
wird eine PflanzgroBe von mind, 3,00 m bzw., ein Stamm-

Fir die auf Grund dieser Festsetzung zu pflanzenden
Strducher wird eine PflanzgroRe von mind., 80 cm fest-

Zuldssige Einfriedungen sind mit einem 1,00 m hohen Holz-
staketenzaun (senkrechte Holzlattung, Tragekonstruktion
auf Gartenseite) auszufiihren., Gemauerte und betonierte
Pfosten sowie Zaunsockel sind unzuldssig. Anstelle von
Zdunen kbnnen auch Hecken verwendet werden. Die Hinter-

Die mit Planzeichen 6.5 gekennzeichneten Flichen diirfen

Zwischen privaten Grundstiicken sind auch Maschendraht-
zdune mit einer Hohe von maximal 0,80 m zuldssig,

Die mit Planzeichen 2.2 gekennzeichneten StraBen sind als
verkehrsberuhigte Zonen auszubilden, FuRgdnger und Fahr-
verkehr sind auf dieser Fliche gleichberechtigt,

Als Belag fiir die Verkehrsfldchen ist Asphalt zuldssig,
wobei samtliche Unterteilungen, Stellpldtze und Ab-
grenzungen von Verkehrsgrinflachen in Grofpfiasterstei=
nen oder anderen Pflasterarten auszufiihren sind,

Alle Versorgungsieitungen sind unterirdisch zu flhren,

Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Ablagerung, und
Bepflanzung liber 0,80 m Hohe lber StraBenoberkante frei-
zuhalten, ausgenommen hiervon sind hochkronige Bdume mit

T

8.7
umfang von mind, 10-20 c¢m festgesetzt,
8.8
gesetzt,
9. Einfriedungen
9,1
pflanzung von Zdunen mit Hecken ist zuldssig,
9.2
nicht eingezdunt werden,
02
10, Offentliche Verkehrsflachen
10,1
10,2
11. Versorgungsieitungen
117 Sichtdreiecke
einem Astansatz lber 2,5 m.
C. HINWEISE
1. —(——— Bestehende Grundstiicksgrenzen
2. z.B. 307 FTurstUckgnummer
8

—————————— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung |
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einem Astansatz iber 2,5 m.

C. HINWEISE

1. —_—

2. z.B. 307

3¢ __________
Z

s 7

5. [

T

7. (T

8.

9, z.B. 65

1100 F

11. d——F —»

12, Z.B. StraBe B

13, ——nnl
.

B, e

15.

16, ED 4

Bestehende Grundstiicksgrenzen
Flurstickgnummer

Vorgeschlagene Grundstiicksteilung
Vorhandene Hauptgebdude

Vorhandene Nebengebiude

Vorgeschlagene Anordnung der Bauk@rper
Abzubrechende Gebdude

Hohenlinie (+ 400,00 m tib, N.M.)
Nummer der Grundstiicksparzelle
Fulweg

ffentlich rechtiicher Eigentiimerweg

Bezeichnung der offentlichen StraBe

Fahrbahn innerhalb der offentlichan Verkehyrs-
fldche

5ffentliche Stellplitze fiir Kfz mit Angabe
der Anzahl

Verkehrsgriinfldche, StraBenbegleitgriin

Kreisstirafle



0, VERF AHRENSVERMERKE

1, Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der DBegrindung
gemdB § 2 a, Absatz 6, Bundesbauygesetz vom AQA.o%.f
bts LB.e8 .84 in ohev UG WearLwcFEM :
dgffentlich ausgelegt.

Worth, den Ll..o0G. S
O0.0D%G”&%%%‘-O.B
(Birgermeister)

2, Der Gemeinderat Worth hat mit BeschluB vom Ao. o2 . L=
den Bebauungsplan gemdB3 § 10 Bundesbaugesetz als Satzung
beschlossen,

Worth, den Ak.©F. AARE
... Meewwmens,
(Blrgermeister)

3, Das Landratsamt Erding hat den Bebauungsplan mit Bescheid
vom gemd3 § 11 Bundesbaugesetz in Verbindung
mit § 2 der Verordnung vom 23.10.1968 (GVB1.5.327), gedn-
dert durch Verordnung vom 25.11,1969 (GVB1.S.37C), gedn-
dert durch Verordnung vom 4,12,71973 (GVB1.5.650) genehmigt,
Erding, den

4, Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am

ortsiiblich durch

bekanntgemacht, Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3

Bundesbaugesetz rechtsverbindlich, Der Bebauungsplan mit Be-

griindung kann ab auf Dauer in
eingesehen werden.

Worth, den

lllll % 84 &80 PFESEANSEAD

(Blrgermeister)
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