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BEBAUUNGSPLAN
" WIFLING WEST "
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

W

GEMEINDE WORTH, ORTSTEIL WIFLING:
LANDKREIS ERDING
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

UMFASSEND DIE FLURSTUCKSNUMMERN BZW. TEILE DER FLURSTUCKSNUMMERN,
238:?: 2386, 2387, 2388, 2681/1, 2681/2, 2695,
by ]

DIE GEMEINDE WORTH ERLASST AUF GRUND DER §§ 9, 10 DES BAUGESETZ-

BUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG VOM 8.12.1986 (BGBL. | S. 2253}, DES
WOHNUNGSBAU-ERLEICHTERUNGSGESETZES {WoBauErlG) VOM 17.5.1990,

DES ART. 98 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG {BAYBO) IN DER FASSUNG VOM
18.4.1994 (GVBL. S.'251), DES ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN

FREISTAAT BAYERN IN.DER FASSUNG VOM 11.9.1989 (GVBL. S. 585, BAYRS 2020/1/1/1)
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 7.8.1992 (GVBL S. 306) UND DER
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG IN DER FASSUNG VOM 23.01.1990 {BGBL: S$.132}

DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS

PLANFERTIGER: GRUNORDNUNG:
HOLZSCHEITER MAX BAUER .

DIPL.INGE. ARCHITEKTEN LANDSCHAFTSARCHITEKT
FURSTEN§TRASSE 10 PFARRER-OSTERMAYR-STR. 3
80333 MUNCHEN 85457 WORTH

FERTIGUNGSDATUM: 19.04.1995
ANDERUNGSDATUM: 30.06.1995
05.07.1995
27.07.19585
23.11.1995-



FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

MM EE  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

- Art der baulichen Nutzung nach § 4 BaulNVQ : Allgemeines Wohngebiet

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze; z.B Il

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze, z.B. | +D,

1D das Dachgeschof} zwingend Voligescho3

Zuldssige Geschossflichenzahl als Hochstgrenze,

GF 200 bezogen auf das jeweilige Grundstick, z.B. GF 200

== - === Baugrenze
StraBenverkehrsflache

Strafenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsflichen

% Verkehrsberuhigter Bereich

GA Garage

r ialieg | . )
! ST+ Private Stellplatze

E :Pﬂj Offentliche Parkplitze.

¢~ Firstrichtung

IE' Containerstandort

—3 Mazahl in Metern z.B. 5,0
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GRUNORDNUNG

zu erhaltende Biume

zu pflanzende Biume

zu erhaltende Gehdlze

zZu pflénzende Gehdlze mit Lagefestsetzung

&ffentliche Grianfldche

dffentliche Grinflache als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft;
Gewidsserrenaturierung

private Grinfliche als Fliche fir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:
Gewaisserrenaturierung

offentlicher Kinderspielplatz nach DIN 18034

HINWEISE

S
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Bestehendes Hauptgebdude

Bestehendes Nebengebdude

Vorhandene Grundstlcksgrenze
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Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Aufzuhebende Grundstlicksgrenze

Vorgeschiagener Baukdrper

Flurstiicksnummer, bzw. Teil der Flursticksnummer, z.B. 2387

Héhenlinie 2,0 m, z.B. s02

Hoéhenlinie 0,5 m

Bach

Grundstiicksnumerierung z.B.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Bauweise, Art und Ma der Nutzung

1.1

1.2

1.3

Das Bauland ist nac

h § 4 BauNVO als Aligemeines Wohngebiet (WA) festge-

setzt. Ausgeschlossen werden die nach & 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise

zulissigen Betriebe

des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende

Gewerbebetriebe, sowie Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und

‘Tankstellen.

Garagen aufRerhalb der Hauptgebiude und untergeordnete Nebenanlagen
werden nicht zur Geschoffliche hinzugerechnet.

Soweit sich bei der

Ausnitzung der festgesetzten iberbaubaren Grund-

stiicksflichen und der zugelassenen Bauhdhen Abstandsfiachen ergeben,

die von den Vorsch

riften des Art.6 BayBO abweichen, werden diese abwei-

chenden Abstandsfiichen festgesetzt.

Die GroRe der Baurdume fir die Wohngebaude werden wie folgt festgesetzt:

Parzelle 1:
Parzelien 2, 3:
Parzellen 4, 5:

Parzellen 6, 7, 8, 9

15mxT4m
14mx10,bm
9mx12,5m-

: 10mx12,5m

Parzellen 10, 11, 12, 13: 10mx13,5m

Parzellen 14, 15:

Parzelle 16:

125mx13,6m

11,5mx 13 m

Auf dem Grundstiick nérdlich der Strafte 'Im Kruckl' werden zwei Bauraume nit
je 12 m x @ m festgesetzt.

2. Bauliche Gestaltung

2.1

2141

21.2

2.1.3

2.2

2.2.1

Baukérperausbildung

Die Gebiude sind als Massivbauten oder Holzkonstruktionen mit geputzten
oder geschiimmten oder holzverschalten Auenwénden auszufGhren.
Waschbeton-, Riemchen-, Mosaik- und Plattenverklgidungen auch far
untergeordnete Nebenanlagen dirfen nicht verwendet werden. Fiir Fenster,

Tdren und Tore ist

glanzendes oder glinzend eloxiertes Metall unzutassig.

Die Baustoffe sind in threr natdrlichen Materialfarbe zu belassen. Bei einem’
notwendigen Oberflichenschutz ist eine zuriickhaltende Farbgebung zu wihlen.

Die Doppelhiuser si

nd profilgleich auszubilden. Der Nachbauende hat sich dem

Nachbarn in Dachneigung, Kniestockhéhe und Dacheindeckung anzugleichen.

Dachausbildung

Als Dachformen sin
zuldssig.

d fur die Hauptbaukdérper Satteldicher mit mittigem First



decke bis Unterkante FuRpfette zuldssig.

2.2.3 Die Dachneigung ist bei Satteldachern auf 329 bis 40° begrenzt. Fir die Eind3:ckung
sind Ziegel- und Betondachsteine zuldssig. Ausnahmsweise sind Stehfalzver-
blechungen fir untergeordnete Bauteile zuldssig.

2.2.4  Bei den Finfamilienhdusern sind je Dachseite hochstens zwei Giebelgauben
zulissig. Bei den Doppelhidusern ist pro Doppelhaushilfte eine Gaube je Dacheite
zulissig. Die Gaubenbreite darf maximal 1,50 m betragen. Zwerchgiebel sind nur fir
Einfamilienh&user bis zu 2/5 der Dachflache zuldssig.

2.2.5 Dachaufbauten sind in der Gestaltung und Materialwahi einheitlich auszubilden.

2.2.6 Fir die Parzellen 10 bis 16 darf die Oberkante der Rohdecke tber dem Kellerge-
schoR hochstens 15 cm Gber der der Gebdudemitte gegenliberliegenden Stral:en-
oberkante liegen.

2.2.7  Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die &ffentliche Wasserverscrgung
und die zentrale Abwasserentsorgungsaniage anzuschlieen.

3. Steliplitze

3 Die Anzahl der herzustelienden Stellplétze ist entsprechend der Satzung der Ge-
meinde Worth, inkraftgetreten am 15.04.1993, zu ermitteln. Aus der Anlage dieser
Satzung wird unter 'HINWEISE" zitiert.

3.2 Bei Anderungen der Steliplatzsatzung ist die jeweils geltende Fassung maB-
gebend.

3.3 Die Garagen sind in Dachform, Dachneigung und Dachdeckung den Hauptgelduden
anzugleichen.

3.4 Garagen und Steliplitze sind nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetztan
Fiichen oder der sonstigen (iberbaubaren Flachen zuldssig.

3.5. Der Einbau der Garagen in das Wohngebiude ist unzuldssig.

3.6 Oberirdische Stellplitze, sowie Garagenzufahrten sind als nicht versiegelte Flichen
{Rasenfugensteine, wassergebundene Decke 0.4.) auszufihren.

4, Immissionsschutz

4.1 Zum Schutz vor dem Larm des S-Bahnbetriebes sind Schlafriume und Kinderzimmer
an der larmabgewandten Gebdudeseite anzuordnen. Wenn nicht mindestens ein Fen-
ster auf der {armabgewandten Gebiudeseite mdglich ist, ist fir Kinder- und Schiaf-
zimmer eine schallgeddmpfte Zwangsbeliiftung vorzusehen.

4.2 Fir die Parzellen 86 bis 16 sind die Fenster der Ost- und Sldseite in Schallschitz-

klasse 3 auszufihren.



b. Grunordnung

5.1 Einfriedungen

5.1.1  Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,0 m Gber Oberkante StraBendecke
zuldssig.

5.1.2 Zaunsockel aus Beton oder dhnlichen Materialien sind unzulissig.

5.1.3 Die Zsune sind mit sovie! Abstand Gber Gelénde anzubringen, daR ein ungehinderter
Durchschlupf fir Kleintiere mdglich ist.

5.2 _ Offentliche Griinflichen

5.2.1 "Die &ffentlichen Grunflachen sind mit Baumen und Strauchern der nachfclgenden
Arten zu gestalten:

5.2.2 GroBkronige Baume:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
‘Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Tilia cordata Winter-Linde

5.2.3  Kleinkronige Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Sand-Birke
Carpinus betutus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche-
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstbidume Hoch- oder Halbstamm

5.2.4  Strducher:

Cornus sanguines Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingr. WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hunds-Rose

Salix in Sorten Strauchweiden
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

5.2.5 |m Bereich des Kinderspielplatzes dirfen keine gif_tfgen Gehdlze verwendst werden.



5.3 Private Grinflich:an

5.3.1  Je 300 m* Grundstiicksfliche ist mindestens ein Baum aus 4.2.2 oder z:vei Biume
aus 4.2.3 zu pflanzen. Die durch Planzeichen festgesetzten Biume sind anrechenbar.

5.3.2 Mindestens 10 % der nicht Gberbauten Flichen sind mit Stréuchern zu bepflanzen.
Neben den Gehdlzen aus 4.2.4 kénnen hierbei auch bis zu 30 % Ziergeh3lze
verwendet werden. Séulenférmige Koniferen und buntblattrige Laubgehsize sind
jedoch nicht zulissig.

5.4 Pflanzung und Pftege

5.4.1 Die Pflanzung der Bdume und Straucher in den privaten Grinflichen hat spitestens
in der ersten Pflanzperiode nach Bezug des jeweiligen Gebaudes zu erfoljen.

5.4.2 Die o6ffentlichen Griinflichen sind im Zuge der ErschlieBungsmanahmen zu
bepflanzen.

5.4.3  Es ist darauf zu achten, dai der Wurzelbereich der Baume frei von Ver- und
Entsorgungsleitungen bleibt.

5.4.4  Die nach Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen unc zu erhalten,
bei alters- oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemiR den Angaben des
Bebauungs- und Griinordnungsplanes art- und gréRengleich zu ersetzen.



HINWEISE

Auszug aus der Satzun
herzustellenden Stelipl

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Wohngebéude

Wohnungen bis
80 gm Wohnflachs

Wohnurigen dber
80 gm Wohnfliche
Altenwohnungen °

Kinder-und Jugend-
wohnheime .

Studentenwohnheim

u. Schwesternwohnheim

Arbeiterwohnheime

Altenheim

Zahl der Stellplatze

1 Stpl. je Wohnung *

2 Stpl. je Wohnung

0,5 Stpl je Wohnung

1 Stpl. je 5 Betten

1 Stpl. je 1,5 Betten
1 Stpl. je 1,5 Betten

1 Stpl. je 4 Betten

g der Gemeinde Wérth zur Ermittiung der Anzahl der
dtze, inkraftgetreten am 15.04.1993;

hiervon fiir Besucher
in v.H, obe‘rirdisch

20 *+

20 * ¥

100

75

50

Die errechnete Zah ist aufzurunden auf eine volle Stellplatzzahl,
Das gleiche gilt bei den nachstehenden Ziffern.

Hiervon ausgenommen sind Fin- und Zweifamilienhéiu_ser.

Der Einbau von Solaranlagen und Zisternen wird ausdriicklich empfohlen,

entsprechend unterrichtet werden.

Geringfﬁg?ge Abweichungen ge
dargestellten Standorten auf

zuldssig. -

Auf die Verwendung von Tropenhoiz fiir Bau-
zichtet werden, Von Pestizideinsatzen auf Gar
Gebrauch gemacht werden.

pfianzter Biume von ihren im Grdnordnungsplan
grund gestalterischer oder funktionaler Erfordernisse sind

und Ausbauma!&nahmen sollte ver-
ten- und Griinﬂéicher_n sollte kein




D VERFAHRENSVERMERKE

&

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 0“0* iﬁ‘;‘)'o die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen,
Der AufstellungsbeschluR® wurde am '{SO‘*LS&S ....... orts(iblich bekannt

gemacht.
2. Der En'twurf'des Bebauungsplanes in der Fassung vom I} :??. 19"5"9 wurde
mit der Begriindung gem. & 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom A4 4890 L.

2... offentlich ausgelegt.

3. Die Gemeinde Worth hat mit Beschiu® des Gemeginderates vom 5%, e iy b
den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in der Fassung vom LASL AR AT L :
als Satzung beschloBBen.

Worth, den

................................................

4, Das Landratsamt Erding hat den Bebauungsplan mit Begrindung mit Bescheid
vom..42.05. 430G AZ.: 42/610-4/2, gemaB § 11 BauGB und § 1 Abs.2 BauGB-MaR-
nahmegesetz :.V.m. § 2 der Zustandigkeitsverordnung im Bauwesen (ZustVBau) vom
.05.07.1994 {GVBI. Seite 573) genehmigt.

5. Die ortsiibliche Bekanntmachung uber % &Abschluﬁ des Genehmigungsverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am .0 5090w dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44
und 215 BauGB sowie auf die Emsehbarkelt des Bebauungsplanes hlngewuesen Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ..7:2..% A *355 in
Kraft (§ 12 BauGB}.




