BEBAUUNGSPLAN "WIFLING WEST' MIT GRUNORDNUNGSPLAN
GEMEINDE WORTH, ORTSTEIL WIFLING;
LANDKREIS ERDING, REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

BEGRUNDUNG:

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfafdt die Flursticksnummern bzw. Teile der Flursticksnummern
2384, 2386, 2387, 2681/1, 2681/2, 2695b;

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Mit der Flichennutzungsplandnderung vom 7.12.1993 wurde die Fliche des Planungsge-
bietes aus dem Landschaftsschutz entlassen und als Dorfgebiet ausgewiesen. Um dem
dringenden Wohnbedarf der Gemeinde abzuhelfen, erfolgt das Planungsverfahren nach dem
Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz vom 17.5.1990, bzw. nach § 1 Abs.2 des
MaRnahmegesetzes zum Baugesetzbuch. Dem Bedarf entsprechend wird das Gebiet
allerdings als 'Allgemeines Wohngebiet (WA} ' festgesetzt. Der Flachennutzungsplan

wird bei der nachsten Anderung dem Bebauungsplan angepalt.

3. Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Wifling.
Es wird (ber die StralBe 'Im Krickel' und die Harlachener StrafRe erschlofien,

4. Beschaffenheit des Planungsgebietes
Das Planungsgebiet ist ein Hanggeldnde, das nach Sitden zur Harlachener Strafie
abfallt. Entlang der Harlachener Stral3e verlduft ein Bach, der mit schiitzenswertem Baum-

bestand ges3dumt ist. Der Baugrund ist tragfihig, die Hanglage erfordert jedoch unter
Umstdnden in einigen Bereichen besondere Griindungs- oder Stitzmanahmen.

5. Stidtebauliche Konzeption / ErschlieBung

Dem Bebauungskonzept liegen folgende Uberlegungen zugrunde:



- Um den Eingriff in die landschaftlich reizvolle Situation einigermaRen vertriglich zu
halten, ist eine zunédchst angestrebte dichtere Bebauung in Reihen- und
Doppelhausformen zugunsten der lockeren Einzel- und Doppelhausbebauung aufgegeben
worden. Damit hat sich auch eine bessere Vertriglichkeit mit der Baustruktur der
stidlichen Nachbarschaft eingestellt.

- Die ErschlieBung des Planungsgebietes kénnte an sich von den bestehenden
OrtsstraRen im Norden und Sdden erfolgen, weil die "Maschenweite' in Nord-
Sudrichtung nicht mehr als eine zweireihige Bebauung zulaf3t. Fir die sidliche
Grundstiickszone ergébe sich dabei aber die Notwendigkeit von Zufahrten tiber den
Bachgraben hinweg. In der Diskussion der Vorentwurfsalternativen ist dies verworfen
worden, um den empfindlichen Grabenbereich ohne Stérung als &ffentliche Griinfliche
sichern zu kénnen.

- Diese Entscheidung hat die Einplanung einer zus&tzlichen inneren ErschlieBung
erforderlich gemacht, die als private EigentiimerstraRe, mit dffentlichen Rechten
belastet, vorgesehen ist. Sie miindet in einer kleinen Aufweitung, die als ansprechend
gestalteter Quartiersplatz und als 'Not-Wendefliche' dienen soll. Die das Planungsgebiet
ndrdlich begrenzende StrafZe "Im Kriickel' muf? zu ihrer Funktionstichtigkeit mit einem
reguldren Wendeplatz ergédnzt werden, u.a. um eine geordnete Miillabfuhr
gewihrleisten zu kénnen. Zwischen den beiden Platzfiichen ist ein dffentlicher Weg
vorgesehen, der zudem den geplanten Spielplatz am westlichen Ortsrand anbindet, sich
nach Siden Gber den Bachlauf fortsetzt und so wiinschenswerte Verknipfungen
herstellt,

- Der Entwurf des Baugefliges basiert auf giner Reihe naheliegender Zielsetzungen. Zum
einen sind harmonische Einpassungen in die Gelindeformation mit maglichst geringer
Erdbewegung, zum anderen gute Gebaudeorientierung und verniinftige
Grundstiickszuschnitte angestrebt. Ein anderes Anliegen galt der klaren Raumbildung
mit der straBenbegleitenden Reihung, der baulichen Fassung des Wendeplatzes und dem
rdumlichen Abschlu der inneren ErschlieRungsachse mit dem in ihrer Flucht plazierten
Endgebaude. Der Ortsrand nach Westen ist durch die Drehung der Dachrichtung betont
und mit einer groRflachigen Begriinung abgerundet.

6. Bauliche Nutzung / Stidtebauliche Daten

Grundsticksfliche ohne ErschlieBung ca. T ha
GeschoRflache ca. 3.820 m?
Hauseinheiten 12 Doppelh&user

b5__Einfamilienhduser
17 Hauseinheiten

Voraussichtliche Bewohnerzahl ca. 109
Stellplatze auf Privatgrund ca. b0

Parkplitze auf dffentlichem Grund ca. 2



7. Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebiet wird an das Kanalnetz des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos
angeschlofien. Die Abwiésser werden der zentralen Kldranlage zugefiihrt. Die Entsorgung
Miill-/, Wertstoffsammlung und -abfubr liegt in der Verantwortung des Landkreises. Fur
den Energie- und Brennstoffbedarf steht keine zentrale Versorgung zu Verfiigung.

Diese Begrundung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. & 3 (2) BauGB
vom... AL 03 A998 . mit....26..S2. 4905 in et ... affentlich_ausgelegt.




