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1. VEREINFACHTE ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN
»~WIFLING WEST*

MIT GRUNORDNUNGSPLAN

GEMEINDE WORTH, ORTSTEIL WIFLING
LANDKREIS ERDING
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

umfassend die Flurstucksnummern bzw. Teile der FIurstU’cksnummern,
2384, 2386, 2387, 2388, 2681/1, 2681/2, 2695

Die Gemeinde Wérth erlast geman §2 Abs.
Baugesetzbuches (BauGB) v. 08.12. 1986, §§ 1,2 BauGB- MaBnahmenG i.d Fassung
vom 28.04.1993, des Art. 98 der Bayer. Bauordnung in der Fassung vom

18.04.1994, des Art. 23 der Gememdeordnung fir den Freistaat Bayern und der
Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23. 01.1990 folgende

1 und 4, §§9, 10 und 13 des

ANDERUNGSSATZUNG
Planfertiger Bebauungsplan: Planfertiger Griinordny ng:
Holzscheiter Max Bauer
Dipl. Ing. Architekten l-andschaftsarchitekt
FlrstenstraBe 10 Ptarrer- -Ostermayr-Str. 3
80333 Miinchen 85457 Wérth
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

MM EE  Grenze des raumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplanes

WA Art der baulichen Nutzung nach § 4 BauNVO : Aligemeines Wohngebiet
1 Zahl der Vollgeschosse ats Hochstgrenze; z.8 i

Zah! der Voligeschosse als Hochstgrenze, z.B. 1+ D,

1D das DachgeschoB zwingend Voligescho

Zulissige Geschossflache als Héchstgrenze,

GF 200 bezogen auf das jeweilige Grundstick, z.8. GF 200

—-— —— Baugrenze
Stralenverkehrsfliche

Stralenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

% Verkehrsberuhugter Bereich

GA Garage
. ST —‘ ' .
ST+ Private Stellplatze
T F 1 Offentiiche Parkplatze

{———> Firstrichtung

Containerstandort

sz MaRzahl in Metern 2.B. 5,0



GRUNORDNUNG

zu erhaltende Biume

zu pflanzende Biume

zu erhaltende Gehélze

zu pflanzende Gehélze mit Lagefestsetzung

offentliche Grinfliche

SLANFERTIGER .

1. VEREINFACHTE AN!
ARCHITEKT

MICHAEL JAKSCH
HAUPTSTR. 5

85659 FORSTERN

offentliche Granfliche als Fidche fir MaRnahmen zum Schutz

zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
Gewésserrenaturierung

private Grinfliche als Fliche fir MaBnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
Gewésserrenaturierung

offentlicher Kinderspielplatz nach DIN 18034

HINWEISE

Bastehendes Hauptgebiude

Bestehendes Nebengebiude

Vorhandene Grundstiicksgrenze



DATUM )
ZRUNG 1. VEREINFACHTE ANDERUNG
25.11.1996

- Vorgeschlagene Grundsticksgrenze
T Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

Vorgeschlagener Baukédrper

]

1347 Flursticksnummer, bzw. Teil der Flursticksnummer, 2.8. 2387

) Héhentlinie 1,0 m, 2.8, sos

HP _f_ Hohenfestpunkt

- Bach

Grundsticksnumerierung z.B. 1%



Der Bebauungspian in der Fassung vom 23.11.1995 wird wie folgt gedndert:

A. Festsetzungen durch Planzeichen:

e
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Der Abstand des Bauraumes auf Parzelle 1 vom Wendeplatz wird auf 5.3 m verringert. Gleichzeitig
wird die vorgeschriebene Firstrichtung fir Parzelle 1 gedreht (W-0).

Parzellen 1, 2 und 3 erhalten in einem Abstand von 29,50 m vom jeweiligen Wendeplatz im
Westen eine vorgeschlagene Grundstiicksgrenze zur anschlieBenden privaten Griinfiiche. Der
Kinderspielplatz erhalt im Stiden und Norden eine vorgeschiagene Grundstiicksgrenze zu den
anschlieBenden privaten Bau- und Griinflichen.

Der Bauraum der Parzelle 2 wird auf 14,0 m x 11,5 m vergréBert. Die vorgeschlagenen Baurdaume
fur Parzellen 17+18 werden auf 14,0m x 9,0m vergréBent und dem vorhandenen Grenzverlauf
angepabt

Die vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen zwischen den Parzellen 2/3, 4/5, 6/7 und 8/9 werden im
Bereich der Garagenzufahrten bis zur 6ffentlichen Verkehrstldche durchgezogen.

Die Grundstiicke nérdiich der StraBe Am Krickel mit bestehender Bebauung erhalten eine eigene
Parzellennummer (17 und 18). Gleichzeitig wird die bestehende Zufahrt der Parzelle 17 in den
Bebauungsplan mit aufgenommen. Dadurch vergréBert sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes geringfiigig im Einmiindungsbereich der bestehenden Feldfahrt. Zusitzlich
erhalt die Parzelle 17 einen eigenen Bauraum fiir eine Doppelgarage.

Die éffentliche Grinfliche zwischen den Parzelien 17+18 im Norden und der StraBe Am Kriickel
im Suden sowie die dffentliche Grinflache stdwestlich von Parzelle 1 wird als private Griinflache
festgesetzi.

Die Garagenbaurdume auf Parzelle 10, 11, 12 und 13 werden geringfiigig erweitert.

Der Verlauf der gesamten 6ifentlichen Verkehrsflachen wird zusammen mit den Angaben zur
Beptlanzung des 6ffentlichen Verkehrsraumes, zur Lage und GréBe des Containerstellplatzes, zu
den Festsetzungen zu éffentlichen Stellpldtzen sowie zu den Zufahrten zu den privaten
Grundstiicken an die aktuelle StraBenplanung und die tats&chliche Ausfiihrung der
ErschlieBungsmafBnahme angepaft.

Der nach Beendigung der ErschlieBungsmaBnahmen tatsichlich vorhandene Gelindeverauf wird
mit 1,6m-Héhenlinien in den Plan mit aufgenommen.

10. Der Bachverlauf und die Ausformung des Bauwerkes zur Bachregulierung am éstlichen Rand des

Geltungsbereiches wird im Bebauungsplan dargestell.



B. Hinweise:

1. Die Planzeichen fiir die Héhenlimien 2,0m und 0,5m werden ersetzt durch ein Planzeichen flir die
Hohenlinien 1,0m

2. Fur die Hohenfestlegung der einzelnen Baukdrper wird je Bauparzelle ein Ausgangspunkt
(Héhenfestpunkt) als neues Planzeichen ,HP* festgesetzt und im Plan eingetragen.

C. Festsetzungen durch Text:

Punkt 1.4

Diese Festsetzung wird wie folgt gedndert bzw. erganzt:
Parzelle 2: 140mx 11,5m

Parzelle 3: 140mx 10.6m

Nach Zeile ,Parzelle 16:....“ wird eingefligt:

Parzelle 17, 18 140mx8,0m

Jer letzte Satz ,Auf dem Grundstick nérdlich ...« enifallt.

Junkt 2.2.2

Jiese Fesisetzung erhilt folgende Fassung:

Ciir die Parzellen 1-16 betrdgt die zuldssige maximale Wandhéhe 4,25 m, gemessen von Oberkante
Rohdecke tber KeillergeschoB bis Schnittpunkt zwischen Oberkante fertiger Dachhaut und
AuBenkante AuBenwand. Fur Parzelle 17+18 betrdgt die zuldssige Wandhohe nach o.g. Definition
maximal 6,0 m.

Junkt 2.2.4

Jiese Festsetzung wird wie folgt gedndert:

Jer Satz 4 wird durch nachstehende Sitze 4 und 5 ersetzt:

Zwerchgiebel sind nur fir Parzellen 1, 14, 15 und 16 zuldssig. Die AuBenbreite darf maximal 1/3 der
Gebdudeldnge (gemessen in Firstrichtung) betragen.

Junkt 2.2.6
Jiese Festsetzung erhdlt folgende Fassung:
Jie Héhe der Oberkante Rohdecke tiber KellergeschoB wird fiir die einzelnen Parzeffen wie folgt

‘estgelegt:

Parzelle 1 max. 50 cm diber HP
Parzelle 2, 3 max. 60 cm tber HP
Parzelle 4, 5 max. 15 cm tiber HP
Sarzelle 6, 7 50 cm dber HP
Parzelle 8, 9 15 em tiber HP
Parzelle 10, 11 35 cm tiber HP
Sarzelle 12, 13, 14, 15, 16 max. 20 cm tber HP
larzelle 17, 18 max. 15 cm tber HP

1P ist der im Plan eingetragene Hohenfestpunkt (Ausgangspunkt fiir Hohenfestlegung = Oberkante
1andstein StraBenbegrenzung) fir die einzelnen Parzellen.

m Ubrigen gelten die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes in der
-assung vom 23.11.1995 weiterhin unverédndert.



Verfahrensvermerke:

1. Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Wifling-West*, in der Fassung vom 25.17 1996,
wurde am ... 2944, 493 .. beschiossen.

Hérlkofen, den .24 04 4337

1. BlrgermeistepBorgo

2. Den Eigentimern der von der Anderung betroffenen Grundstiicke und den von der Anderung

beriihrien Tragern éffentlicher Belange ist mit Schreiben vom .23, 14 133 . Gelegenheit zur
Stellungnahme bis zum ..4%. €4..4%3:.... gegeben worden.
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4. Die Stel men der Beteiligten wurden mit BeschiuB vom . 44.C4. 837 nach §3 Abs. 2
Satz 4 und 6 BauGB behandelt.
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6. Das Inkrafitreten der &nderungssatzung wurde am LAd el A904 wrishiblich durch

G g 3 A > e - r kT fi i H 4 i gam [ o T e Y 3 et o
rschiag an den Amistafein und durch Nisderlegung in der Verwaliungsgemeinschaft Hérikolen
bekann?! gemacht. iz Andstungssatzung ist damit in Xrall gelreten.




