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- BEBAUUNGSPLAN
" WIFLING OST "
MIT GRUNORDNUNGSPLAN

GEMEINDE WORTH, ORTSTEIL WIFLING;
LANDKREIS ERDING
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

UMFASSEND DIE FLURSTUCKSNUMMERN BZW. TEILE DER FLURSTUCKSNUMMERN,
2280, 2641, 2518

DIE GEMEINDE WORTH ERLASST AUF GRUND DER §§ 9, 10 DES BAUGESETZ-

BUCHES (BAUGB) IN DER FASSUNG VOM 8.12.1986 (BGBL. ! S. 2253}, DES
WOHNUNGSBAU-ERLEICHTERUNGSGESETZES {WoBauErG) VOM 17.5.1990,

DES ART. 91 DER BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BAYBO) IN DER FASSUNG VOM
2.7.1982 (GVBL. S. 214}, DES ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DEN

FREISTAAT BAYERN IN DER FASSUNG VOM 11.9.1989 (GVBL. S. 585, BAYRS 2020/1/1/1)
GEANDERT DURCH GESETZ VOM 7.8.1992 (GVBL S. 306} UND DER
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG IN DER FASSUNG VOM 23.01.1990 {BGBL. 5.132)

DIESEN BEBAUUNGSPLAN ALS

SATZUNG

PLANFERTIGER:

HOLZSCHEITER
DIPL.INGE.ARCHITEKTEN

FURSTENSTRASSE 10 ( ) J"o
80333 MUNCHEN &)%5 :

FERTIGUNGSDATUM: 30. Novemnber 1933
ANDERUNGSDATUM: 29. Miarz 1994
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FESTSETZU_NGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsberciches dos Bebauungsplanes
Art der baulichen Nutzung nach § 4 BauNVOD : Allgemeines Wohngebiat
Zahl der Vollgeschosso als Héchstgrenze z.B. 1

Zulassige Geschossfiachenzahl ais Hochstgrenze,
bezogen auf das jeweilige Grundstiick

Zulassige Grundflichenzahl als Héchstgrenze,
bezogen auf das jeweilige Grundstick

Baugrenze

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsberuhigte, 6ffentliche Fiiche {(Wohn-und Spielstrale}
Offentliche Stellplatze

Gemcinschaftssteliplitze

Gemeinschaftsgarage

Garage

MaBzahl in Metern z.B. 5.5

Sichtdreieck mit Anfahrtssichtweite z.B. 65 m



GRUNORDNUNG

GroBkronige Baume, MindestpfianzgroBe 18 cm Stammumfang in 1m
Stammhdhe.

Kleinkronige Baume, Mindestpflanzgroie 18 cm Stammumifang in T m
Stammhdhe.

Freiwachsende Hecke als Ortsrandeingrinung. Die Rander sind als
Gehblzsdume auszubilden. MindestpflanzgriRe der Striducher 80 - 100 cm,
Mindestabstand der Straucher 120 cm.

Flachen zu begriinen und mit Bdumen und Striauchern unter Beginstigung

'der heimischen Vegetation zu bepflanzen. Je angefangenen 120 m? Vege-

tationsfidche ist mindestens ein Baum zu pflanzen. Mieter- bzw.
Terrassengarten sind an 50d-, West- und Ostseiten der Gebaude bis zu einer
Tiefe von 5 - 7 m zuldssig. Zuwege und Zufahrten sind zu berlcksichtigen.

Baumgraben, ais Rasenflachen auszubilden

Kinderspielptatz gem. DIN 18034. Die Gefihrdung der Kinder durch giftige
Pfianzen ist auszuschiieBen

HINWEISE

Vorgeschlagener Baukérper
Bestehendes Gebaude
Grundstiicksgrenze

Flurstlicksnummer, bzw. Teil der Flursticksnummer, z.B. 2541
%



C FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Bauweise, Art und MaR der Nutzung
1.1 Das Bauland ist nach § 4 BauNVQ als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

1.2

1.3

1.4

Ausgeschlossen werden die nach & 4 Abs.3 BauNV0O ausnahmsweise zuldssigen
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
Aniagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen

In anderen als Voligeschossen sind die Flichen von Aufenthaltsraumen ein-
schiieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und Umfassungswinde
ganz der GeschoBfliche hinzuzurechnen,

Garagen auRerhalb der Hauptgebdude und untergeordnete Nebenanlagen werden
nicht zur GeschoBfliche hinzugerechnet,

Soweit sich bei der Ausniitzung der festgesetzten Gberbaubaren Grund-
stucksflachen und der zugelassenen Bauhdhen Abstandsflichen ergeben,
die von den Vorschriften des Art.6 BayBO abweichen, werden diese abwei-
chenden Abstandsfidchen festgesetzt.

2. Bauliche Gestaltung

2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.2

2.2.1

Baukdrperausbiidung

Die Hohenlage der Gebaude ist so zu wéhlen, daf die Rohdeckenoberkante

dber dem KellergeschoR bei Einfamilienhausern hochstens 25 cm, bei
Mehrfamilienhdusern hochstens 85 cm dber der Cberkante der Ortsverbindungs-
strafle im Einmindungsbereich der ErschlieBungsstrale liegt.

Aufschittungen sind ausnahmsweise und nur bis zu 70 cm H6he zuléssig.
Abgrabungen sind nicht zulassig.

Die Gebiude sind als Massivbauten oder Holzkonstruktionen mit geputzten oder
geschiimmten oder holzverschalten AulBenwanden auszufGhren. Waschbeton-,
Rismchen-, Mosaik- und Plattenverkleidungen auch fir untergeordnete Nebenanlagen
diefen nicht verwendet werden,

Die Baustoffe sind in ihrer natlrlichen Materialfarbe zu belassen. Bei einem
notwendigen Oberfidchenschutz ist eine zurickhaltende Farbgebung zu wéhlen,

Dachausbildung

Als Dachformen sind fOr die Hauptbaukorper Satteldacher mit mittipem First
zuldssig.



2.2.2 Kniestéicke sind bis zy einer Héhe von 40 cm zuldssig. Als Kniestockhohe
gilt das Mag von der Oberkante Rohdecke bis Unterkante Sparren in der Flucht
der Innenkante der AuBenwand.

2.2.3 Die Dachneigung ist bej Satteldichern auf 329 pig 380 begrenzt. Fur die Eindeckung

sind Ziegel- und Betondachsteme zuldssig, Ausnahmswease sind Stehfalzver-

2.2.4 Je Dachseite sind hﬁchstens zwei Gauben oder ein Zwerchgiebel zuldssig,
Die Gaubenbreite darf 1,50 m, der Zwerchgiebe| zwei Fiinftel dar feweiligen
Dachfliche nicht Gberschreiten,

2.25 Dachaufbauten sind in der Gestaltung und Materialwah| einheitlich auszubilden.

3.____ Steliptitze

3.1 Die Anzahl der herzustellenden Stellplitze ist entsprechend der Satzung der Ge-
meinde Worth, inkraftgetreten am 15.04.1 993, zu ermitteln. Aus der Anlage dieser
Satzung wirg unter "HINWE|SE" zitiert,

3.2 Bej f\nderungen der Stelfplatzsatzung ist di2 jewsils geitende Fassung maR-
gebend
3.3 Erdgeschossige Garagen sind in der baulichen Gestaltung an die Haupt-

gebiude anzugieichen,

3.4 Oberirdische Steliplitze sind als nicht versizgelte Flachen (Rasenfugen-
Steine, wassergebundene Decke o0.4.) auszufihren,

3.5 Fir die Unterbringung von Fahrridern sind Abstellplitze in ausreichender Zahl und in

4.1 Vor Beginn der BaumaBnahme ist der Oberboden gemaR DIN 18915 2 behandeln.

4.2 Als MindestgréRen far Baumscheiben werden 6 gm festpesetzt, Baumscheiben sind

4.3 Die Bodenversiegelung wenig oder nicht befahrener Flachen einschlieBlich der
oberi £

- Kieg
- wassergebundene Decke
- Rasenpfiaster
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

Einfriedungen dirfen eine Hohe von 1,00 m gemessen ab Oberkante Gelande
nicht Gberschreiten. Sie sind sockellos auszufiihren.

Die nach den Festsetzungen geplanten Freiflaichen und deren Ausstattung
(pflanziiche und bauliche Eiemente) sind zu pflegen und zu erhalten. Bei
Pflanzenausfali ist artengleich nachzupflanzen.

Radabsteliplatze sind in der Ndhe der Hauszugénge vorzusehen und in den Bauein-
gabeplanen nachzuweisen.

Fir Baume und Straucher sind heimische, standorigerechte Gehdize, bevorzugt
Obstbdume, zu verwenden.

Far den Bereich des Kinderspielplatzes und fiir den dstlichen Ortsrand sind qualifi-
zierte Freifidichengestaltungsplane den Bauantragen beizugeben. Die Planung der
6ffentiichen Verkehrsfldchen an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze ist der
Unteren Naturschutzbehérde zur Zustimmung vorzulegen.

HINWEISE

Auszug aus der Satzung der Gemeinde Wérth zur Ermittlung der Anzahl der
herzustellenden Stellplitze, inkraftgetreten am 15.04.1993:

1. Wohngebiude Zahl der Stellplitze hiervon fiir Besucher

in v.H. oberirdisch

1.1 Wohnungen bis

80 gm Wohnfliche 1 Stpl. je Wohnung * 20 **
1.2 Wohnungen Gber

80 gm Wohnfliache 2 Stpl. je Wohnung 20 ==
1.3 Altenwohnungen 0,5 Stpl je Wohnung 100
1.4 Kinder-und Jugend-

wohnheime 1. Stpl. je 5 Betten 75
1.5 Studentenwohnheim

u. Schwaesternwohnheim 1 S1pl. je 1,5 Betten 20
1.6 Arbeiterwohnheime 1 Stpl. je 1,5 Betten 20
1.7 Altenheim 1 Stpl. je 4 Betten 50

Die errechnete Zahl ist aufzurunden auf eine volle Stellplatzzahl.
Das gleiche gilt bei den nachstehenden Ziffern.

Hiervon ausgenommen sind Ein- und Zweifamilienhduser.



Gebiudeteile unter Geldnde sind gegen drickendes Grundwasser zu
sichern.

Von den an das Bebauungsplangebiet angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flichen kénnen Beeintrachtigungen durch Emmissionen ausgehen, die von den
zukdnftigen Bewohnern zu dulden sind. Bauwerber werden von der Gemeinde
entsprechend unterrichtet werden.

Abweichungen gepflanzter Baume von ihren im Granordnungsplan dargesteliten
Standorten aufgrund gestalterischer oder funktionaler Erfordernisse sind zulissig.

Es sollen Vereinbarungen zwischen Nachbarn getroffen werden, um eine mbglichst
ginstige Nutzung und Gestaltung der hiufig kleinen Gartenrdume zu erreichen.
Damit soll erreicht werden, dal3 auch unmittelbar an den Grundsticksgrenzen

z.B. hochstammige Obstbdume gepflanzt werden kénnen.

Auf die Verwendung von Tropenholz fir Bau- und AusbaumaBnahmen solite ver-
zichtet werden. Von Pestizideinsitzen auf Garten- und Granfidichen solite kein
Gebrauch gemacht werden.



'VERFAHRENSVERMERKE

20 Ad. 433D

Der Gemeinderat hat in der SitZung VOM ..o ittt die Aufsteliung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufsteliungsbeschlu@ wurde am ’LG'{ZXSSZ’ ...... ortsiblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom “BC‘“ 1333 wurde
mit der Begriindung gem. § 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom i

bis ..A%.. G4 490K . sffentlich ausgelegt.

(Siegel)

Die Gemeinde Wé&rth hat mit Beschlul® des Gemeinderates vom 25 05{53“
den Bebauungspian gem. § 10 BauGB in der Fassung vom LA CR AN L

als Satzung beschlof3en,

{Siegel)

-----------------

Der in Art. 25 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern festgelegten Vorlagepflicht
wurde nachgekommen. Die Gemeinde Waérth hat den Bebauungsplan mit der Begrindung in

der Fassung vom .42.::3:.453%, .dem Landratsamt Erding mit dem Schreiben vom &7:Ck..43

Gbersandt.

Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber den Abschiult des Anzeigeverfahrens zum

Bebauungsplan erfolgte am O%..C5. A3 ... dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8§ 44

und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 55! SO ASDR L in
Kraft {§ 12 BauGB).

Wéorth, den
{Siegel)
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