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8. Anderung zum Bebauungsplan Hofsingelding

Gemeinde Worth, Landkreis Erding, Regierungsbezirk Oberbayern

Der Bebauungsplan umfasst die Hurstiicksnummern 2876/3, 2876/30, 2876/3],
2876/32, 2876/37 T und 2876/39 T, Gemarkung Worth

Die Gemeinde Warth erldBt gemaB § 2 Abs. 1 und § 13 Baugesetzbuch - BauGB -,
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern - GO - diese 8. Bebauungsplandnderung als

Satzung

Dieser Anderungsplan mit Festsetzungen durch Planzeichen und Festsetzungen durch Text
ersefzt innerhalb seines Geltungsbereiches den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan * Hofsingelding *

Planfertiger: Lindner und Maier
Architekturbiiro
Am Phrindeweg 5
85457 Worth Warth, 200605  GEA 171005
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1. Art der baulichen Nutzung

11 WA
allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung

21 Max. zuldssige Grundflache GR
Grundflache zB. GR = 88 m? je iberbaubare Grundstiicksflache
Die zuldssige Grundfldche bezieht sich auf die Hauptbaukorper. Eine Uberschreitung
der zuldassigen Grundflache durch Carports, Stellpldatze, Zufahrten, und Nebenanlagen
bis zu max. /5% ist zuldssig.

22 Max. zuldssige GeschoBflache GF
GeschoBflache zB. GF = 176 m? je Uberbaubare Grundstiicksflache

2.3 [ulassige Zahl der Vollgeschosse
zwei als Obergrenze, im WA 1 zwei zwingend

24 Bauweise
Finzelhduser und Doppelhduser, siehe jeweilige Nutzungsschablone

3. Gestaltung

31 Maximal zulgssige Traufwandhohe
Wandhohe, zB. 5,20 m, gemessen von Oberkante natiirliches Geldnde bis
Schnittpunkt Aussenkante Wand mit Oberkante Dachhaut

In den Eingabepldnen ist der natirliche sowie der geplante Geldndeverlauf an den Grundstiicks-
grenzen und an den geplanten Gebdudeecken darzustellen. Vor Baubeginn ist eine Bescheinigung
eines Sachverstandigen vorzulegen, dass das Schnurgeriist mit der Planung Ubereinstimmt.

32. Ddcher

321 Es sind grundsdtzlich nur Satteldacher zuldssig.
Firstrichtung siehe Planeintrag

3.2.2 Dachneigungen und Dachdeckungen von Garagen sind wie bei den Hauptgebduden
auszufihren.

3.2.3 Dachaufbauten

Dacheinschnitte sind unzuldssig

je Dachseite zulassig: bei einer Dachneigung des Hauptdaches von mindestens 35 Grad
2 Dachgauben mit max. 1,6 m AuBenbreite

oder 1 Zwerchgiebel auBenwandbiindig, Breite max. 3,50m

die Gesamtbreite dller Dachaufbauten darf 1/3 der Gebdudeldnge nicht iberschreiten

33  Abstandsflachen

33.1 Sollten bei Ausnutzung der Baugrenzen die Abstandsfldchen nicht eingehalten weden
konnen, sind diese Abstandsfldchen zuldssig, Mindestabstandsflache jedoch 3,0m
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4. Garagen, Carports, Nebenanlagen, Wintergérten

41  Garagen, Carports, Nebenanlagen und Wintergdrten sind nur innerhalb der
festgesetzten Flachen und innerhalb der Baugrenzen zuldssig.
Fur die Errichtung von Wintergdrten ist die Uberschreitung einer Baugrenze
bis max. 2,50m auf einer Lange von 4,0m zuldssig. Deren Fliche wird nicht auf
die maximal zulgssige Geschof3flache angerechnet.

472. Befestigung von Zufahrten zu Garagen und Carports nur wasserdurchldssig.
[Kies, Rasengittersteine, Pflaster mit/ohne Rasenfuge etc)

43 Anzahl der Stellpldtze:

sind gemd gliltiger Stellplatzverordnung der Gemeinde nachzuweisen, derzeit:

bis 50 m?> Wohnflache je Wohneinheit = 1 Stellplatz

iber 50 m? Wohnflache je Wohneinheit = 2 Stellplitze
tber 120 m? Wohnflache je Wohneinheit = 3 Stellpldtze
Stelplatze sind nur auf den ausgewiesenen Flachen zuldssig.

5. Einfriedungen

51 zuldssig sind sockellose Einfriedungen mit maximal 1,0 m Hohe, im Bereich
von Zutahrten zu Coarports und Garagen sind keine Einfriedungen zulassig

6. Griinordnung, Freiflachen

6] Private Freiflachen

Bepflanzung:

/uléssig sind standortgerechte heimische Bdume und Stréucher, Obstgeholze, Zier-
straucher und Kletterpflanzen.

Unzuldssig sind Koniferen und buntlaubige Gehdlze

6.2 Aufschittungen und Abgrabungen sind unzuldssig.

/. Hinweise

71 Wasserwirtschaft
Vor Fertigstellung sind sdmtliche Bauvorhaben an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage anzuschlieBen. Vor Fertigstellung sind samtliche Bauvorhaben an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage (Mischwasserkanal] anzuschliessen.
Die Grundstiicksentwdsserungsanlage ist nach den anerkannten Regeln der Technik

(DIN 1986 ff] zu erstellen.

7.2 Bodenfunde

eventuel ans Tageslicht kommende Bodenfunde sind umgehend dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer

Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die untere Denkmalschutz-
behorde die Gegenstande vorher freigibt, oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

/3 - mogliche Grundstiicksteilungen

74 Autgrund der in der Nahe verlaufenden Bahnlinie muss zeitweise mit Larmbeldstigung
gerechnet werden. Diese ist von den zukiinftigen Bewohnern zu dulden.
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Al Geltungsbereich
All

A2  Offentliche Verkehrsflachen

A21  F+R offentlicher FuB- und Radweg
A22 offentliche ErschlieBungsstralle
A23 St offentliche Stellpldtze

A3  Baunutzung, Baugrenzen, Bauweise

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

A3l WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

A32 WA Bezeichnung des Quartiers, zB. Quartier WA 1

Ad3 —e———— Baugrenze

A34 GR 88 maximal zuldssige Grundflache je iberbaubare Grundstiicks—

flache [ Bauraum ], zB. 88 m?

A35 GF 176 maximal zuldssige GeschoBfldche je iberbaubare Grundstiicks-

flache ( Bauraum ), zB. 176 m?

A36  Erlduterung der Nutzungsschablone , Art der Nutzung

WA 4

Wandhohe in m 520 |E/D

offene Bauweise 0 35-38

Bezeichnung des Quartiers
Bauweise

Dachneigung in Grad

A37 Lahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
A38 @ Lahl der Vollgeschosse zwingend

A9 44— vorgeschriebene Firstrichtung firr Satteldacher
A310  E/D Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

A3l E nur Einzelhduser zuldssig
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A4 Garagen und Stellpldtze

VAR Ga/Cp I Flachen fir Garagen / Carports

A42 | | Fléichen fur private Stellpléize

AS  Grinflachen, Begriinung

A5l ‘ zu pflanzende Baume

A52 offentliche Griinflache

A6  Sonstige Festsetzungen

Ab] -eeeeee— Abgrenzung des MaBes unterschiedlicher Nutzung
Ab2 4—14,0-4- MaBangabe in Metern, zB. 140 m

Ab3 00— Aufzuhebende Grenze

A64 P Privatweg
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Verfahrensvermerke

10 Der Gemeinderat der Gemeinde Warth hat in seiner Sitzung am 02.05.05
die 8. Anderung des Bebauungsplanes * Hofsingelding “ im vereinfachten Verfahren beschlossen. | § 13 BauGB |
Der Beschluss zur Anderung wurde am 26.07.05 ortsiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs.] BauGB ).

2.0 Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der
berthrten Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange gemdB

§ 4 Abs. 2 BauGB fir cen Bebauungsplan in der Fassung vom 20.06.05
einschlieBlich Begriindung hat in der Zeit vom 03.08.05 bis 05.09.05 stattgefunden
stattgefunden.

30 Der Gemeinderat der Gemeinde Worth hat in seiner Sitzung am 17.10.05 die

Anregungen und Bedenken der Birger und der Tréager offentlicher Belange beraten

und die Abwdgung durchgefuhrt.

4.0 Der Gemeinderat der Gemeinde Worth hat die 8. Anderung des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 1710.05 einschlieBlich Begrindung in seiner Sitzung am 13.03.06 dls Satzung beschlossen.

5.0 Die ortsibliche Bekanntmachung tber die 8. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte am
Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie
auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung

trat die 8. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17.10.05 in Kraft
§ 10 Abs. 3 BauGB).
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