8. Anderung des Bebauungsplanes ,, Hofsingelding ,,

Gemeinde Worth, Ortsteil Hofsingelding
Landkreis Erding
Regierungsbezirk Oberbayern

Begriindung zur achten Anderung des Bebauungsplanes

1.

Allgemeines / Geltungsbereich

Fiir das Gebiet existiert ein rechtskriiftiger Bebauungsplan, der am 27.02.1989 bekannt
gemacht wurde. Dieser Bebauungsplan Hofsingelding wurde im Lauf der Zeit sieben
mal gedndert, zuletzt 1998,

In der Sitzung am 02.05.2005 wurde die erneute Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen. Diese Anderung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemil § 13 BauGB.
Mit der Anderungsplanung wurde das Architekturbiiro Lindner und Maier beauftragt.
Das zu édndernde Areal umfasst die Flurnummern 2876/3, 2876/30, 2876/31,

2876/32, 2876/37 TF und 2876/39 TF.

Ortliche Gegebenheiten

Das Anderungsgebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Hofsingelding . Der nichste
S-Bahn-Haltepunkt, ,,St. Koloman® , ist fuBldufig ca. 500 m entfernt. Im Westen und
Norden ist das Gebiet durch vorhandene Bebauung begrenzt, 6stlich durch Wald

( Landschafisschutzgebiet ), im Siiden durch eine unbebaute Griinfliche.

Planungsrechtliche Situation

Im rechtskréftigen Bebauungsplan ist das Anderungsgebiet als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen, daran findert die vorliegende Planung nichts.

Bei Aufstellung des Bebauungsplanes wurde fiir FLNr. 2876/3 und F1.Nr 2876/30
nur schr wenig Baurecht ausgewiesen, und zwar lediglich {iberbaubare
Grundstiicksflichen. GeschoBfldchen wurden im Gegensatz zu allen anderen
Grundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes hier nicht festgesetzt.

Planungsziele und Inhalt der Anderung

Wesentliches stiidtebauliches Ziel ist die Sicherung einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung. Dieses Ziel wird durch maBvolles Nachverdichten erreicht, wobei beim
Mal} der Nutzung Riicksicht auf die umgebende Bebauung und die dort im
Bebauungsplan festgesetzten Nutzungszahlen genommen wird.

Legt man, tiberall zweigeschossige Bauweise vorausgesetzt, eine gesamte
Geschossfliche von 1.916 m? zugrunde, entsteht bei einer Gesamtfliche der
Baugrundstiicke von 5.505 m? eine GeschoBfldchenzah! von 0,35.

Dies entspricht in etwa der Dichte im rechtskriftigen Bebauungsplan.

Die geplante Nachverdichtung trégt der Forderung nach sparsamem Umgang

mit Grund und Boden Rechnung, auf diese Weise ist es méglich, zusitzliches
Baurecht zu schaffen, ohne dass Bauland aulerhalb bestehender Baugrenzen
ausgewiesen werden muss.



5. ErschlieBung

Die Grundstiicke im Umgriff des Bebauungsplanes sind strallenmifig erschlossen.
Der siidliche Teil des Grundstiicks mit der FL.Nr. 2876/30 wird iiber einen
privaten Wohnweg begrenzter Linge erschlossen.

Die Wasserversorgung ist sichergestelltvdurch den Anschluss an die zentrale
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Worth. Ein Anschluss ist jederzeit moglich.

Die Abwisser werden abgeleitet durch den Anschluss an die zentrale Abwasser-
beseitigungsanlage des Abwasser-Zweckverbandes Erdinger Moos.
Der Anschluss ist jederzeit méglich.

Die Stromversorgung ist gesichert durch den Anschluss an das Versorgungsnetz
der Sempt-Elektrizitdtswerke. Der Anschluss ist jederzeit moglich.

Die Beseitigung der Abfille wird sichergestellt durch die zentrale Miillabfuhr
des Landkreises Erding.

6. Kosten der Bebauungsplaninderung

Die Kosten fiir die achte Anderung des Bebauungsplanes tragen die Bauwerber.
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