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BEBAUUNGSPLAN L. ANDERUNG

HOFSINGELDING

Gemeinde Worth

Landkreis Erding
Regierungsbezirk Oberbayern

Nz
e

Umfassend die Flurstiicksnummern:

2865, 2865/1, 2872, 2872/1, 2876/3, 2876/30, 2876/31, 2876/32, 2876/33
2876/34, 2876735, 2876/36, 2876/37, 2877, 2878/21, 2878/31, 2880, 2881
2881/1, 288172, 2881/3, 2881/5, 2894, 2878/26, 2878/29, 2878/30.

Planfertigung: HOLZSCHEITER
DIPL.INGE. ARCHITEKTEN

MAXIMILIANSTRASSE 10
8000 MUNCHEN 22

TEL., 089/22 54 11/12

raxf\oas/zz 97 38 /

¥ s

Datum: 22.07.1991
Anderung: 06.12.1991
17. 03,1992
8. 03 M8
12, 05. 1995
Priambel: Die Gemeinde Wirth erlist aufgrund §§ 1 bis 4 sowie

§§ 8 £f. Baugesetzbuch -BauGB-, Art.23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- 1.d.F. der Be-
kanntmachung vom 26.10.1982 (GVB1. §.903), Art.7 Abs.1,
Art.B9 Abs.1 Nr.10, Art.91 der Bayerischen Bauordnung
-BayB0- i.d.F. der Bekanntmachung vom 2.7.198¢

{GCB1. $.419) und der Verordnung iiber 152 bauliche
Nutzung der Grundstiicke -BauNVC- i.d.F. vom 15.2.1977
diesen Bebauungsplan als Satzung. -
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A FESTSETZUNGEN DURCH_PLANZEICHEN )
J. |
?s |
1, Art der baulichen Nutzung: fu
; chl
“1.1. Wohnbauflichen: ¢
' Ghi
1.1.1. Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNY0 |
di|
, jan
.2, Ausnahmen gemi8 § 4 Abs.3 BauNVO werden nicht zugelassen !
2. Mass der baulichen Nutzung:
2.5, Zahl der VollgeschoBe:
2.1.1. () als Hbchstgrenze ErdgeschoB und ein
VollgeschoB; Dachgauben unzuldssig
2.1.2. I als Hochstgrenze ErdgeschoB und 1
YollgeschoB
z.1.3. @ zwingend Erdgescho8 und zwei Voll-
geschoBe; Dachgauben unzuldssig
2.1.4. 1 eingeschoBige Nebengebdude
7.2. oF 268 Hochstzulissige GeschoBfliche inner-
halb des jeweiligen Bauraumes
2.B. 240 m"
1. Bauweise, Baugrenzen:
1N A A A A Einzelhiuser, Doppelhduser, Haus-
gruppen, GeschoBwohnungsbau
1.2. e Baugrenze
4, Flichen filr den ibertrtlichen Verkehr: I
4.1, . OrtsverbindungsstraBe




der 5. Verkehrsflichen:
0K
5.1. StraBenverkehrsflichen (Fahrbahn)
t b
' 5.2. —_— StraBenbegrenzunganie. Begrenzung
> ma constiger Verkehrsflichen
. ; ;
f 5.3, - 2777 Eigentiimerweg
gs-
5.4, o b i g tiffentliche Park_pl&tze
ie) -
GRUNORDNUNG
em 6. Grenzen des riumlichen Geltungsberef~
- — ches des Grinordnungsptanes
|
I
' 7. Private Griinflichen:
|
7.1, Allgemeine private Grinflichen
[ 7.2, .:1.:':’.3‘.:; Ortseingriinung durch privites Griin
: 8. Uffent1iches Griin:
| -
| 8.1, Allgemeine dffentliche Grinflichen
ibe .
ha 8.2. Spielplitze:
c € Kinder bis 6 Jahre, Sandspielplatz
'I B Kinder 6 - 12 Jahre, ait Geriteaus-
& stattung - :
a1 Jugendliche, nur extensive Nutzung,
keine Mgblierung
9, A Gedenkstein fur die einstmals an
dieser Stelle befindlfchen ki rche
10, Zu erhaltender Bambe;tand:
10.1. Z% Zu erhaltender ?lal'dbestand.

10.2. @ @ Zu erhaltende Einzelbiume




]1.

1.1.
2.
12.1.
12.2.
12.3.
12.4.
12.5.
12.6.
12.1.
12.8.
12.9.
12.10.

12.11.

Zu pflanzende Arten und PflanzgriBen laut bis

Festsetzung‘?unkte 1.0. und 1./, n.

010

Sonstige Planzeichen:

H -~
iy BNV LSy

i

HINWEISE

|

Einzelbiume

Fldchen fiir private Stellplﬁtzé%ﬁg

Garagen L&
ten.

Gemeinschaftsgaragen

Tiefgaragen arb
aus

Zaunlinie

Firstrichtung

Grenze des raumlichen Geltungsbi
anbaufreie Zone W,
Tiefgarage mit Zu- und Abfahrt
Trafostation

Wertstoffbehilter rthaf

Pestehendes Wohngebdude
bestehendes Nebengebiude
vorhandene Grundstlicksgrenze
vorgeschlagene Grundstiicksgrenz:
vorgeschlagener Baukirper

Flurstiicksnusmern

Haltestelle Schulbus




| 1 Hohenlinien

; 57 Grundstllcksnmerierung

Pflasterfliche
SEE Durchgang
=S Wasserlauf

:reiches




FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

[ <]
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Mit diesem Knderungsplan werde: die Festsetzungen des Bebavungs-
planes, in Kraft getreten am 2i1.02.1989, und des Bebauungsplanes,
1. Anderung, .in Kraft getreten am 22.01.1990, auBer Kraft gesetzt.

Bauweise

offen (§§ 22 Abs. 2 BauNV0) mi% Ausnahme von:

geschlossen (§ 22 Abs. 3 BauNv0) fiir die Hausgruppen .

43 bis 45, 51 bis 56, 57 bis 68, 76 bis 78, 79 bis 81, 82 bis 88,
89 bis 93, 94 bis 98, 99 bis 103, 104 bis 107, 108 bis 110.

Mindestgrofe der Baugrundstiicke:

bei geplanten Einzelhausgrundstiicken 460 m*
bei geplanten Doppelhausgrundstiicken 220 m*
bei geplanten Reihenhausgrundstiicken 120 m*,

Auf den jeweiligen Einzel- und Doppelhausgrundstiicken sind max.
2 Wohneinheiten zulidssiq. Ie
Bei Hausgruppengrundstiicken ist nur 1 Wohneinheit zuldssig.

Gestaltung des Gelandes:

Das Gelande darf in seinem natirlichen Verlauf durch die Errich-

tung von Bauwerken nicht veridndert oder gestsrt werden, damit ein
harmonisches Landschaftsbild erhalten bleibt. Nicht zuldssig sind
Geladndeanschiittungen oder Abgrabungen, um z. B. bei einem Hangge-
baude statt einem Hanghaus eine ebenerdige Bebauung zu erreichen.

Firstrichtung:

Die einzuhaltende Firstrichtung verliuft parallel zum Mittelstrich
der Zeichen unter Ziffer 2.1.1, 2.1.2, 2.1.3, 2.1.4.

Garagen und Nebengebiude:

Garagen und Nebengebaude sind in Dachform, Dachdeckung und Dach-
neigung dem Hauptgebiude anzupzssen.

Zuldssig sind Satteldach und Pultdach.

Kellergaragen sind unzulissig.

In begriindeten Ausnahmefillén sind Flachdicher mit Begriinung und
begriinte geneigte Dacher zuldssig.

Bei der Errichtung von Doppe!- und Nebengebiuden (Garagen) an ge-
meinsamer Nachbargrenze hat der Nachbauende in bezug auf die Bau-
hohe, Dachneigung etc. einem bereits an dieser Grenze stehenden
Nebengebaude profilgleich anzubauen und sich in der Materialver-
wendung anzugleichen.

Garagen und Nebengebadude (§ 14/1. § 23/5 BauNVO) sind nur inner-
halb der im Bebauungsplan festuesetzten Flichen oder der sonsti-
gen Uberbaubaren Flachen zulasiig.

Der Einbau der Garagen in das Wohahsus ist zuldssig.

-
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0.6
0.6.1

- p————

gen.

Gebaude:

a) Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1

Dachform:
Dachdeckung: -

Dachneigung:
Dachgauben;
Kniestock:

Sockel:

b)

c)

Ortgang und
Traubiiberstande:

GeschoBhahe:

Lage des Gebaudes
im Gelande:

Seitenverhdaltnis:

Satteld.ch

naturroie Schuppendeckung; in begriindeten
Ausnahmefallen sind begriinte;- geneigte Dacher-
zuldssin

32° - 38*
Dachgauden sind unzulassig
unzulissig

sichtbare Sockel sind unzuldssig.
Der AuBenputz (kein -Zierputz) ist bis UK
Gelande einheitlich auszufiihren.

Nicht iiber 0,80 m; bei Balkon nicht iiber

1,50 m.

Bei Wohnnutzung ist die GeschoBhohe auf
max. 2,80 m begrenzt.

Die fertige EG-FuBbodenoberkante darf max.
0,3 m iber Geldnde des Eingangsbereiches
11egen

Das Seifenverhaltnis (Breite : Linge) darf
1 : 1,3 nicht unterschreiten.

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.2

Dachform:
Dachdeckung:

Dachneigung: '3
Dachgauben:

Kniestock:

Sockel:

Ortgang . und
Traufilberstande:

GeschoBhohe:

Lage des Gebdudes
im Gelande:

Seitenverhdltnis:

Satteldach

naturrote Schuppendeckung; in begriindeten
Ausnahmefallen sind begriinte, geneigte Dacher
zuldssic.

32° - 38°

Giebelgauben zuldssig ab 35° Dachneigung;
max. zwei Gauben je Dachseite. Die Fenster-
fliclen der Dachgauben diirfen max. 1,5 m®
haben. Dies gilt nicht fiir die Parzellen
14, 11, 113, 114,

Bei [ + I unzuladssig; bei E + D ist ein
Knieitock von max. 0,9 m zuldssig.

Sichtbare Sockel sind unzuldssig. Der
AuBerputz (kein Zierputz) ist bis OK
Geldrde einheitlich auszufiihren.

Nich{ iiber 0,80 m; bei Balkon nicht iiber
1,50 m.

Bei Wohinnutzung ist die GeschoBhihe auf
max. Z,2G m begrenzt.

Fiir ¢ie Parzellen 14, 111 bis 114 gilt:
Jie fertige EG-FuBbodenoberkante darf
max. 1,10 m iiber dem Geldnde des Ein-
gangsbereiches liegen,

Das $itenverhdltnis (Bre1te : Lange)
darf 1 : 1,3 nicht unterschreiten.

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.3

vechform:

Farhdarlime e

Sattd ldacn

Crkpamandarbiima madiomead




0.6.1

0.6.2

0.6.3

0.7

0.8

De g

Dachieckung: Schuppendeckung naturrot
Dachneigung: 32° - 38°

Dachgauben: Dachgauben sind unzuldssig
Kniestock: unzulassig

Sockel: sichtbare Sockel sind unzuldssig. Der
E AuBerputz (kein Zierputz) ist bis 0K
Geldrde einheitlich auszufiihren,

Ortgang und Nicht iiber 0,80 m; bei Balkon nicht iiber

Traufiiberstinde: 1,50 m.

GeschoBhohe: Bei, Wohnnutzung ist die GeschoBhohe max.
2,80 m. :

Lage des Gebaudes Die fertige EG-FuBbodenoberkante darf

im Gelande: max. 1,10 m iiber Gelande des Eingangs-

bereiches 1iegen.

~

Seitenverhdltnis: Das Seitenverhaltnis (Breite : Lange)
darf 1 : 1,3 nicht unterschreiten.

Baukorper:
Die Fassaden sind einheitlich mit weiB- und pastellfarbenem

Glattputz (keine Zierputzei und/oder in Holzschalung auszu-
fiihren.

Holzbauweise ist zuldssig.

Schallschutz im Stadtebau:

Es diirfen keine Schlafrium zu den Tiefgaragenein- bzw.
-ausfahrten hin orientiert werden.

Emissionen im Stadtebau

Die Eigentimer, Erwerber uid Bebauer der Baugrundstiicke haben
die durch ortsiibliche und ardnungsgemaBe Landbewirtschaftung
auftretenden Lirm-, Staub- und Geruchsemissionen ohne Einschrin-
kung zu dulden.



1.0 Griinordnung

1.1 Private Griinfldchen

1.1.1 Allgemeine private Griinfldchen:

Je 350 m* Gesamtgrundstiicksflidche ist mindestens ein Baum
I. Ordnung oder sind zwei Baume 11. Ordnung oder zwei Obst-
baume zu pflanzen.

' Baumpflanzgebot laut Festsetzung funkte 1.6.1, 1.6.2 und 1.6.3.
Die festgesetzten Baume gemaB Punkte 10. und 11. (Festsetzun-
gen durch Planzeichen) werden angerechnet, nicht jedoch die
Baume gemaB Punkt 1.1.2. Pflanzung von sonstigen Gehdlzen und
Stauden siehe Punkte 1.6.3 und 1.6.4.

Freiflachengestaltungsplane sind fir GeschoBbauten vorzulegen.

1.1.2 Ortseingriinung durch privates Griin:

Die gesondert gekennzeichneten Flachen am Ortsrand sind geschios-
sen zu bepflanzen. Geholzauswahl und PflanzgrioBen gemdB Fest-
setzung Punkte 1.6 und 1.7. Die Pflanzung wird im Rahmen der
ErschlieBung durchgefiihrt. Die gepflanzten Geholze sind vom
Jeweiligen Grundstiickseigentiimer zu erhalten und gegebenen-

falls nachzupflanzen.

2 Uffentliche Grinflachen

1.2.1 Allgemeine offentliche Griinflichen:

Je 150 m* Gesamtflache ist mindestens ein Baum I. Ordnung oder
sind zwei Baume II. Ordnung zu pflanzen. Baumpflanzgebot Taut
Festsetzung Punkte 1.6 und 1.7. Die festgesetzten Baume gemaB
Punkte 10. und 11. (Festsetzungen durch Planzeichen) werden
angerechnet.

Mindestens 75 % der Flachen am Ortsrand und 20 % der Flachen
im Innern des Ortes sind mit Strduchern in Gruppen zu bepflan-
zen laut Festsetzung Punkt 1.6.4.

1.3 Wegeverbindungen

1.9.10 Die ErschlieBungsstraBen im Baugebiet werden in bitumengebun-
dener Decke mit Querstreifen aus Granitpflaster erstellt. Die
Wasserrinne besteht aus Granitpflaster, der Gehweg wird gepfla-
stert. StraBe und Gehweg sind hohengleich. Die Fahrbahnbreite
der HaupterschlieBungsstraBe betragt in der Regel 4,75 m, Mehr-
zweckstreifen mit Rinne 1,5 m und Baumgraben bzw. Parkbuchten.
2,0 m. Wendeplatze und die beiden Kreuzungsbereiche mit der
HauptstraBe werden in Granit-Kleinsteinpflaster ausgebildet.

1.3.2 Alle FuBwegeverbindungen sind in wassergebundener Decke zu. er-
stellen.
Die Oberflache des zentralen Dorfplatzes ist zu wenigstens 40 %
mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen.

1.4 Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke darf c¢ie Sicht ab 1,0 m iiber Fahr-
bahnoberkante (StraBenachse) durck Bebauung, Lagerung und Be-
pflanzung nicht behindert werden. Im Sichtdreieck diirfen je-

doch Baume gepflanzt werden mit einem Kronenansatz iiber 2,8 m.

1.5 Einfriedungen

1.6.1 Movarn mnd Sackal cind unsnlfrede | adeatmmabadon Lio 9/ o bon_



N
1.5 Einfriedungen '

1.5.1 Mauern und Sockel sind unzuldssig. Leistensteine bis 10 cm iiber
telande sind zulassig.

1,15 2 Maschendrahtzdune sind nur bis 1,¢ m Hohe und nur zwischen pri-
vaten GriinflZ:znen zulassig. '

1.5.3 Iwischen tffentlichen Flachen und privaten Griinflachen sind
Einfriedungen bis max. 1,00 m zulessig.

Schwarzer Hollunder
Wolliger Schneeball
Wasserschneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

1.6 In Anlehnung an die potentielle natiirliche Vegetation sind ins-

besondere folgende Arten zu pflanzen:
- 1.6.1 Baume I. Ordnung:

Acer platanoides - Spitzahorn
Eraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - WalnuB
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Aesculus Hippocastanum - RoBkastanie

1.6.2 Baume II. Ordnung:
Acer campestre - Feldahorn
Betula verrucosa - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche .
Prunus avium - Yogelkirsche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

1.6.3 Obstgendicze

1.6.4 Straucher:
Corylus aveilana - Hasel
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguina - Hartriegel
Ligustrum vulgare - Liguster
Lonicéra xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - - Schlehe
Rosa canina = Hundsrose
Salix in Sorten - Strauchweiden

1.7 MindestpflanzgriBen

il Baume I. Ordnung:

StraBenpflanzung Hochstamme Stu 20/25 cm, ansonsten Hochstamme
StU 16/18 cm; Stammbiische voll garniert 350/400 cm Hohe.

1.7.2 Baume II. Crdnung:
Hochstamme StU 12/14 cm; Stammbiische voll garniert 300/350 cm
Hohe.

1.7.3 Obstgeholze:

Angerechnet werden nur Hochstamme

1.7.4 Straucher:
Solitdrs 175/200 cm Hohe, ansonste. 100/125 cm Hohe.



1.9
1.9.1

1.9.2

1.10
1.10.1

1.10.2

1.10.3

1.11

beTeieh Gin 2 P niTn,

Sicherstellung des Pflanzraumes

Oberbodenbedarf:
Bsume I. Ordnung 3,0 x 3,0 x 1,2 m;
83dume ]I. Ordnung 2,0 x 2,0 x 1,0 m;

Baumscheiben:

Baumscheiben in Verkehrsflachen sind mit Granit-Rasenpflaster
oder Fertigteilbaumscheiben zu versehen oder mit Bodendeckern
zu bepflanzen; Mindestdurchmesser der Baumscheiben:

Baume I. Ordnung: 3,0 m

Baume II. Ordnung: 2,0 m.

Sichtschutzelemente

Sichtschutzelemente aus Beton, Metall, Kunststoff, Glas sowie
Schilfrohrmatten und d@hnlichem sind nicht zulidssig.

41s Sichtschutz zwischen privaten Griinfiachen gemaB Festset-
zung Punkt 1.1 sind geschnittene Hecken bis 2,0 m Hohe zulids-
sig. )
Koniferenhecken sind unzulassig.

Geschnittene Hecken zwischen privaten Griinflachen gemaB Fest-
setzung Punkt 1.1 und StraBenradumen gemaB Festsetzung Punkt
1.3 sind nicht zuldssig.

Die gemap Festsetzung Punkt 1.1 und 1.3 gepflanzten Gehilze
sind zu erhalten und gegebenenfalls nachzupflanzen.



2.0

4.1

2.2

2.3

2.4

2.%

Hinweise

Die Pflanzung von Obstgehdlzen (Hochstdmmen) im Bereich der
privaten Griinflachen laut Punkt 1.1 und die Fassaden mit Rank-
gewichsen zu begriinen, wird ausdriicklich empfohlen.

Zur Bepflanzung im Bereich der privaten Griinflachen laut Punkt
1.1 wird angemessene Bepflanzung aus standortgerechten Stau-
den und Geholzen sowie deren gartnerischen Zuchtformen”empfoh-
‘en.

Siulenformige Geholze, Gehtlze mit buntem Laub und ortsfremde
Zierkoniferen sind zu vermeiden.

Der Bau von Anlagen zur umweltschonenden Energiegewinnung wird
ausdriicklich empfohlen. Auf eine behutsame gestalterische Ein-
figung in die Dachflachen ist zu achten.

Auf die Verwendung von Tropenhdlzern sol1te verzichtet werden.

VERFAHRENSVERMERKE
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Der BeschluB zur Anderung des Bebauungsplaneé vom L 0%.63 4934

e s st s

wurde von der Gemeinde ...99:%v........ gefadt und am
 32.97.4913. ortsiiblich bekanntgegeben (§ 2 Abs.1 BauGB)
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6.

cerenoctualen, | den . 507 A03s
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i ister)

D‘l:ex’ge@ gung der Triger bffent icher Belange zum Bebauungs-
-pla~~Vorentwurf in der Fassung vom .f2.C5/932. hat in der Zeit
“von  AQ0T 03, bis Q34 .3? stattgefunden (§ 4 BauGB)

AS c?. JSSb .

*f;;{. den .. —

gunq des Bebauungsplan-Entwurfes in .der
Fassung vom . /2,65 1395, hat in der Zeit vom ..39., 05 A835...
. 53:87.49990 . stattgefunden (§ 3.ALs.2 BauGB)

.. Horfiefon . A883 AR5

(Bur , 3

Dérsmﬁn%sbeschluﬁ zum Bebauunjsp an in der Fissung vom
‘o wurde von der Gemeinde e L,

..... b *Opwea[&““ den .. A8.¢7. 4335
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Das Aﬂzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom
 A208, 4999, wurde mit Schreiben der Gemeinde ..NScfl. .. ... .
vom .%3.9% A%, an das Landratsamt ...t;rd.néé.... eingeleitet.

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom L3 0% A0S, . AZ ‘H,LWG Wi,

U,e, AT do €w
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iche Bekanntmachung iiber AbschJ uZ-<ges Anzeige-
verfahrens zum Bebauungsplan erfclgte am .44.C7.403¢.; dabel
wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 2°.  .uGB sowie auf
die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingew’=sen Mit% cer
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in drr Fassmg vum

AL ST AP25 . in Kraft (( § 12 BauGB).

..... MO‘G(‘CF&“— , den . 48.03.49%5 .
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