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Anlass und Ziel der Planung

Das Planungsgebiet liegt im Nordwesten der Gemeinde Woérth, im Ortsteil Hofsin-
gelding. Es dient Uberwiegend dem Wohnen. Durch vermehrte Antrage auf Neubau,
Umbau und Erweiterung des Bestandes kommt es seit einigen Jahren zu einem star-
keren Verdichtungsdruck, der die bestehende Struktur gefahrdet.

Die im sudlichen Teil des Planungsgebiets vorhandenen sehr alten Bebauungsplane
sind aus Sicht der Gemeinde nicht mehr geeignet, um den neueren stadtebaulichen
Anforderungen gerecht zu werden. Dies trifft auch auf die im nérdlichen Teil gultige
Bebaubarkeit nach § 34 BauGB zu.

Um die kiinftige stadtebauliche Entwicklung angemessen steuern zu kénnen, hat die
Gemeinde daher beschlossen, fur den Bereich einen einfachen Bebauungsplan auf-
zustellen, der den grundsatzlichen Rahmen fur die weitere Entwicklung sichert.

Ubergeordnetes Ziel des Bebauungsplans ist es, die bestehende Siedlungsstruktur
mit den gestiegenen Wohnbediirfnissen der Bevélkerung in Einklang zu bringen. Da-
bei soll auch bertcksichtigt werden, dass Hofsingelding einen S-Bahn-Haltpunkt hat
(St. Koloman).

Abb. 1: Beispielfotos aus dem Planungsgebiet
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2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Landes- und Regionalplan
Die Gemeinde Wérth wird dem Verdichtungsraum Minchen zugeordnet und liegt sud-
lich des Oberzentrums Erding. Das 6stlich von Hofsingelding gelegene Sempt- und
Schwillachtal ist Teil eines Regionalen Griinzugs. Fir den Ortsteil Hofsingelding sel-
ber gibt es keine eigenen landes- oder regionalplanerischen Festlegungen.

2.2 Flachennutzungsplan, Landschaftsschutzgebiet

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan sind das gesamte Planungsgebiet ein-
schlieB3lich der Grundstlicke innerhalb des Landschaftsschutzgebiets und der restli-
che Ortsteil Hofsingelding als Wohnbauflache dargestellt.

Der Ortsteil ist umgeben vom Landschaftsschutzgebiet ,Sempt- und Schwillachtal,
das im Stiden von Hofsingelding durch den Siedlungsbereich und auch einen Teil des
Planungsgebiets verlauft. Fur die Flachen im Stidwesten von Hofsingelding zwischen
der am Rand verlaufenden Stral3e und dem Graben im Siden hat die Gemeinde ein
Herausnahmeverfahren aus dem Landschaftsschutzgebiet beantragt. Der Kreistag
hat der Herausnahme zugestimmt, die Umsetzung steht noch aus.

Im Geltungsbereich des neuen Bebauungsplans liegen vier Grundsticke (FI.Nr.
2879/3 bis /5), die bereits bebaut sind und bei denen aufgrund der geringen Tiefe der
Grundstucke keine zweite Baureihe moglich ist, innerhalb des Landschaftsschutzge-
biets. Mit Ausnahme der FI.Nr. 2879/3, die noch innerhalb des giiltigen alten Bebau-
ungsplans liegt, sind die Grundstiicke derzeit nicht Uberplant; das Baurecht ist ent-
sprechend nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Da es sich bei den vier Grundstiicken im Landschaftsschutzgebiet um eine beste-
hende, rechtmaflig genehmigte Bebauung als Abschluss der Siedlung handelt, be-
steht ein Uberwiegendes offentliches Interesse an der Einbeziehung dieser vier
Grundstticke in den einfachen Bebauungsplan und dessen die Bebauung ordnenden
Festsetzungen.

Die Grundstlicke sind bereits seit langerem bebaut. Auf der FI.Nr. 2879/6 ist die nach
dem neuen Bebauungsplan zuldssige max. zulassige GR bereits ausgeschopft. Auf
den anderen drei Grundstiicken ist eine geringfiigige Nachverdichtung mdglich. Die
bauliche Entwicklung im LSG ist damit an dieser Stelle abgeschlossen.

Da die Bebauung bereits weitgehend so besteht, wie sie auch nach dem neuen Be-
bauungsplan zulassig ist, kann davon ausgegangen werden, dass die Funktionen des
Landschaftsschutzgebiets durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht beeintrach-
tigt werden. Da es sich um bereits seit langerem bestehende Bebauung handelt, fur
die geringfugige Erweiterungen zugelassen werden bzw. die nach § 34 BauGB be-
reits zulassigen baulichen Erweiterungen lediglich geordnet werden, gibt es keine Al-
ternativen aufRerhalb des LSG.
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Der neue einfache Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Abb. 2 Ausschnitt aus dem wirksamen FNP, ochne MafR3stab
2.3 Bebauungsplane und Satzungen

Fur das Planungsgebiet sudlich der St. Koloman-Stral3e gibt es derzeit zwei Bebau-
ungsplane: Bebauungsplan ,Hofsingelding Sudring®, rechtskraftig seit 17.03.1964
mit vier Anderungen (1. und 2. Anderung von 1968, 3. Anderung von 1970, 4. Ande-
rung vom 17.09.2018) sowie Bebauungsplan ,Siedlungsgebiet in Hofsingelding®,
rechtskraftig seit 11.06.1970 mit drei Anderungen (1. Anderung vom 10.08.1070, 2.
Anderung vom 23.03.1994, 3. Anderung vom 08.02.1996). Der Umgriff der 4. Ande-
rung des Bebauungsplans Stidring wird nicht in den neuen einfachen Bebauungsplan
Ubernommen, da die Anderung aus dem Jahr 2018 stammt und hier kein Planungs-
erfordernis mehr besteht.

Fur den Bereich ndrdlich der St. Koloman-Stral3e gab es ebenfalls einen Bebauungs-
plan, der aber mittlerweile aufgehoben wurde, so dass dieser Bereich derzeit dem im
Zusammenhang bebauten Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen ist.

Die Gemeinde Worth hat das Abstandsflachenrecht abweichend von der aktuellen
gesetzlichen Regelung gestaltet. Damit sollen der Erhalt des Ortsbildes und die
Wohnqualitat im Gemeindegebiet gesichert werden. In der Satzung werden fur die
Tiefe der Abstandsflachen abweichend von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO 0,8 H, min-
destens jedoch 3 m festgesetzt. Vor bis zu zwei Aul3enwanden von nicht mehr als 16
m L&nge gentgen in diesen Fallen 0,4 H mindestens jedoch 3 m.
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2.4

Beurteilung des vorhandenen Baurechts

Fir die Aufstellung des neuen Bebauungsplans wurden mit der digitalen Flurkarte,
dem 3D-Geldandemodell und den LOD2-Daten fir alle Grundstticke die wesentlichen
Kennwerte fur das Mald der baulichen Nutzung des derzeitigen Bestands ermittelt
(siehe Anlage ,Bestandstabelle®).

Der bestehende Bebauungsplan ,Hofsingelding Stidring“ von 1964 mit den drei An-
derungen im Jahr 1968 sah Geb&ude mit zwei Vollgeschossen (E+1) und geringe
Baudichten mit eng gezogenen Baurdumen vor. Relevant fir die Beurteilung eines
angemessenen Baurechts im kiinftigen einfachen Bebauungsplan ist die 4. Anderung
aus dem Jahr 2018. Hier wurden zwei Doppelhauser mit Wandhéhen von 6,2 m zu-
gelassen. Die zulassige GRZ betragt 0,26, woraus sich eine GFZ von 0,52 ergibt.

Der bestehende Bebauungsplan ,Siedlungsgebiet in Hofsingelding® lasst maximal
zwei Vollgeschosse mit einer Wandhéhe von 5,9 m Uber bestehendem Gelande und
maximale Baudichten von 0,3 GRZ und 0,5 GFZ zu. Durch die Anderungen wurden
einzelne Baurdume vergrofRert und in einem Fall ein Dachgeschossausbau ermég-
licht, der ansonsten ausgeschlossen ist.

FUr den derzeit nicht mit einem Bebauungsplan tberplanten Bereich nédrdlich der St.
Koloman-StraRe hat die Gemeinde intensive Uberlegungen zum Baurecht angestellt,
das gemaf der Vorschriften des § 34 BauGB im vorhanden ist, und diese Uberlegun-
gen als Basis fir die Festlegung der maximal zulassigen Grundflachen und der ma-
ximal zulassigen Héhenentwicklung der Gebaude genommen. Als fur die Beurteilung
des Baurechts maRgebliche Umgebung wurde die Bebauung beidseits des Nordrings
angenommen. Die westlich, nérdlich und dstlich angrenzende Bebauung wurde nicht
betrachtet, da diese eine deutlich andere Struktur aufweist. Zusatzlich wurde auch die
Bebauung siidlich der St.-Koloman-Stral3e mit in die Betrachtung einbezogen, da sich
die Baustruktur im gesamten Planungsgebiet ahnelt.

Die folgenden Aussagen beziehen sich daher auf das gesamte Planungsgebiet:

Die einzelnen Grundstiicke im Planungsgebiet unterscheiden sich in verschiedenen
Parametern:

¢ Die GrundstlicksgroRen waren urspriinglich recht homogen mit Gréf3en tberwie-
gend zwischen 750 und 850 m2 nérdlich und 900 bis 1.100 mz2 sidlich der St. Ko-
loman-Straf3e. Durch Grundstiicksteilungen sind diese GréRen mittlerweile halbiert
worden auf rund 400 bzw. 500 m? Grundsticksflache. Deutlich darunter liegen mit
rund 300 m2 nur die mittlerweile vier Grundstiicke im Geltungsbereich der 4. An-
derung des Bebauungsplans ,Hofsingelding Stdring® (aul3erhalb des Geltungsbe-
reichs dieses Bebauungsplans).

e Von den insgesamt 57 bebauten Grundstticken haben 39 Grundstlicke eine GRZ
von weniger als 0,20. 11 Grundstuicke haben eine GRZ von 0,20 bis 0,23. Und nur
sieben der bebauten Grundstiicke haben eine GRZ von mehr als 0,24, der hdchste
Wert liegt bei 0,29.

Die beiden letzten im Planungsgebiet errichteten Gebaude (Doppelhaus auf den
FI.Nr. 2876/10 und 2876/51) haben GRZ-Werte von 0,22 bzw. 0,23.

Die Zuschnitte der Grundstticke sind Gberwiegend einfach rechteckig, so dass die
GRZ als Verhéltniszahl hier geeignet ist, um das Maf3 der Nutzung zu bestimmen.
Aus Sicht der Gemeinde liegt die stadtebaulich sinnvolle Leitgr6R3e fur die kunf-
tige GRZ im Planungsgebiet bei 0,25. Hiermit wird der bestehenden Struktur mit
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2.5

Uberwiegend deutlich niedrigeren Baudichten einerseits und dem Wunsch nach
angemessener Nachverdichtung andererseits angemessen Rechnung getragen.
Die in der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Hofsingelding Sudring* erméglichte
Nachverdichtung bis zu einer GRZ von 0,26 ist aus Sicht der Gemeinde nicht als
Malstab fiir die Entwicklung des gesamten Planungsgebiets geeignet.

e Die Bebauung im Planungsgebiet ist in den meisten Geb&uden bzw. den tberwie-
genden Teilen der Gebaude zweigeschossig. Die bergseitigen Wandhthen ab Ge-
lAndeoberkante liegen tberwiegend zwischen 6,3 und 6,7 m. Niedriger sind vor
allem die bergseitigen Wandhohen der Geb&aude im Sudosten, die zwischen 4,0
und 4,9 m liegen. Die talseitigen Firsthohen ab Gelandeoberkante liegen tberwie-
gend unter 10,0 m und nur in einem Fall Gber 10,5 m.

Aufgrund des Gelandes kommt es auf den meisten Grundstticken zu abweichen-
den berg- und talseitigen Gebaudehéhen. Dabei liegen die Abweichungen bei den
meisten Grundstliicken bei maximal 0,40 m. Lediglich im Siudosten féllt das Ge-
lande sowohl nach Osten als auch nach Siden deutlich starker ab. Die Gelande-
unterschiede im Bereich der Gebaude betragen hier bis zu jeweils einem Meter
sowohl nach Osten als auch nach Siden.

Damit lasst sich fur das Planungsgebiets als LeitgrofRe fur die Hohenentwick-
lung ein zweigeschossiger Gebaudetyp mit einer Wandhdhe von 6,5 m und
einer Firsthéhe von 10,0 m als pragend fir das Gebiet definieren.

¢ Die Wohngebaude im Planungsgebiet haben tberwiegend maximal zwei Wohnun-
gen. Allerdings gibt es auch einige genehmigte Ausnahmen mit mehr Wohnungen
je Wohngebaude.

Aufstellung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung in einem beste-
henden Wohngebiet aufgestellt und erflillt die Voraussetzungen fiir das beschleunigte
Verfahren gemald § 13a Abs. 1 BauGB: Die festgesetzte Grundflache betragt mit
knapp 11.000 m2 deutlich weniger als 20.000 m2. Die Planung begriindet keine Zu-
lassigkeit von Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen. Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung
von Natura 2000-Gebieten oder dafiir, dass Pflichten gemaR Bundesimmissions-
schutzgesetz zu beachten sind.

Daher treten die Verfahrenserleichterungen nach 813 Abs. 3 BauGB ein: Von der
Durchfiihrung einer Umweltprifung, dem Umweltbericht und der Hinweispflicht auf
umweltbezogene Informationen kann abgesehen werden.

AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich, da kein zusétzlicher Eingriff erfolgt
bzw. Eingriffe als bereits zulassig gelten.
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3.1

3.2

Plangebiet

Lage, ErschlieBung

Das Planungsgebiet liegt im Nordwesten des Gemeindegebiets und ist Teil des Orts-
teils Hofsingelding. Die S-Bahn Linie S2 Richtung Erding verlauft in fulaufiger Ent-
fernung deutlich unterhalb der Siedlung am Rand des 6stlich angrenzenden Sempt-
Schwillachtals. Die FTO verlauft in geringer Entfernung westlich von Hofsingelding.

Das Plangebiet ist Uber die St. Koloman-Straf3e an das Ubergeordnete Stral3ennetz
angebunden und Uber den Nord- und Sidring sowie eine StichstralRe erschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Flache von rund 5,4 ha. Das Ge-
biet dient dem Wohnen.

Flora/Fauna

Im Sitiden des Planungsgebiets liegt ein als Biotop kartierter Auwaldbereich, zu dem
das Gelande ebenfalls deutlich abféllt. In diesen Waldbereichen leben eine Reihe ge-
schutzter und Vogel- und Fledermausarten, fur die es auch Beobachtungen in Hof-
singelding gibt, zum Beispiel fur die Waldohreule knapp auf3erhalb des Planungsge-
biets und fir unbestimmte Fledermausarten im Planungsgebiet (Beobachtungen tiber
10 Jahre alt, Quelle: Artenschutzkartierung). Ebenfalls beobachtet wurde der
Bergmolch, der tberwiegend in Waldern und dort in Kleinstgewéassern oder Graben
etc. lebt. Als Winterquartier kann der Bergmolch aber auch in Géarten einwandern und
z.B. in Komposthaufen die kalte Jahreszeit Giberstehen. (Beobachtung tiber 10 Jahre

Abb. 3 Biotop Nr. 7737-1062-003 Auwald sidlich von Hofsingelding, ohne Mal3stab, Quelle: Bayeri-
sches Landesamt fiir Umwelt, Bayerischer Denkmal-Atlas, Stand 09/2022
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3.3

Im Planungsgebiet selber gibt es kaum naturnahe Strukturen. Es dominieren Haus-
garten mit der typischen Bepflanzung. GrofRere zusammenhéngende Gartenbereiche
mit grolRen Gehdlzstrukturen oder Teichen etc. gibt es nicht.

Ausgenommen hiervon sind die an den stdlich gelegenen Auwaldbereich angrenzen-
den Grundstiicke FI.Nr. 2878/4, 2878/1 und 2879/2. Auf diesen Grundstlicken reicht
der Auwaldbestand bis in die Géarten.

Boden- und Baudenkmaler

Das nachstgelegene Bodendenkmal ist eine verebnete Viereckschanze aus der
Laténezeit (D-1-7737-0347), die stdwestlich von Hofsingelding liegt. Stdostlich von
Hofsingelding liegt die Kapelle St. Koloman (Baudenkmal).

Im weiteren Umfeld des Planungsbereiches befinden sich zahlreiche Bodendenkma-
ler: Verebnete Viereckschanze der spaten Laténezeit, Siedlung der Latenezeit (D-1-
7737-0392), fragliche vorgeschichtliche Grabhtigel im Luftbild (E-2007-55113-1_0-0),
Niederungsburgstall des hohen Mittelalters (D-1-7737-0165). Weitere Lesefunde be-
legen die Nutzung des Raumes im Neolithikum und in der jingeren Laténezeit.

Der Planungsbereich befindet sich aufgrund seiner Lage auf L6Rboden in einer be-
vorzugt besiedelten Lage. Die zahlreichen Bodendenkmaler im Umfeld zeugen von
einer intensiven Besiedlung in vor- und frihgeschichtlicher Zeit. Deshalb sind weitere
Bodendenkmaler im Planungsbereich zu vermuten.

‘,.‘.

\ )
P+RSt¥Koloman
o R

eI
St.,knlom.an\ =
_// [}

Abb. 4 Bau- und Bodendenkmaler, ohne Maf3stab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung,
Bayerischer Denkmal-Atlas, Stand 09/2022

Aufgrund der Bodenverhaltnisse und der Siedlungsgeschichte kénnen archaologi-
sche Fundstellen im Geltungsbereich und im nédheren Umfeld nicht ausgeschlossen
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Worth

Einfacher Bebauungsplan Nr. 4.6 ,Hofsingelding Altbaugebiet‘ — Begriindung 10.07.2023

3.4

4.1

4.2

4.3

werden. Daher sind nach dem Denkmalschutzgesetz die Erlaubnispflicht fir alle Bo-
deneingriffe im Planungsgebiet und die Meldepflicht bei eventuell zu Tage tretenden
Bodenfunden zu beachten. Hierzu wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

Wasser

Im Umgriff bzw. Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemalR Landesmess-
netz Grundwasserstand (Stand 09.2022) keine Grundwassermessstellen des Lan-
desgrundwasserdienstes oder Messstellen Dritter vorhanden. Aussagen Uber den
Grundwasserflurabstand kénnen daher nicht getroffen werden. Das Grundwasser
liegt nach Kenntnis der Gemeinde jedoch tiefer als eine mdgliche Kellersohle. Vor-
kommen von Schichtwasser sind im Neubaugebiet von Hofsingelding bekannt und
kénnen auch im Umgriff des hier vorliegenden Bebauungsplans vorkommen.

Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete etc. sind im Umfeld des Bebau-
ungsplans nicht vorhanden.

Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Ziel der Gemeinde ist es, in diesem einfachen Bebauungsplan nur die fir die Rege-
lung der weiteren baulichen Entwicklung erforderlichen Inhalte festzusetzen. Die
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ist aus Sicht der Gemeinde hier nicht er-
forderlich.

Malf der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Maf3 der Nutzung ergeben sich aus der stadtebaulichen Ziel-
setzung, einer zu starken Verdichtung und damit der Gefahrdung der vorhandenen
Struktur entgegenzuwirken. Die einzelnen Festsetzungen sind abgeleitet aus den
Uberlegungen zum vorhandenen Baurecht (siehe Punkt 2.4), auf die hier verwiesen
wird.

Die Wand- und Firsth6hen werden tber dem Erdgeschoss-Rohful3boden festgesetzt
und fur diesen eine maximale Hohe Gber dem bestehenden Geldnde festgelegt. Da-
mit soll vermieden werden, dass durch asymmetrische Dachformen deutlich héhere
talseitige Wandhthen entstehen und gleichzeitig soll dadurch das abfallende Gelande
bertcksichtigt werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die im Planungsgebiet vorhandenen Gebaude bilden keine Baustruktur, die durch die
Begrenzung der Uberbaubaren Flachen gesichert bzw. weiterentwickelt werden
musste. Es gibt auch keine Vorgarten- oder zusammenhangende grof3e Gartenzo-
nen, die durch Baugrenzen geschiitzt werden sollten. Die Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse ist durch die Anwendung der Abstandsflaichensatzung der Ge-
meinde gewahrleistet. Dartiber hinaus ist fir jedes Bauvorhaben ein Bauantrag ein-
zureichen, in dem die geplante Lage der neuen Bebauung einzutragen ist. Im Zuge
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http://geoportal.bayern.de/bayernatlas/?X=5417128.57&Y=4440368.00&zoom=10&lang=de&topic=ba&bgLayer=atkis&catalogNodes=122&layers=WMS%7C%7CLandesmessnetz%20Grundwasserstand%7C%7Chttp:%2F%2Fwww.lfu.bayern.de%2Fgdi%2Fwms%2Fwasser%2Flandesmessnetze%3F%7C%7Cgrundwasserstand,WMS%7C%7CLandesmessnetz%20Quellen%7C%7Chttp:%2F%2Fwww.lfu.bayern.de%2Fgdi%2Fwms%2Fwasser%2Flandesmessnetze%3F%7C%7Cquellen#wvIgNIRT
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

der Prifung des Bauantrags kann die Vereinbarkeit mit den relevanten Belangen ge-
klart werden.

Dies betrifft insbesondere die vier Grundstiick im Stiidwesten, die innerhalb des Land-
schaftsschutzgebiets liegen und bei denen die Vereinbarkeit mit der Verordnung des
Landschaftsschutzgebiets zu prifen ist, um Gber die erforderliche Befreiung entschei-
den zu konnen.

Die Festlegung der Giberbaubaren Grundstiicksflachen ist aus Sicht der Gemeinde im
Planungsgebiet daher nicht erforderlich.

Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen

Als maximale Gesamtversiegelung der Grundstiicke durch die Hauptgebaude, die
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und sonstige Nebenanlagen wird ein
Wert von 65 % der Grundstlcksflache festgelegt. Hierdurch soll gesichert werden,
dass ausreichend Versickerungsflachen bestehen bleiben und auch ausreichend
Raum fir die Durchgriinung des Gebiets vorhanden ist.

Bauliche Gestaltung

Die Gebaude im Planungsgebiet haben mit wenigen Ausnahmen alle ein Satteldach.
Da die Gemeinde aber auch andere Dachformen ermdéglichen will, wird die Dachform
nicht festgesetzt. Es wird aber auch keine gesonderte Regelung fur Terrassenge-
schosse oder Pultdacher geschaffen. Das heif3t, dass die Wandhohen auch fir diese
Dachformen gelten, so dass die héhere Seite eines Pultdachgebaudes bzw. der Ab-
schluss eines Terrassengeschosses nicht hoher als 6,5 m Uber dem Erdgeschoss-
Rohfulzboden liegen darf.

Veranderungen des Gelandes

Die im Planungsgebiet vorhandenen Gelandeunterschiede sind unter Punkt 2.4 be-
schrieben. Die Gelandeunterschiede werden berlcksichtigt, indem in dem flacheren
Teil Veranderungen nach oben und unten von jeweils 0,3 m und im steileren Teil von
jeweils 1,0 m zul&ssig sind.

Verkehr und ErschlieRung

Die Grundstiicke im Planungsgebiet sind alle von einer offentlichen Verkehrsflache
aus erschlossen. Alle Gebaude liegen weniger als 50 m von den Erschlieungsstra-
3en entfernt.

Grinordnung, Minderung der Eingriffe, Artenschutz

Das Ziel der Gemeinde mit dem vorliegenden einfachen Bebauungsplan ist es, die
Regelungen auf die fur die kiinftige Entwicklung des Gebiets aus ihrer Sicht wichtigs-
ten Punkte zu begrenzen. Die Begehung des Gebiets hat gezeigt, dass die Griinord-
nung vor allem durch zu starke Nachverdichtung mit zu hohen Versiegelungsgraden
gefahrdet ist. Daher liegt der Schwerpunkt des Bebauungsplans auch im Hinblick auf
die Grunordnung und die Minderung der Eingriffe in der Festlegung von angepassten
Obergrenzen fur die GRZ-Werte und die Gesamtversiegelung.

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen WOE 2-46 Seite 12/14



Worth

Einfacher Bebauungsplan Nr. 4.6 ,Hofsingelding Altbaugebiet‘ — Begriindung 10.07.2023

4.9

In Bezug auf den speziellen Artenschutz kann nicht ausgeschlossen werden, dass in
einigen Baumen Nester oder Baumhohlen sind, die von Vdgeln und/oder Fledermé&u-
sen als Brutquartier genutzt werden. Ebenfalls nicht ausgeschlossen werden kann
das Vorkommen von Winterquartieren fur Fledermause und andere geschutzte Tier-
arten wie z.B. den Bergmoilch.

Da das Gebiet bereits weitgehend bebaut ist und unbekannt ist, wann auf den einzel-
nen Grundstiicken bauliche MalRnahmen stattfinden werden, wurde auf eine Bege-
hung der Grundstiicke verzichtet.

In den Hinweisen ist die Verpflichtung der Grundstiickseigentiimer aufgenommen,
Rodungen nur auRerhalb der Brutzeit durchzufuhren, vor Gebaudeabbrichen die Be-
troffenheit von Fledermausen und Gebaudebriutern abzuklaren und insgesamt durch
geeignete MaRnahmen sicherzustellen, dass keine besonders geschiitzten Arten ge-
schadigt werden. Da bei dem vorliegenden einfachen Bebauungsplan Bauantrage
vorgelegt werden missen, lasst sich Uberprifen, ob die artenschutzrechtlichen Be-
lange von den Grundstlckseigentiimern auch erflllt wurden.

Klimaschutz

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Uberplanung eines bestehenden
Wohngebietes. Dadurch werden keine zusatzlichen Flachen im AuRenbereich in An-
spruch genommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehen-
den Risiken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm,
Uberschwemmungen) oder im Hinblick auf die Moglichkeiten zur Klimaanpassung als
sensibel oder wertvoll einzustufen sind.

Durch die bestandsorientierte Planung, die einer zu starken zusatzlichen Bebauung
und Versiegelung des Gebietes entgegenwirken soll, wird den Belangen des Klima-
schutzes ebenfalls Rechnung getragen.

Die wichtigsten Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukiinftige klimawan-
delbedingte Extremwetterereignisse und MalRhahmen zum Schutz des Klimas, wie
die Verringerung des CO»-Ausstol3es und die Bindung von CO: aus der Atmosphére
durch Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst die im Bebauungsplan festgesetzten MalRnahmen zu-
sammen, die zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels bzw. zum Klimaschutz
beitragen kénnen.

MaRnahmen zur Anpassung an den Kili- Berlicksichtigung
mawandel
Hitzebelastung Sicherung ausreichender Gartenflachen durch Be-

grenzung der Nachverdichtung

Extreme Niederschlage Sicherung ausreichender  Versickerungsflachen
durch Begrenzung der Nachverdichtung

MaRnahmen, die dem Klimawandel entge- | Berlicksichtigung
gen wirken (Klimaschutz)

Begrenzung des Verbrauchs von Ressourcen . Ressourcenschonende, begrenzte Innenentwicklung
Vermeidung von CO2 Emissionen in einem vorhandenen Wohngebiet mit leistungsféhi-
gem OPNV in fuBlaufiger Entfernung
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Thomas Gneil3l, Erster Blrgermeister
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