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Die Gemeinde Wérth erlasst aufgrund 882, 9, 10 und 12 Baugesetzbuch -BauGB-,

Art. 81

Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den

Freistaat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

5.4

5.5

5.6

6.1

Die so gekennzeichnete Flache ist als Mulde mit
Retentionsfunktion anzulegen, die periodisch trocken
fallt. Die Mulde ist mit einer Sohlflache herzustellen,
die bis zu 2,5 m unter Geldnde liegt. Die Béschungen
sind naturnah und flach mit Neigungen von 1:3,5 bis
1:10 auszubilden.

Mit B gekennzeichnete Flache:

Die so gekennzeichnete Flache ist auf 30 % der Flache
in Gruppen in einem Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m mit
Gehdlzen aus der Artenliste gema3R 5.6 zu bepflanzen.

Die so gekennzeichnete Flache ist in extensives
Griinland mit zweimaliger Mahd pro Jahr umzuwan-
deln.

Artenliste flr die Hecke

Acer campestre

Carpinus betulus

Corylus avellana

Cornus sanguinea

Crataegus spec.

Lonicera xylosteum

Ligustrum vulgare

und vergleichbare fiir Hecken geeignete, Schnitt vertragende Arten

Artenliste flr die mit A gekennzeichnete Ausgleichsflédche
Corylus avellana

Cornus sanguinea

Crataegus spec.

Lonicera xylosteum

Ligustrum vulgare

und vergleichbare GroRRstrducher aus dem Spektrum des Eichen-
Hainbuchenwaldes

Artenliste fir die mit B gekennzeichnete Ausgleichsflache
Crataegus monogyna

Virburnum lantana

Prunus spinosa

Rhamnus cathartica

Rosa canina

und vergleichbare Warme liebende Gro3straucher

Einfriedung

Eingefriedet werden darf nur die Fldche zur Aufstellung der Solarmodule (Bau-
raum) und der daran angrenzende Randbereich. Die nach 4.2 und 4.3 festge-
setzten Flachen sowie die festgesetzten Ausgleichsfldchen dlrfen nicht einge-
friedet werden.

6.2

6.3

8.1

8.2
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Die Einfriedung ist nur aus Maschendraht oder Wildknotenzaun mit Holz- oder
Stahlpfosten ohne Sockel mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit zuldssig. Die
Durchlassigkeit der Umzaunung fir Klein- und Mittelsduger muss sichergestellt
sein.

Die maximal zuldssige Héhe der Einfriedung betragt 2,50 m (ber natiirlichem

Gelande.

Werbeanlagen sind mit Ausnahme einer Schautafel und eines Informations-
schilds im Bereich der Anlageneinfahrten nicht zuldssig. Die zul&ssige Schautafel
und das zuldssige Informationsschild dirfen jeweils max. eine Flache von 3 gm
haben.

Immissionsschutz

Trafo- und Wechselrichtergebdude miissen zu den Grundstiicken FI.Nr. 1052,
1075/1, 1028/1 und 1028 einen Mindestabstand von 150 m einhalten.

AuRenbeleuchtungen sind nicht zul&ssig.

Vermassung

/5,0y MaRangabe in Metern, z.B. 5,0 m

Befristung der Zulassigkeit der baulichen Nutzung

Die unter 2.1 bis 2.3 festgesetzte Art der baulichen Nutzung, die unter 6.1 bis
6.3 festgesetzte Einfriedung und die unter 7 festgesetzten Werbeanlagen sind
far einen Zeitraum von 30 Jahren nach Inkrafttreten dieses Bebauungsplans zu-
l&ssig.

Mit dem Ende der Zulassigkeit dieser Nutzungen entfallen die Festsetzungen 4.1
bis 4.3 sowie 5.1 und 5.2.

Als Folgenutzung nach Ablauf der 30 Jahre wird im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt.
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Hinweise

Bestehende Grundstiicksgrenze

1069 Bestehende Flurnummer, z.B. FI.Nr. 1069

Bestehende Haupt- und Nebengebé&ude

Hochspannungsleitung mit Schutzstreifen

Wasserleitung

Die genaue Lage der Wasserleitung ist nicht bekannt. Sie verlauft vermutlich
wie dargestellt westlich der FI.Nr. 1069. Ein Verlauf éstlich der FI.Nr. 1069 ist
aber nicht auszuschlieBen. Bei der Griindung der Photovoltaikpanele ist daher
auf eine mégliche Leitung Riicksicht zu nehmen.

Drainage, ungeféhre Lage

[om o o e ] :
[m m D e A Teich
o™ e e g g e

Geplanter Zufahrtsbereich auf die Photovoltaikanlage

Die ErschlieBung erfolgt zum einen von Norden Uber die Stalleringer Strafl3e, den
Osterfeldweg und die FI.Nr. 1077, zum anderen von Slidwesten Uber die Stalle-
ringer StraRe und die FI.Nr. 1069. Im Vorfeld der MaRnahme ist mit der zustan-
digen Stelle abzuklédren, ob bauliche Verdanderungen an 6ffentlichen Wegen und
StralRen erforderlich sind. Eventuell anfallende Kosten hierfiir (ibernimmt der
Vorhabenstrager.
N Schematische Darstellung der Modulreihen (nicht

G lagegenau)

Nach einem eventuellen Abbau der Photovoltaikanlage soll die Flache wieder
landwirtschaftlich genutzt werden.

Die an das Planungsgebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzungen diirfen
nicht beeintrachtigt werden. Der Vorhabenstrager stellt die Funktion der vor-
handenen Dré&nagen sicher.

Zutage tretende archéologische Bodenfunde sind dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege unverziiglich zu melden.

Beim Auffinden von Altlasten bzw. Altablagerungen ist das Landratsamt Erding
unverzliglich zu verstandigen.

Der Vorhabentréager verpflichtet sich im Durchflihrungsvertrag zum Rickbau und
zur Entfernung der baulichen Anlagen nach Ablauf der festgesetzten 30-
Jahresfrist.
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Kartengrundlage:

MalRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Wahrend des Baus des Zauns um die Photovoltaikanlage sind zur bestehenden
Stromleitung die entsprechenden Absténde gemafl VDE 0210 einzuhalten.

Die folgenden Richtlinien und Vorschriften sind als allgemeine Belange des
abwehrenden Brandschutzes zu beachten: Richtlinien (ber Flachen fiir die Feu-
erwehr, DIN 14 090, Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums vom
06.02.1981 (Bebauung im Bereich von Hochspannungsleitungen) in der jeweils
glltigen Fassung, Technische Anforderungen fiir Photovoltaikanlagen des Um-
weltministeriums Hessen {soweit sie fir den konkreten Fall — Freifldichenanlage
- zutreffen). Es ist ein Feuerwehreinsatzplan zu erstellen. Die 6rtliche Feuerwehr
ist einzuweisen. Am Objektzaun ist eine gepragte Tafel mit gesicherter Erreich-
barkeit eines Ansprechpartners anzubringen. Ubergabestationen sind vom Rest
der Anlage feuerbestidndig abzutrennen.

Digitale Flurkarte

Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)

WOIth, eN .. e et e e eaneas

(Rudolf Borgo, Erster Blrgermeister)

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde
vom Gemeinderat Woérth am 06.07.2009 gefasst und am 30.07.2009
ortsiiblich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2009 hat am
13.08.2009 im Rahmen einer o&ffentlichen Veranstaltung im Rathaus
stattgefunden (8§ 3 Abs. 1 BauGB).

Mit Schreiben vom 04.08.2009 wurden die Behérden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange aufgefordert, zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans in der Fassung vom 27.07.2009 bis zum 04.09.2009 Stellung
zu nehmen (8 4 Abs. 1 BauGB).

Die &ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat Wérth am 14.09.2009
gebilligten Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung
vom 14.09.2009 hat in der Zeit vom 24.09.2009 bis 23.10.2009
stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Mit Schreiben vom 23.09.2009 wurden die Behérden und sonstigen Trager
6ffentlicher Belange aufgefordert, zum Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans in der Fassung vom 14.09.2009 bis zum 23.10.2009 Stellung
zu nehmen (8 4 Abs. 2 BauGB).

Die erneute Auslegung des vom Gemeinderat Wérth am 14.12.2009 gebilligten
Entwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom
14.12.2009 hat in der Zeit vom .......... bis ............. stattgefunden (8 4a
Abs. 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan in der Fassung

VoM ...ccceeee... wurde vom Gemeinderat Wérth am ................. gefasst (8 10
Abs. 1 BauGB).

WOrth, den ...oooeiiiii e
(Siegel) (Rudolf Borgo, Erster Birgermeister)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgte am ............ ; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen de 8% 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplans  hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
vorhabenbezogene Bebauungsplan in der Fassung vom ................. in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Rudolf Borgo, Erster Birgermeister)

1036/1

2}

1052/1

1049/1

1048/3

i
0751
o

Photovoltaik-Freilandanlage

1075

1083

T e —— e R

1083

> GDE. WAEEEBfS\KIRCIﬁEN\\\ A
VG HORLKOFEN i

77777

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich
_ Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2 Art der baulichen Nutzung

2.1 Das Baugebiet wird gemaR 8 11 Abs. 2 BauNVO als
Sondergebiet mit der nadheren Zweckbestimmung Pho- 103674
tovoltaik-Freilandanlage festgesetzt.

2.2 Zulassig sind die Errichtung und der Betrieb von aufgestanderten Photovoltaik-
Modulen ohne Beton-Fundamente zum Zweck der Stromgewinnung aus Son-
nenenergie einschlieBlich der fiir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen (ins-
besondere Trafo- und Wechselrichtergebiude).

2.3 Zul3ssig sind die flr den Anlagenbetrieb erforderlichen StraRen und Wege. Alle
StraRen und Wege sind mit wasserdurchldssigem Aufbau herzustellen.

2.4 Gemal § 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung mit 8 S Abs. 2 BauGB sind innerhalb
des Sondergebiets nur die Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

3 Maf der baulichen Nutzung

31T —— ———— Baugrenze

3.2 Zulassig ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,35
(Fir die Module wird die GRZ bezogen auf die vertikal projizierte Modulflache.
Bemessungsgrundlage der GRZ ist die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbe-
reichs ohne die festgesetzte Ausgleichsflache.)

3.3 Die max. zulassige Grundflache darf durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen um max. 50 % Uberschritten werden.

3.4 Die Baugrenze kann fiir die zuldssigen Trafo- und Wechselrichtergebdude um bis
zu 5,0 m Gberschritten werden.

3.5 Die maximal zulassige Hohe der Modultische inklusive Module, gemessen
zwischen der Geladndeoberflache und der Oberkante der schrag gestellten Pho-
tovoltaikmodule, betrégt 2,2 m.

3.6 Je Trafo- und Wechselrichtergebdude ist eine Grundfldiche von max. 50 gm
zulassig. Die Hohe dieser Gebaude, gemessen zwischen der Geldndeoberflache
und der Oberkante der Gebaude darf max. 3,5 m betragen.

Ubersicht M 1:

4 Griinordnung

4.1 Die Flache unter den Photovoltaikmodulen und die Fldche zwischen Zaun und
Baugrenze ist als extensiv genutzte Wiesenflache auszubilden und dauerhaft ex-
tensiv ohne Diingung und ohne Herbizideinsatz durch ein- bis zweimalige Mahd
pro Jahr zu pflegen.

4.2 Der so bezeichnete Bereich auf dem privaten Bau-
grundstiick ist als extensiv genutzte Wiesenflache aus-
zubilden und dauerhaft extensiv ohne Dingung und
ohne Herbizideinsatz durch ein- bis zweimalige Mahd
pro Jahr zu pflegen.

4.3 Der so bezeichnete Bereich auf dem privaten Bau-
grundstiick ist als ein- bis zweireihige Hecke mit
standortgerechten, heimischen GroRstrduchern aus der
Artenliste gemafd 5.4 anzulegen.

4.4 Die fir den Betrieb der Photovoltaik-Freilandanlage erforderlichen Zufahrten

dirfen die nach 4.2 und 4.3 festgesetzten Flachen durchschneiden.

4.5 Die Geholze fir die Hecke sind im Raster von 1,5 mal 1,5 m zu pflanzen. Zur
Vermeidung von Verschattungen der Module miissen diese heckenartig in der
Héhe und Breite zuriick geschnitten werden. Die Héhe der Eingriinung ist an die
realisierte Héhe der unter 6 festgesetzten Einfriedung anzupassen, wobei eine
standige Héhe von 2,0 m nicht unterschritten werden darf.

5 Fldchen fir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft {Ausgleichsflache)

5.1 Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Aus-
gleichsflache)

5.2 Die unter 5.1 festgesetzten Flachen werden als temporére Ausgleichsflachen fir
den Zeitraum festgesetzt, in dem die unter 2 festgesetzte Nutzung als Sonder-
gebiet ,Photovoltaik-Freilandanlage” ausgeiibt wird.

5.3 Auf den Ausgleichsflichen werden folgende Maflinahmen festgesetzt:

Mit A gekennzeichnete Flache:

Die so gekennzeichnete Flache ist auf 80% der Fliche
in einem Pflanzraster von 1,5 x 2,0 m mit Gehdlzen
aus der Artenliste gemaR 5.5 zu bepflanzen.

Die so gekennzeichnete Flache ist auf 30 % der Flache
in Gruppen in einem Pflanzraster von 1,5 x 1,5 m mit
Gehdlzen aus der Artenliste gemaR 5.5 zu bepflanzen.

Die so gekennzeichnete Flache ist in extensives
Grinland mit zweimaliger Mahd pro Jahr umzuwan-
deln.
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2.

Stadtebauliche Begriindung

Planungsanlass

Das Planungsgebiet umfasst Teilflachen der FI.Nr. 1074 und 1075 im Sidosten
des Ortsteils Horlkofen. Die Gemeinde mdéchte hier mittels eines vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans die Voraussetzungen zur Realisierung einer grof3flachigen
Photovoltaik-Freilandanlage schaffen und damit einen Beitrag zum Ausbau der
Nutzung von regenerativen Energiequellen leisten.

Vorhabentrager ist die Gehrlicher Solar AG, Dornach.

Mit der Erarbeitung des Bebauungsplans wurde der Planungsverband AuRerer
Wirtschaftsraum Miinchen beauftragt.

Parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird die 2.
Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrt. Der hier vorliegende Bebau-
ungsplan ist aus der geanderten Darstellung des Flachennutzungsplans entwi-
ckelt. Auf die Begriindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans wird ver-
wiesen.

Derzeitige stadtebauliche Situation

Das Planungsgebiet grenzt siidéstlich an den Ortsrand von Hérlkofen siidlich der
Bahnlinie Minchen-Mihldorf an. Das Planungsgebiet wird derzeit ackerbaulich
genutzt. Im Planungsgebiet besteht ein leichtes Gefélle von Osten nach Westen
und von Norden nach Siden. Sidlich des Planungsgebiets verlauft eine Hoch-
spannungsleitung, noérdlich des Planungsgebiets unmittelbar am Ortsrand eine
Mittelspannungsleitung.

Grundziige des stadtebaulichen Konzepts

* Regelung der Art der Nutzung durch die Festsetzung eines Sondergebiets mit
der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freilandanlage”

e Befristung der Nutzung als Photovoltaikanlage auf 30 Jahre. Hierdurch soll
der Handlungsspielraum der Gemeinde insbesondere im Hinblick auf kiinftig
eventuell anstehende Verkehrsplanungen in diesem Bereich gesichert werden.

* Regelung des MalRes der Nutzung durch die Festsetzung der Flache, auf der
die Photovoltaikmodule und Betriebsgebaude errichtet werden dirfen (= Fla-
che innerhalb der Baugrenze) und die Festsetzung einer Grundflachenzahl von
maximal O, 35.

e Umwandlung der bisherigen Ackerflache in eine extensiv genutzte Wiese un-
ter den Photovoltaikmodulen

* Anlage einer umlaufenden Hecke als Eingriinung der Photovoltaikanlage
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4.2

4.3
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¢ Gliederung des Ubergangs zwischen Ortsrand und Photovoltaikanlage durch
einen als Ausgleichsflache zu gestaltenden Bereich. Festsetzung einer zwei-
ten Ausgleichsflache im Siidosten der Anlage.

® ErschlieBung der Anlage zum einen von Norden Uber die Stalleringer Stral3e,
den Osterfeldweg und die FI.Nr. 1077, zum anderen von Sidwesten Uber die
Stalleringer StraRe und die FI.Nr. 1069.

® Sicherung eines Abstands von mindestens 150 m zwischen der Wohnbebau-
ung und den fir den Betrieb erforderlichen Trafo- und Wechselrichterstatio-
nen, um Stérungen durch die von den Gebauden ausgehenden Gerdusche zu
vermeiden.

Inhalt des Bebauungsplans
Art der Nutzung

Mit Ausnahme der Ausgleichsflachen wird das Planungsgebiet gemaR 8 11 Abs.
2 BauNVO als sonstiges Sondergebiet fir Anlagen, die der Nutzung von Son-
nenenergie dienen, mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-Freilandanlage”
festgesetzt.

Da damit in dem hier vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan fir den
Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ein Baugebiet nach Baunut-
zungsverordnung allgemein festgesetzt ist, muss zusatzlich festgesetzt werden,
dass im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur die Vorhaben zulassig sind,
zu denen sich der Vorhabentrager im Durchflihrungsvertrag verpflichtet.

Zeitliche Befristung und Nachfolgenutzung

Bei der geplanten Photovoltaik-Freilandanlage handelt es sich um eine Nutzung,
die aus technischen Griinden (Haltbarkeit der Module) eine begrenzte Lebens-
dauer von ca. 25 bis 30 Jahren hat. Auch wenn grundséatzlich ein Austausch
der Module nach Ablauf der Lebensdauer mdglich ware, liegt nach Auffassung
der Gemeinde hier ein Fall vor, der eine Befristung des Baurechts rechtfertigt.

Die Befristung der Nutzung auf 30 Jahre ist aus Sicht der Gemeinde wichtig,
um kiinftige Gestaltungsspielrdume in diesem Bereich zu wahren, zum Beispiel
im Hinblick auf die Verkehrsplanung, aber auch im Hinblick auf die hohe Bedeu-
tung der hier vorhandenen Bdden fir die landwirtschaftliche Erzeugung.

Als Folgenutzung wird Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt, da die Wieder-
nutzung der Fléache fir den Anbau landwirtschaftlicher Produkte aus heutiger
Sicht die beste Planungsoption darstellt.

MafB der Nutzung

Innerhalb des Baugebiets wird die Flache definiert, in der die Module und die far
den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen erreichtet werden dirfen. Dabei dirfen
die Trafo- und Wechselrichtergebdude die Baugrenze um bis zu 5,0 m Uber-
schreiten. Der erforderliche Zaun um die Anlage und die Zufahrten kénnen auch
aulRerhalb der Baugrenze liegen.
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Von Modulen Uberdeckt werden dirfen insgesamt 35 % des Baugrundstiicks.
Fir Zufahrten und bauliche Nebenanlagen darf die zuldssige Grundflachenzahl
um 50 % Uberschritten werden.

Zur weiteren Definition des MalRes der Nutzung wird die Hohe der Module und
der Nebengebdude sowie die Grundflache pro Nebengebdude begrenzt.

Griinordnung

Die Flache unter den Modulen und der Randstreifen zwischen den Modulen und
dem Zaun um die Anlage wird umgewandelt vom derzeitigen Acker in Griinland
mit ein- bis zweimaliger Mahd pro Jahr. Wahrend der Laufzeit der Anlage erfol-
gen keine Dingung und kein Einsatz von Herbiziden mehr.

Die Photovoltaik-Freilandanlage wird allseitig eingegriint. Hierzu werden auf dem
Baugrundstiick aufl3erhalb des Zauns Flachen fir eine Heckenpflanzung und Fla-
chen, die als Wiesenstreifen auszubilden sind, festgesetzt. Um die Funktion als
Sichtschutz zu gewahrleisten, muss die Hecke dauerhaft mindestens 2,0 m
hoch sein.

Beziiglich des Ausgleichs fir die Eingriffe in Natur und Landschaft und néaherer
Erlauterungen zu dem Umweltbelangen wird auf den Umweltbericht in der Be-
grindung zur 2. Anderung des Fachennutzungsplans verwiesen sowie auf die
Prazisierung des Umweltberichts im Kapitel B in der hier vorliegenden Begrin-
dung.

Immissionsschutz

Schallemissionen gehen bei dem geplanten Anlagentyp nur von den Trafos und
Wechselrichtern aus und diese auch nur tagstber. Da diese in Gebaduden unter-
gebracht sind, werden die Emissionen bereits an der Quelle reduziert. Die
Schallemissionen sind insgesamt als gering einzustufen.

Aufgrund der Nachbarschaft der Anlage zur Siedlung kommt dem Immissions-
schutz besondere Bedeutung zu. Der Gebietscharakter der benachbarten Sied-
lung ist als Dorfgebiet einzustufen. Mal3geblich ist demnach zunachst die Einhal-
tung der hierfiir glltigen dB (A)-Werte von tagsiber 60 und nachts 45. Da an
die Anlage Wohngrundstiicke angrenzen, wird in der Planung eine darliber hi-
nausgehende Optimierung des Schallschutzes geregelt.

Um dieser Bedeutung Rechnung zu tragen, wird festgesetzt, dass die Trafo- und
Wechselrichtergebdude einen Mindestabstand zu den nachstgelegenen Grenzen
der Wohngrundstiicke von mindestens 150 m einhalten missen.

Je nach Sonnenstand kénnen von dem geplanten Anlagentyp vorliibergehend
Blendwirkungen ausgehen. Da die Module alle nach Siden und damit von der
Siedlung weg gerichtet sind, ist nicht mit Beeintrachtigungen durch Blendungen
auszugehen. Aulenbeleuchtungen, von denen Beeintrdchtigungen ausgehen
kénnten, sind nicht zul&ssig.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt von Norden und von Sidwesten Uber
bestehende, o6ffentlich gewidmete FeldstraRen, die grundséatzlich eine ausrei-
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chende Breite aufweisen. Sollten punktuell noch bauliche MaRnahmen an den
Zufahrten erforderlich werden, werden die Kosten hierfir vom Vorhabentrager
Ubernommen.

Entwéasserung

Das Planungsgebiet liegt im Bereich von Staundssebdden mit geringer Versicke-
rungsfahigkeit.

Nach Kenntnisstand der Gemeinde entsteht durch die geplante Photovoltaikan-
lage keine Verschlechterung der Entwéasserungssituation. Die zusatzlich entste-
hende Versiegelung ist sehr gering, der offene Boden bleibt fast vollstandig er-
halten. Es kommt zwar in den Traufbereichen der einzelnen Modulreihen zu ei-
nem verstarkten Aufkommen des Niederschlagswassers. Dieses kann sich aber
sofort wieder Uber die belebte Bodenzone verteilen, wodurch der Abfluss des
nicht versickernden Wassers Richtung Nordwesten wieder auf den Wert ge-
bremst wird, den er derzeit hat.

Die vorhandenen Drainagen liegen in ausreichender Tiefe (ca. 1,6 bis 2,0 m).
Bei der Rammung der Unterkonstruktion wird gewahrleistet, dass die Drainagen
nicht beeintrachtigt werden. Bei der Lage der kiinftigen Hecke um das Gebiet
und der MalRnahmen auf den Ausgleichsflachen wurden die Drainagen so be-
ricksichtigt, dass die zu pflanzenden Gehdélze Mindestabstande von 2,5 m zu
den Drainagen einzuhalten haben.

Obwohl nach Auffassung der Gemeinde die Photovoltaikanlage nicht zu einer
Verschlechterung der Entwasserungssituation fir die angrenzenden Wohn-
grundstiicke fiihrt, ist die Gemeinde bestrebt, hier Verbesserungen zu erzielen.
Im Bebauungsplan ist daher in der Ausgleichsflache im Nordwesten der Anlage
eine wechselfeuchte Mulde mit Retentionsfunktion festgesetzt, temporéar ge-
speist durch Niederschlags- und Dranagewasser, die periodisch trocken féllt. Die
Mulde hat eine Sohlenflache von ca. 200 gm bis zu ca. 2,5 m unter Gelande.
Die Béschungen sind naturnah und flach ausgeformt, die Neigungen liegen zwi-
schen 1:3,5 bis 1:10. Es ist vorgesehen, das anfallende Aushubmaterial auf
dem Geladnde des Solarparks (in der Ausgleichsflache B) einzubauen. Die Mulde
wird so gelegt, dass der von Osten in ca. 1,8 m Tiefe kommende Dranage-
hauptsammler unterbrochen und eingeleitet wird. Dieser Hauptsammler DN 200
wird dann gedrosselt auf DN 150 und weitergefiihrt. Dadurch ergibt sich, dass
im Falle des Wasserflusses der normale Wasserspiegel ca. 1,8 m unter Gelande
liegt und das Volumen darliber gleichzeitig als Retentionsraum von ca. 1.000
cbm dient. Durch den gedrosselten Abfluss wird der Zufluss bei Starkregen in
den Kronbergbach reduziert und die Ortschaft Horlkofen entlastet.

Das fir die Mulde erforderliche wasserrechtliche Verfahren wird im Rahmen der
Baugenehmigung durchgefihrt.

DarGber hinaus gehende Entwasserungsauflagen, die gewahrleisten sollen, dass
von der Sondergebietsflaiche kein Wasser Richtung Nordwesten ablauft, sieht
die Gemeinde als nicht gerechtfertigt an, da durch das Vorhaben keine Ver-
schlechterung der Entwasserungssituation zu erwarten ist.
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Einfriedung

Die geplante Anlage gilt als elektrische Anlage, die aus Sicherheitsgriinden vor
Betreten durch Unbefugte zu schiitzen ist. Es ist daher ein entsprechender Zaun
um die Anlage erforderlich, der auf eine maximale Héhe von 2,5 m begrenzt ist.

Als maximale Bodenfreiheit, die eine Durchlassigkeit fir kleine und mittlere Tiere
gewahrleisten soll, sind nach Angaben des Vorhabentrdgers 10 cm mdoglich. Bei
groRerem Abstand des Zauns zum Boden kann ein Durchkriechen kleiner Kinder
nicht mehr ausgeschlossen werden.

Flachenbilanz

Umgriff des Bebauungsplans 137.280 gm
Sondergebietsflache 112.225 gm
hiervon:
Flache innerhalb der Baugrenze 98.648 gqm
Fléche zwischen Baugrenze und Eingriinung 5.860 gm
Eingrinung auf dem Baugrundstiick 7.717 gm

Ausgleichsflachen 25.055 gm



B Umweltbericht

Die Umweltprifung wurde im Zuge der Abschichtung auf der Ebene der Flachennut-
zungsplanung vorgenommen. Dabei wurden die rein bebauungsplanrelevanten Inhalte
aus Grinden der Verstandlichkeit mit berlicksichtigt. Zur besseren Nachvollziehbarkeit
wird der Umweltbericht auch in die vorliegende Bebauungsplanbegrindung aufgenom-
men (auf die Bilddarstellungen wird dabei verzichtet). Beziiglich der Ausgleichsmal3nah-
men werden die nach Abschluss des Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens
vorgenommenen Prazisierungen ergénzt.

1 Vorbemerkung zum Umweltbericht und zum Planungsvorhaben

Nachdem die Flachennutzungsplan-Anderung parallel zum entsprechenden Bebauungs-
plan erfolgt und somit die beiden Planungen als "miteinander verbunden" angesehen
werden kénnen, werden die Inhalte des Umweltberichts auf der Grundlage des im
Verfahren befindlichen Bebauungsplans erstellt und abgearbeitet. In der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 2.12 ,Solarpark Hoérlkofen Ostlich der Stalleringer StralRe” wird der
Umweltbericht gegebenenfalls erganzt und weiter prazisiert.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens und im Zusammenhang mit der Umweltprifung
fand am 18.06.2009 im Landratsamt ein Fachstellengesprach/Scopingtermin statt.

Kurzdarstellung des Planungsinhalts und der Planungsziele

Art des Gebietes: SO Photovoltaik-Freiflachenanlage
Hohe der Anlage: 2,2 m (Modultische inklusive Module)

Eingriinung mindestens 2,0 m standige Hohe

ErschlieBung: Die ErschlieBung erfolgt Gber die Stalleringer Stra3e und gemeindli-
che Feldstral3en

Flachenbedarf: 11,22 ha Sondergebiet mit Eingrinung plus 2,51 ha Ausgleichsfla-
chen

Ausgewiesen bzw. festgesetzt werden Flachen flr die Aufstellung von Solarmodulen.
Diese Anlagen sind mit Begriinungen umgeben. Dem Eingriff werden Ausgleichsflachen,
auf denen MalRnahmen fir Natur und Landschaft durchgefihrt werden, zugeordnet. Die
Fléche wird begriint und mit einer Eingriinung umgeben.

Das Planungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 13,73 ha. Der Bereich, in dem Module
aufgestellt werden (= Flache innerhalb der Baugrenze), hat eine Gr6Re von ca. 9,90 ha.
Tatsachlich mit Modulen Gberdeckt werden davon ca. 35% also ca. 3,5 ha, wobei auch
die Flachen unter den Modulen mit Grasern etc. bewachsen sind. Die verbleibenden ca.
6,5 ha verbleiben ohne direkte Uberdeckung durch Uberbauung. Um das Solarfeld wird
ein Sicherheitszaun errichtet.

Mit der vorliegenden Planung werden Ziele der COZ2-Einsparung, der Sicherung der
Energieversorgung und der Starkung der Wirtschaftskraft der Region verfolgt, wobei den
landesplanerischen und landschaftlichen Belangen Rechnung getragen wird.

Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung
Malgebende Rechtsgrundlagen fir die umweltrechtlichen Belange sind dem Baugesetz-

buch (BauGB), dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und dem Bayerischen Natur-
schutzgesetz (BayNatSchG) zu entnehmen.
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Im § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) ist bestimmt, dass fiir die Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzu-
fahren ist, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltwirkungen unter Berlcksich-
tigung der Anlage zum BauGB ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden. Diese Umweltprifung hat die Inhalte des Griinordnungsplanes mit
darzustellen. Zusatzlich sind die Anforderungen des 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu erfiillen
(z.B. zusatzliche Schutzgliter Mensch sowie Kultur- und Sachgulter, Untersuchung der
Wechselwirkungen der Wirkpfade, Monitoring).

Im § 1 Abs. b BauGB ist festgelegt, dass im Rahmen der Bauleitplanung eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und
zu entwickeln sind. Dabei sind gemafR &8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB die Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berticksichtigen.

Laut 8 1 des BNatSchG sind Natur und Landschaft im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass die Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushalts, die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungs-
féhigkeit der Naturglter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlie3lich ihrer Lebensstatten
und Lebensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Im Rahmen der Umweltprifung von Bauleitplanen sind auch Untersuchungen im Hinblick
auf den Artenschutz vorzunehmen. Das BNatSchG regelt in 8 42 den Schutz besonders

und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten.

Ferner ist der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Wérth und das
hierin integrierte landschaftsplanerische Konzept zu beachten.

Fir die einzelnen Fachziele sind vor allem relevant:

Bodenschutz Sparsamer Umgang mit Grund und Boden;

Begrenzung der Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3;
Sicherung der Funktionen des Bodens (Versickerungsféhigkeit,
Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in den Boden).

Beriicksichtigung Nutzung einer Fldche in Ortsrandlage; die Umnutzung von Fldchen mit
hoher Vorbelastung (z.B. Abraumfldchen) ist nicht méglich, da keine
derartigen Fldchen verfligbar sind

Immissionsschutz Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Ladrm, Schadstoffe, Staub
usw.); insbesondere Vermeidung von Larmbeeintrachtigungen und
Blendwirkungen auf die angrenzenden Wohngebéaude

Beriicksichtigung Es ist nicht mit Beeintrdchtigungen der Anwohner durch Schallimmissionen
oder Blendwirkungen zu rechnen

Wasserschutz Schutz von Oberflachen- und Grundwasser;
Erhalt und Verbesserung der natiirlichen Rickhalteféhigkeit des Bodens
und des Gelandes fir Niederschlage

Berticksichtigung MalBnahmen zur nattirlichen Regenwasserableitung/ -versickerung sind
liber die belebte Bodenzone geplant; die Wasserdurchlédssigkeit des Bodens
bleibt erhalten




Natur- und Land- Artenschutz; Schutz und Erhalt von Lebensrdumen;
schaftsschutz Schutz der Erholungsfunktion der Landschaft; Schutz des Landschafts-
bilds;

Minimierung und Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen.

Beriicksichtigung Beurteilung des Eingriffs und Festlegung der erforderlichen Ausgleichs-
malnahmen (siehe folgende Ausfiihrungen) mit MinimierungsmalBnahmen

Das Vorhaben gehort gemal Nr. 18.7.2 der Anlage 1 des UVPG zu den UVP-pflichtigen
Vorhaben. Der § 17 UVPG Abs. 2, Satz 1 stellt klar, dass die Prifung der Umweltver-
tréglichkeit im Verfahren zur Aufstellung von Bebauungsplanen als Umweltprifung nach
dem BauGB durchzufiihren ist.

2 Umweltpriifung des Vorhabens

Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung

Allgemeine Regionalplan und Landesentwicklungsprogramm

Datengrundlagen Derzeit glltiger Flachennutzungsplan mit integriertem landschaftsplane-
rischem Konzept

Aktuelles Luftbild

Leitfaden zur Bericksichtigung von Umweltbelangen bei der Planung
von PV-Freiflaichenanlagen, Bundesumweltministerium, Stand 2007

Gebietsbezogene Begehungen / Bestandserhebungen Anfang bis Mitte 2009
Grundlagen Die Informationen und Anregungen vom Scopingtermin und der
eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden sind nach Wirdigung
durch den Gemeinderat in die Umweltprifung bzw. diesen Umweltbe-
richt eingeflossen.

Schwierigkeiten und Es gibt grundsatzlich wenig Erkenntnisse tber die Wechselwirkungen
fehlende Erkenntnisse zwischen den Schutzgltern

Vorpriifung

Vorpriifung Schutzgliter

Merkmal Auswirkung erhebliche Anmerkung

ja / nein Auswirkungen

Boden nein - Keine flachige Versiegelung;
Aufstanderung der Module
durch Einrammen der Stiitzen
in das Erdreich

Wasser nein - Keine bis sehr geringe
Versiegelung

Luft (Schadstoffe, Staub, nein - Betriebsbedingtes

Geruch) Verkehrsaufkommen gering

Klima, lokal nein - Verschattung durch Module

Emissionen / Immissionen (Larm / ja - Die Auswirkungen werden als

Blendung) gering eingestuft

Pflanzen und Tiere ja - Einschréankung des Wild-
wechsels fir groBere Arten

Landschaftsbild / Erholung ja - Aus der Vogelperspektive;
Riegelbildung

Kulturgut nein -

Sachgut nein -

Mensch / Gesundheit nein -

Unfallrisiko nein -

Wirkungsgeflige untereinander nein -
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Vorpriifung Schutzgebiete
Merkmal Auswirkung erhebliche Anmerkung
ja / nein Auswirkungen
FFH-Gebiet (Fauna-Flora-Habitat) nein -
SPA-Gebiet (Vogelschutzrichtlinie nein -
Naturschutzgebiete nein -
Naturdenkmale nein
Landschaftsschutzgebiete nein -
geschitzte Landschaftsbestand- nein -
teile
geschitzte Biotope nein -
Uberschwemmungsgebiete nein -
Wasserschutzgebiete nein -
sonstige Schutzausweisungen nein -
Denkmalschutz nein -
Gebiete mit Uberschreitung nein -
gesetzlich festgelegter Umwelt-
qualitdtsnormen

3 Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes (Ist-Zustand)

Die Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Bauleitplanes entspricht einer Bestandserhebung vor Ort.

Gebietscharakter:
Landwirtschaftlich intensiv genutzte Ackerflache mit eher geringer Wertigkeit fir den
Natur- und Artenschutz und geringer bis mittlerer Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Schutzgut

Beschreibung

Bewertung

Tiere, Pflanzen und
ihre Lebensraume

Landwirtschaftlich genutzte
Ackerflache mit derzeit geringer
biotischer Vielfalt

Geringe Bedeutung fir Arten- und
Biotopschutz

Boden Untergrund: Braunerde-Pseudogley, Mittlere Bedeutung aufgrund der
mittelgriindige Staundssebdden mit Ertragsbedingungen und des
durchschnittlicher bis glinstiger unversiegelten Zustands
Ertragsfahigkeit; derzeit gedlingt

Wasser Kein ausgewiesenes Wasserschutz- | Mittlere Bedeutung fir Grundwas-
oder Uberschwemmungsgebiet; serneubildung, keine Bedeutung fir
Flachen mit eingeschrankter Trinkwasserneubildung;
Versickerungsleistung (Grundwas-
serneubildung)

Luft Derzeit Immissionen der Landwirt- Belastung durch Landbewirtschaf-
schaft wie organischer Diinger tung als maRig einzustufen
(Gulle) und Stéube aus der Land-
bewirtschaftung

Klima Unversiegelte Flachen Geringe Bedeutung

Landschaftsbild und
Erholung

Ausgerdaumte Agrarlandschaft mit
technischer Vorbelastung (Hoch-
spannungsleitungen). Gewisser
landschaftlicher Reiz durch
Wechsel zwischen Offenlandschaft
und Waldkulissen.

Geringe bis mittlere Bedeutung
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Schutz des Men- Im Nordenwesten angrenzende Beeintrachtigungen sind derzeit
schen Bebauung mit Wohn- und landwirt- nicht erkennbar

schaftlicher Nutzung
Kultur- und Nicht vorhanden Nicht vorhanden
Sachgiiter
Wechselwirkungen Landwirtschaftliche Nutzung / Vor allem zw. Schutzgut "Tiere und
der Schutzgiter Dilingereinsatz — geringe Artenviel- Pflanzen” sowie "Boden" und
untereinander falt / Auswaschung in den Unter- "Wasser"

grund

4  Artenschutzrechtliche Vorpriifung

Die Bedeutung des Gebiets als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen ist durch die aktuelle
ackerbauliche Nutzung stark eingeschrankt. Geholze oder andere naturnahe Strukturen
gibt es im Planungsgebiet nicht. Neben an den Ackerbau angepassten Arten, denen es
als Lebensraum dient, besitzt es eingeschrankte Bedeutung als Nahrungshabitat insbe-
sondere fir Singvégel, die in dem umliegenden Gehdélzstrukturen am Ortsrand briten.
Zur Nahrungssuche Uberflogen wird die Flache auch von Mehlschwalben, die im nahe
gelegenen landwirtschaftlichen Anwesen briten. Darlber hinaus kommt es Uber die
Flache zu Wanderungen von bodengebundenen Tieren. Eine mégliche Bedeutung hat die
Flache auch als Durchzugsraum flr Zugvdgel. Weiter wird die Flache mit hoher Sicher-
heit von Wild, insbesondere Rehen gequert. Es ist auch nicht auszuschlie3en, dass sich
in der Aufzuchtsphase hier Kitze befinden.

Baubedingte Auswirkungen

Aufgrund der gegenwaértigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Gebietes und
der dadurch bedingten geringen Wertigkeit sind kaum Gber die ackerbaulichen Stérungen
hinausgehende Stérungen zu erwarten. Lediglich die baubedingten Larmemissionen sind
erhéht, was zu einer voriibergehenden Vertreibung von Individuen fihren wird.

Die baubedingten Auswirkungen sind minimiert, da wahrend der Brutzeiten im spaten
Frihjahr und im Frihsommer auf Baufeldfreimachung verzichtet wird.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen

Gegenliber dem bisherigen Stand sind durch die Extensivierung der Nutzung und die
Eingriinung auch positive Auswirkungen zu erwarten. Der Lebensraum Acker steht
weiterhin fir Flora und Fauna zur Verfiigung. Die Nutzung wird reduziert und der Einsatz
von Dingemitteln und Herbiziden voéllig eingestellt. Die notwendige Einzdunung der
Anlageflachen bringt grundséatzlich fir GroRséduger eine Barrierewirkung mit sich und
damit einen teilweisen Verlust und eine Veranderung von faunistischen Funktionsbezie-
hungen. Fir Kleintiere stellt der Zaun keine Barriere dar, da er in einem Mindestabstand
von 10 cm vom Boden gefthrt wird. Es sind keine nachhaltigen Beeintrachtigungen fir
diese Tiergruppe zu erwarten.

Insgesamt wird davon ausgegangen, dass aufgrund des Charakters des Planungsgebiets
keine der besonders schutzbedlrftigen Arten gemals Anhang IV der FFH-Richtlinie und
keine nach nationalem Recht besonders bzw. streng geschitzten Arten vorkommen. Es
ist weiter nicht davon auszugehen, dass die Flache als Brutrevier fir europaische
Vogelarten dient. Von einer weitergehenden saP wird daher abgesehen.
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5 Beschreibung der Anlage

Die Solarmodule werden verschattungsfrei in einem Winkel von ca. 30 Grad auf Boden-
halterungen befestigt. Die Ausrichtung erfolgt nach Siiden. Die FiiBe der Bodenhalterun-
gen werden mit einer voraussichtlichen Tiefe von ca. 1,5 m punktuell in den Boden
gerammt. Der Boden wird nur im Umfang von wenigen Prozent versiegelt. Zentrale
gebaudeintegrierte Wechselrichter speisen den erzeugten Solarstrom in das Netz des
Energieversorgers. Mittels Ferniberwachung werden die Ertragswerte ausgelesen und
der Betriebszustand der Anlage gesichert. Die Anlage wird durch eine Umzaunung vor

ungewolltem Zutritt gesichert.

Kenndaten der vorgesehenen Anlage:
ca. 11 ha

ca. 4 Megawatt
Dinnschichtmodule

FlachengrolRe:
Leistung
Solarmodule

CO2-Einsparung

6 Prognose der bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf die

Schutzgiiter

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt in tabellarischer Form in verbal argu-
mentativer Weise. Es werden drei Erheblichkeitsstufen unterschieden: gering, mittel und

Uber 2400 t/a

hoch.
Schutzgut Auswir- | Bemerkung zu den Veranderungen, die sich fiir die einzelnen Schutz-
kung gliter ergeben
Tiere, Pflanzen | gering | Baubedingt:
und ihre Wéhrend der Bauzeit kommt es zeitlich auf wenige Wochen begrenzt
Lebensriume zu Larmbelastigungen und Erschiitterungen durch das Rammen der

Pfosten der Unterkonstruktion. Uber mehrere Wochen halten sich
Personen und Fahrzeuge auf der Flache auf. Dadurch kann es zu
Fluchtreaktionen von Tieren kommen. Die Kommunikation durch Laute
(z.B. Vogelsang) kann beeintréchtigt sein. Nach dem Eingriff ist jedoch
mit einer raschen Riickkehr in den dann weitgehend stérungsfreien
Bereich zu rechnen. Die baubedingten Auswirkungen sind minimiert,
da wahrend der Brutzeiten im spaten Frihjahr und im Frithsommer auf
Baufeldfreimachung verzichtet wird.

Anlagen- und betriebsbedingt:

Der bisherige Lebensraum Acker wird in extensives Grinland und
Hecken umgewandelt und steht weiterhin fir Flora und Fauna zur
Verfligung. Die Nutzung wird reduziert und der Einsatz von Diingemit-
teln und Herbiziden véllig eingestellt. Durch Einzdunung des Bereichs
mit 10 cm Bodenfreiheit bleiben Wanderungen von Klein- bis Mittel-
sdugern weiter moglich. Flr groRere Tiere ergibt sich eine Barrierewir-
kung, umgekehrt werden Riickzugsrdume fur schutzsuchende
Tierarten geschaffen.

Seltene / geschiitzte Pflanzen- und Tierarten sind nicht betroffen.
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Boden

gering

Baubedingt:
Bereichsweise kommt es durch Baustellenverkehr zu einer Beeintréach-

tigung der Bodenfunktionen.

Anlagen- und betriebsbedingt:

Durch die zukiinftige Uberstellung der Flache mit Solarmodulen wird
der Boden nur im Umfang von wenigen Prozenten Flachenanteil durch
Pfostentrager und dienende kleine Bauwerke (Kabelkasten, Trafostati-
on 0.4a.) versiegelt. Durch die Bautéatigkeit wird im Bereich von
Kabelgraben das Bodengefiige verandert. Dies ist jedoch durch Acker-
und Wegebau bereits stark Giberpragt. Die Filter-, Puffer-, Retentions-
und Speicherkapazitat des Bodens wird kaum gemindert. Betriebsbe-
dingt sind ebenfalls keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.
Durch die Umwandlung von bisher intensiv genutztem Ackerland, z.B.
Maisanbau, in extensives Grinland und durch Anlage von Gehdlzen,
die die Winderosion einschranken, wird der Bodenabtrag gegentiber
dem gegenwartigen Zustand verringert, so dass insgesamt von einer
Verbesserung der Funktionen des Schutzguts Boden ausgegangen
werden kann.

Wasser

gering

Baubedingt:
Durch die aufgesténderte Bauweise sind durch die Bautéatigkeit keine

stofflichen und physikalischen Belastungen des Grundwassers zu
erwarten. Ein Freilegen bzw. Anschneiden des Grundwassers erfolgt
allenfalls bauzeitlich. Falls das erfolgen soll, werden die Auswirkungen
durch Abstimmung im Rahmen der wasserrechtlichen Erlaubnis
minimiert.

Anlagen- und betriebsbedingt:

Durch Anlage und Betrieb der Anlage wird das Grundwasser nicht
belastet. Der pH-Wert des Grundwassers verzdgert die Korrosion der
Anlagenteile. Belastungen durch Stoffeintrédge in den Boden sind daher|
nicht zu erwarten. Eine Grundwasserabsenkung liber den Bauzustand
hinaus ist nicht zuléssig.

Durch die Herausnahme aus der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung, werden potentielle Schadstoffeintrdge der Landwirtschaft
vermieden, womit auch ein verbesserter Schutz des Grundwassers
verbunden ist.

Der auf den Modulen erhéhte Oberflichenwasserabfluss wird auf der
kiinftig mit dauerhaftem Bewuchs versehenen Flache versickert. Aus
dem Gebiet heraus kommen somit keine erhéhten Abfliisse.

Klima / Luft

gering

Baubedingt:
Es ist nur mit kurzzeitigen Beeintrachtigungen wahrend der wenige

Wochen dauernden Bauzeit zu rechnen. Lokale Beeintrachtigungen
durch Abgase des Baustellenverkehrs und durch Staubentwicklung
sind maoglich, jedoch kaum zu vermeiden.

Anlagen- und betriebsbedingt:

Durch die durchlassige Bauweise, die insbesondere den bodennahen
Bereich offenlasst, sind lediglich auf die eigentliche Bauflache be-
grenzte Auswirkungen mdéglich. Die Wirkung der Flache als Kaltluft-
produktionsflaiche wird nicht beeintrachtigt. Die Kaltluft kann weiter-
hin bodennah abflieRen. Durch lockere Ausfliihrung der Bepflanzungen
in West-Ost-Richtung bleibt die Durchlassigkeit fir bodennahe
Luftstrome erhalten und wird nur gering beeintrachtigt. Das Mikrokli-
ma im Bereich der Anlage wird sich gegeniiber dem gegenwartigen
Zustand starker differenzieren in Bereiche, die unter den Modulen
etwas geschitzter sind, und in offenere Bereiche.

Die Module fiihren zur leichten Verstarkung der Lufterwarmung durch
Abstrahlung.
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Es entstehen durch den Betrieb keine Luftschadstoff-Emissionen. Es
kommt zur Verringerung von Stduben und Gerlichen aus der Land-
wirtschaft.

Landschafts-
bild / Erholung

mittel

Baubedingt:
Die baubedingten Auswirkungen, die die Baustelle in der Landschaft

ersichtlich machen, sind auf wenige Wochen begrenzt. Die Eingriinung
wird erst nach einigen Jahren voll optisch wirksam werden.

Wahrend des kurzzeitigen Baubetriebes kommt es zu Larmbelastungen
durch Baustellenverkehr und Bauarbeiten. Auch die Verschmutzung
der Wege ist bauzeitlich zu erwarten.

Anlagen- und betriebsbedingt:

Die technisch gepragte Anlage verandert die Landschaftswirkung,
wobei die Wahrnehmung vorwiegend aus der Vogelperspektive
erfolgt. Es entsteht eine Riegelbildung innerhalb der Landschaft. Durch
die Lage in relativ ebenem Geladnde ist es moglich, die Anlage wirksam
einzugriinen. Umliegende Héhenriicken, von denen die Anlage aus
flachig sichtbar wére, sind nicht vorhanden. Die Landschaft wird
daher begrenzt auf den Eingriffsbereich und seine unmittelbare
Umgebung verdndert. Der technischen Uberpragung des Landschafts-
bildes steht die Strukturanreicherung mit eingriinenden Gehdlzen
gegeniber. Durch die geringe Hohe der baulichen Anlagen wird der
offene Charakter der Landschaft nicht beeintrachtigt. Bei einer
standigen Hohe der Eingriinung von ungeféhr zwei Metern kommt es
lediglich punktuell zu einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.

Die Wegebeziehungen bleiben vollstédndig erhalten, so dass fir die
Gestaltung von Rundwegen keine Beeintrédchtigungen bestehen. Das
Landschaftserlebnis wird verédndert. Durch die Eingrinungsmaf3nah-
men werden die Eindriicke aus der FuBgangerperspektive insgesamt
abwechslungsreicher, wobei die technische Anlage an sich wahr-
nehmbar bleibt. Durch eine Informationstafel soll die Erzeugung von
Strom anschaulich und beispielhaft dargestellt werden und so die
Akzeptanz weiter verbessert werden.

Schutz des
Menschen

gering

Baubedingt:
Wahrend des kurzzeitigen Baubetriebes kommt es zu Larmbelastungen

durch Baustellenverkehr und Bauarbeiten.

Anlagen- und betriebsbedingt:

Es gehen geringe Larmemissionen von der Anlage aus. Durch Beendi-
gung der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung erfolgt eine Larmre-
duzierung. Nach BImSchV schiitzenswerte Bereiche sind nicht
betroffen.

Blendwirkungen fir die noérdlich angrenzende Siedlung sind aufgrund
der Ausrichtung der Module nach Sliden ausgeschlossen. Grundsatz-
lich tréagt die zwei Meter hohe Eingriindung zu einer Minderung von
Blendwirkungen auch in die anderen Richtungen bei.

Kultur- und
Sachgiter

Nicht vorhanden

Wechsel-
wirkungen

Vor allem zwischen den Schutzgiitern "Tiere und Pflanzen” sowie "Boden" und

"Wasser"

Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist nicht zu rechnen.
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7 Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflichen nach &8 1a BauGB mit
MinimierungsmaRBnahmen

Grundlage der Abarbeitung der Behandlung der Eingriffs- / Ausgleichsregelung ist der
"Leitfaden" (Ergénzte Fassung) — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, herausgegeben
vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen, Miinchen
im Januar 2003.

Bewertung des vorhandenen Zustands von Natur und Landschaft

Das Planungsgebiet ist weitgehend eben, Geho6lz- oder Baumbestand ist auf der direkt
betroffenen Flache nicht vorhanden. Im Norden grenzen Gartengrundstiicke mit Gehdl-
zen an das Planungsgebiet an, die anderen Seiten werden von landwirtschaftlichen
Flachen gesdaumt.

Als Minderungsmafnahmen werden die allseitige Eingriinung der Anlage durch eine 2,5
bis 3,0 m breite Hecke plus angrenzenden Wiesenstreifen sowie die Bodenfreiheit des
Zauns betrachtet.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen (derzeit Acker) sind als Gebiet von ,geringer”
Bedeutung der Kategorie | des Leitfadens einzustufen. Nach Beendigung / Lebensdauer
der Anlage wird eine Rickfihrung der Flachen zur landwirtschaftlichen Nutzung vorge-
sehen.

Auswirkungen des Eingriffs

Das Gebiet wird als Sondergebiet "Photovoltaik—Freiflachenanlage” ausgewiesen bzw.
festgesetzt. Die Bauhéhe der Module wird auf 2,20 m festgelegt. Es handelt sich um
eine aufgestanderte Bauweise ohne Betonfundamente. Die Bodenflache unter den
Modulen wird nicht versiegelt, kann also weiter landwirtschaftlich als Wiese genutzt
werden. Durch die Module kommt es zu einer Verschattung der Flachen. Der Eingriff ist
dem Typ B zuzuordnen (geringer Versiegelungs- / Nutzungsgrad).

Umfang der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen

In der Gesamtschau erscheint unter Berlicksichtigung des groR3flachigen Eingriffs und der
Berlcksichtigung der Eingrinung als MinderungsmalRnahme ein Kompensationsfaktor
von 0,1 bis 0,2 angemessen. Als Eingriffsflaiche wird die Flache gewertet, die innerhalb
der im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenze liegt. Diese Flache hat eine Grdf3e von
9,86 ha (It. Begriindung Flachennutzungsplan-Anderung: 9,90 ha). Damit ergibt sich ein
Ausgleichsbedarf von max. 1,97 ha (/t. Begriindung Flichennutzungsplan-Anderung:
1,98 ha).

Auswahl geeigneter Flachen und MaRnahmen fiir den Ausgleich

Der von der unteren Naturschutzbehoérde bevorzugte dauerhafte Ausgleich am Ortsrand
ist derzeit nicht realisierbar. Die Gemeinde, die untere Naturschutzbehérde und der
Vorhabentrager haben sich darauf verstandigt, zwei Ausgleichsflachen zu sichern: Eine
liegt zwischen dem Ortsrand und der Photovoltaik-Anlage (0,95 ha; /t. Begriindung
Fléchennutzungsplan-Anderung: 0,91 ha), die andere grenzt im Siidosten an die Anlage
an (1,56 ha).
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Es wird damit mehr Ausgleichsflache geplant, als nach Anwendung des Bayerischen
Leitfadens erforderlich ware, womit die Beteiligten einverstanden sind. Die hier zu
erstellenden MalRnahmen sind zeitlich an die Dauer des Eingriffs gekoppelt.

Die herzustellenden MalRnahmen orientieren sich am vorhandenen Naturraum auf der
Altmorane:

Die Ausgleichsflache A am Ortsrand wird gemaR dem festgesetzten Pflanzraster locker
mit GrolRRstrduchern aus dem Spektrum des Eichen-Hainbuchenwaldes bepflanzt (z.B.
Corylus avellana, Cornus sanguinea, Crataegus spec., Lonicera xylosteum, Ligustrum
vulgare) (It. Begriindung Fléchennutzungsplan-Anderung: lockere Bepflanzung mit
GroBstrduchern und Bdumen zweiter Wuchsordnung ohne Angabe eines Pflanzrasters).
Hiervon ausgenommen sind die Bereiche Uber der Drainage sowie im Bereich der
Schutzstreifen der Leitung und angrenzend an die Wohngrundstlicke. Hier wird extensi-
ves Grinland mit zweimaliger Mahd pro Jahr angelegt. Stdlich des Grundstlicks FI.Nr.
1075/1 ist der Eigentimer mit einer dichten Bepflanzung gemald dem festgesetzten
Pflanzraster mit oben genannten Arten einverstanden (/t. Begriindung Fldchennutzungs-
plan-Anderung: dichte Bepflanzung ohne Angabe eines Pflanzrasters). Im Bereich der
lockeren Bepflanzung bzw. des extensiven Griinlands wird eine wechselfeuchte Mulde
mit Retentionsfunktion angelegt (zur Ausgestaltung der Mulde siehe Kapitel A 4.7
~Entwasserung”).

Die sidliche Ausgleichsflache B wird in extensives Grinland umgewandelt, in das am
stdlichen und nordwestlichen Rand in Gruppen warmeliebende GroRstrducher gepflanzt
werden (z.B. Crataegus monogyna, Virburnum lantana, Prunus spinosa, Rhamnus
cathartica, Rosa canina) (/t. Begriindung Flichennutzungsplan-Anderung: punktuelle
Pflanzung von wéarmeliebenden GroB3strduchern verteilt (iber die siidliche Ausgleichsflé-
che). Im Bereich dieser Ausgleichsflache ist die Verteilung des Aushubmaterials vorge-
sehen fir die Mulde mit Retentionsfunktion, die in der Ausgleichsflache A angelegt wird.
Das Aushubmaterial wird flachig verteilt, bevor die Fladche als Griinland angeséat wird.
Zum Schutz des Mutterbodens, der bei der Anlage der Mulde anfallt, sind dabei die
Regelungen des § 202 BauGB zu beachten.

8 Prognose, Planungsalternativen, Uberwachung

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfilhrung der Planung sowie deren
Bewertung

Prognose bei Nullvariante (Nichtdurchflihrung der Planung):

Mittelfristig ware keine Anderung gegeniiber dem jetzigen Zustand zu erwarten, d.h. die
landwirtschaftliche Nutzung wirde vermutlich beibehalten bleiben.

Prifung alternativer Planungsmadglichkeiten
Siehe hierzu Kapitel 5. dieser Begriindung.
Geplante MaRnahmen zur Uberwachung unvorhergesehener erheblicher Auswirkungen

Fur die Uberwachung unvorhergesehener erheblicher Umweltauswirkungen hat die
Gemeinde einen eigenen Gestaltungsspielraum.
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Folgende UberwachungsmaRnahmen sind durchzufiihren:

Die Gemeinde wird durch eine Begehung pro Jahr tGiberwachen, ob die als Eingriinung zu
pflanzenden Hecken ihre Funktion erfillen, den Eingriff in das Landschaftsbild zu
mindern. Weiter wird die Gemeinde durch eine Begehung pro Jahr Gberwachen, dass im
Bereich der auf den Ausgleichsflachen vorzunehmenden Pflanzungen die beabsichtigte
Funktion als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erfillt wird.

9 Zusammenfassung des Umweltberichts

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die verschie-
denen umweltrelevanten Schutzglter ermittelt. Hierzu wird der derzeitige Zustand dieser
Schutzglter erfasst und die Eingriffe, die durch die Planung entstehen, mit dem vorhan-
denen Zustand verglichen. Aus diesem Vergleich wird abgeleitet, ob die Auswirkungen
auf die Schutzgliter von geringer, mittlerer oder hoher Erheblichkeit sind. Die Ergebnisse
fur die vorliegende Planung sind in folgender Ubersicht dargestellt:

Schutzgut Baubedingte Betriebsbedingte  Ergebnis, bezogen
Auswirkungen Auswirkungen auf die Erheblichkeit

Tiere, Pflanzen und

ihre Lebensrdume gering gering gering

Boden gering gering gering

Wasser gering gering gering

Luft und Klima gering gering gering

Landschaftsbild mittel mittel mittel

Gesundheit und gering gering gering

Erholung

Kultur und Sachguter nicht vorhanden

Wechselwirkungen Vor allem zwischen den Schutzgtitern "Tiere und Pflanzen”
sowie "Boden" und "Wasser"

Um die insgesamt geringen Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen Schutzgu-
ter weiter zu mindern, enthalt die vorliegende Planung einige geeignete MalRnahmen,
insbesondere die Eingriinung des gesamten Gelandes durch eine Hecke. Als Ausgleich
far die Eingriffe in Natur und Landschaft sind zwei Ausgleichsflachen vorgesehen - eine
am Ortsrand und die andere im Sidosten der Anlage.

Die Gemeinde wird durch jahrliche Begehungen Uberwachen, dass die geplante Hecke

und die Pflanzungen in den Ausgleichsflachen ihre Funktionen als Eingrinung und
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erfillen.

Gemeinde: WOITN, N et e eeas

(Rudolf Borgo, Erster Blrgermeister)



