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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Wérth, genehmigt am
11.05.2006

M 1 : 5000
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MaRentnahme:

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fir
MaRhaltigkeit. Bei Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.



A F zungen

0. Geltungsbereich

01 e== == «= R3umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

0.2 _o e e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. Abgrenzung des Mal3es der

Nutzung

1. Art und Mal der Nutzung

1.1 M D Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO (MD)

1.2 M | Mischgebiet gem. § 6 BauNVO (MI)
1.3 GRZ Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die max. Grundflachenzahl
(GRZ) begrenzt.

Bei Berechnung der GRZ wird gem. § 19 Abs. 3 BauNVO das gesamte
Baugrundstiick bzw. der Grundstuicksteil, welcher innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt, zugrunde gelegt.

14 O Offene Bauweise gem. § 22, Abs. 2 BauNVO

156 g Geschlossene Bauweise gem. § 22, Abs. 3 BauNVO
2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise

21 Baugrenze gemal § 23 Abs. 3 BauNVO

22 Abstandsflachenregelung
Die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO wird (ibernommen.

3. Flachen fur Stellplatze und Garagen
3.1 Garagen sind auch aufierhalb der Baugrenzen zulassig, sofern keine anderen

Festsetzungen des Bebauungsplanes bertihrt werden. Die Stellplatzsatzung der
Gemeinde ist einzuhalten.

3.2 Stellplatzschlissel
Es missen Stellplatze gemal der Stellplatzsatzung der Gemeinde nachgewiesen
werden.

3.3 Die notwendigen Kfz-Stellplatze miissen auf den Grundstiicken nachgewiesen
werden.

34 Die Garagenvorplatze missen mind. 5,00 m tief sein, dirfen bis zu dieser Tiefe

nicht eingezaunt werden und sind fur den Stellplatznachweis nicht heranzuziehen.



4, Verkehrsflachen und ErschlielBung

41 Offentlicher Weg

42 —— StralRenbegrenzungslinie

4.3 Offentliche Verkehrsflachen

—————— o)
44 Q]{ Wendehammer Typ 3 nach EAE 85/95
\\I— _]l

45 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellédnge in Metern, z. B. 3/70

4.6 &} Privater Wohnweg mit Wendehammer Typ 1 nach EAE 85/95

4.7 m Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Verkehrsberuhigter Bereich
4.8 ﬁ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, Offentliche Parkflache

5. Sonstige 6ffentliche Flachen

5.1 . .. . Flache fiir Gemeinbedarf (Feuerwehr)

5.2 ﬂ: Flache fur Abfallentsorgung (Wertstoffsammelstelle)

6. Wasserwirtschaft

6.1 Wasserversorgung
Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage der Gemeinde anzuschlie3en.

6.2 Schmutzwasserentsorgung
Alle Gebaude, die nérdlich der Worther StralRe liegen und diejenigen, die sudlich
der Wérther Stral3e liegen und nicht direkt an ein offenes Gewasser grenzen,
werden im Mischsystem (Systembereich A) durch den Abwasserzweckverband
Erdinger Moos entwassert; fur alle tibrigen Gebaude gilt der Systembereich B2
(nur Schmutzwasserentsorgung; das auf dem Grundstiick anfallende unver-
schmutzte Niederschlagswasser ist in das offentliche Gewasser zu leiten).
Die auf FI. Nr. 1459 anfallenden Abwasser kénnen (iber eine Dreikammer-
Kleinklaranlage mit biologischer Nachreinigung entsorgt werden, sofern eine
Erweiterung der Entwasserungsgebietsgrenzen nicht erfolgt.

6.3 Die StraBenentwasserung darf nur fir diejenigen Stral3en, fir die mit dem
Abwasserzweckverband Vereinbarungen zur Entsorgung geschlossen worden
sind, Uber dessen Entwasserungseinrichtung abgeleitet werden. Fiir die tbrigen
Stral3en kann eine Entsorgung durch den Abwasserzweckverband nur dann
erfolgen, wenn entsprechende Vereinbarungen geschlossen wurden und der



Abwasserzweckverband die entsprechende Entsorgungskapazitat bereitstellen
kann.
Grinordnung

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Grinordnungsplan
erstellt. Dieser ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

7.2 ng) Zu erhaltender Baum- und Geholzbestand

7.3 m Private Ortsrandeingriinung

/
74 [ ‘el /| Offentliche Grinflachen

75 |

o Private Grinflachen, landwirtschaftlich bzw. als Garten genutzt

7.6

8.2

9.1 WH

9.2 GB

9.3
9.3.1

932 DN

Die Ortsrandeingrinung auf Fl. Nr. 1439 wird erst dann verbindlich, wenn diese
Flurnummer bzw. Teilflachen daraus nach Aufgabe der Landwirtschaft zu
Wohnbauland werden.

Aufschittungen und Abgrabungen

Veranderungen der natirlichen Gelandeoberflache sind nur in geringem Umfang
zulassig, sofern sie durch ein flaches Gefélle in die natiirliche Geldndeform
einbezogen sind. Boschungen bis max. 20 % Gefalle und Abstiitzungen bis max.
0.50 m Hohe sind zulassig.

Abstutzungen sind in Holz oder Naturstein auszufiihren. Lichtgraben bleiben
davon unberihrt.

Fir Einzelbauantrage in hangigem Gelande werden Gelandeprofilplane entlang
jeder Fassade bis zur Grundstiicksgrenze festgesetzt.
Bauliche Gestaltung

max. Wandhodhe

Die max. Wandhéhen werden in Anlehnung an den Bestand quartiersweise

festgesetzt

max. Gebaudebreite

Die max. Gebaudebreiten werden in Anlehnung an den Bestand quartiersweise

festgesetzt
Gestaltung des Daches

Die Dachflachen sind als symmetrisches Satteldach auszubilden, der Dachfirst
muss in Langsrichtung der Gebaude verlaufen.

Sonderdachformen sind moglich, wenn sie sich der zulassigen Dachform
eindeutig unterordnen.

Dachneigung
Die Dachneigung wird in Anlehnung an den Bestand quartiersweise
festgesetzt.



9.3.3

9.34

9.3.5

9.3.6

9.3.7

9.4

10.
10.1

10.2

10.3

Als Dacheindeckung sind kleinteilige Platten und/oder Griindacher zulassig.

Wintergarten und Anlehntreibhauser sowie Eingangs-, Balkon und Terrassen-
Uberdachungen sind in Sonderdachformen zulassig, soweit sie sich dem
Hauptgebaude deutlich unterordnen, und dirfen auch mit glatten transparenten
Materialien oder in Blech gedeckt werden. Well- und Trapezplatten sind in jedem
Material unzulassig.

Dachgauben sind zulassig bis zu einer max. Breite von 2.00 m und bis zu einer
Gesamtbreite von max. einem Drittel der Gebaudelange, jedoch erst ab 30°
Dachneigung.

Zwerchgiebel sind nur mit eigener Firstausbildung allgemein zulassig. Die
Ansichtsbreite von Zwerchgiebeln wird auf max. ein Drittel der entsprechenden
Fassadenlange festgesetzt. Der First muss mind. 0.50 m unter dem Hauptfirst
bleiben.

Zwerchgiebel sind Dachaufbauten, die sich aus der AuRenwand nach oben
entwickeln oder max. 0.50 m vorspringen. Sie unterliegen nicht der Wand-
héhenbeschrankung.

Winkelbauten sind zuldssig bei gleicher Dachneigung wie der Hauptbaukérper,
mussen jedoch mit ihrem First mind. 0.5 m unter dem Hauptffirst bleiben.
Winkelbauten sind Gebaudevorspriinge tber 0.5 m mit eigener Firstausbildung.

Fassadengestaltung

Als Material fir die Fassadengestaltung sind nur Putzflachen in ruhiger
Oberflachenstruktur oder Fassadenmaterialien mit putzahnlicher Oberflachen-
wirkung sowie Holzverkleidungen zulassig.

Als Fassadenfarben sind grell wirkende Farbanstriche nicht zulassig.

Einfriedungen

Zaune mussen grundséatzlich in Bodennahe offen sein.

Die max. Héhe der Einfriedungen darf 1,00 m ab Oberkante Gelénde nicht
Ubersteigen.

Zu offentlichen Verkehrsfladchen hin sind Einfriedungen als Holzlattenzaune
auszubilden, Maschendrahtzdune sind nur mit Hinterpflanzung mit heimischen
Strauchern an seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen zuldssig.

Die Errichtung von Einfriedungssockeln lber Gelandeniveau ist an den seitlichen
und rickwartigen Grundsticksgrenzen grundsatzlich unzulassig. Ausnahmen sind
moglich im inneroértlichen Bereich der Nutzungsdichte GRZ 0,4.

Einfriedungssockel sind nur zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin mit einer Héhe
von max. 0.20 m zulassig.

hrichtliche Ubernahmen und Hinwei

1. ’—r\— Bestehende Grundstiicksgrenzen



s

8.2

10.

11.

12.

13.

——————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

1

[OD|

Flursticksnummer, z. B. 1270

E] Ortsdurchfahrtsgrenzen

Hauptabwasserleitung unterirdisch
Der genaue Verlauf der Kanaltrasse bzw. der Hausanschlisse ist vom
Bauwerber zu ermitteln.

—o—— 20 kV Freileitung oberirdisch mit Schutzstreifen

Immissionsschutz
Es ist mit landwirtschaftlichen Immissionen im ortstiblichen Umfang zu rechnen.

Die Mindestabstande zwischen bewirtschaftetem Schweinemastbetrieb und
Wohnbebauung richten sich nach der VDI-Richtlinie 3471. Dies ist bei Errichtung
von zusatzlichen Wohngebauden zu beachten.

Der Wohnhausbestand sowie Ersatzbauten an gleicher Stelle geniel3en
Bestandsschutz.

In den neu zu bebauenden Bereichen, die weniger als 30 m Abstand zur StraBenmitte
der Erdinger StralRe einhalten, sind Schlaf- und Kinderzimmer nach Westen hin zu
situieren und so zu beliiften, dass die Verkehrslarm-Grenzwerte von 64 dB(A) tags
und 54 dB(A) nachts eingehalten werden kénnen.

Die Anforderungen an Aufenbauteile missen sich nach DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" orientieren.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Brandfalle muss die Durchflihrung von FeuerléschmafRnahmen fiir alle
Gebaude gewéhrleistet sein. Zugénge, Zufahrten und Aufstell- und Bewegungs-
flachen fur die Feuerwehr miissen Art. 15 Abs. 3 BayBO entsprechen.

Bei dem privaten Wohnweg auf FI. Nr. 1226/1 und 1227 mussen die Flachen fir
FeuerldschmaBnahmen auf Privatgrund zur Verfligung gestellt und gesichert
werden.

Altlasten
Im Planungsgebiet sind keine Altlasten bekannt.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der MaRhahme zutage kommen,
sind gem. § 8 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayerischen Landesamt
fir Denkmalpflege zu melden.

Griinordnung
Zu jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Bestandsschutz
Der Bestand genief3t Bestandsschutz, auch wenn die Festsetzungen des
vorliegenden Bebauungsplanes nicht eingehalten sind.

Der Bebauungsplan "Wérther Strale" i. d. F. v. 06. 06. 1995 mit 1. Anderung i. d.
F. v. 14. 07. 1997 wurde von der Gemeinde Hoérlkofen in einem eigenen Verfahren
aufgehoben.



Bebauungsplan

"Horlkofen Nord-West"

Gemeinde Worth, Landkreis Erding

M 1 : 1000

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden
Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken.

Aufgrund von § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d.Bek. vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141, ber. BGBI. 1 S. 137) i.V.m. ), Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 04. 08.1997 (GVBI 1997 S. 433) und Art. 23 Gemeindeordnung (GO) i.d.F.d.Bek.
vom 26. Juli 1997 (BayRS 2020-1-1-l, GVBI. S. 344) erlésst die Gemeinde Wérth folgenden
Bebauungsplan als

Satzung.



_Verfahren

. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Worth hat am 08. 05. 2000 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Horlkofen-Nordwest” beschlossen. Dies wurde ortstiblich bekannt
gemacht am 13. 06. 2000.

Dieser Aufstellungsbeschluss wurde ergénzt bzw. gedndert mit Beschluss vom 09. 10. 2000,
22. 01, 2001, 10. 09. 2001, 18. 06. 2001 und 01. 07. 2002. Dies wurde ortstblich bekannt
gemacht am 19. 09. 2002.

. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29. 07. 2002
hat in der Zeit vom 30. 09. 2002 bis 31. 10. 2002 stattgefunden.

Dies wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 19. 09. 2002,

. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung:

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom

29. 07. 2002 hat in der Zeit vom 30. 09. 2002 bis 31. 10. 2002 stattgefunden.

. Billigungsbeschluss: ‘
Der Gemeinderat hat am 21. 02. 2005 die Billigung des Bebauungsplanes in der Fassung
vom 21. 02. 2005 beschlossen.

. Behdrdenbeteiligung:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21. 02. 2005 wurden die
Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB in der Zeit vom
30. 03. 2005 bis 02. 05. 2005 beteiligt.

. Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21. 02. 2005 wurde mit Begriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30. 03. 2005 bis 02. 05. 2005 &ffentlich ausgelegt.
Dies wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 22. 03. 2005.

. Erneute Behdrdenbeteiligung:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20. 06. 2005 wurden die A
Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
13. 07. 2005 bis 27. 07. 2005 beteiligt.

. Erneute Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20. 06. 2005 wurde mit Begriindung
gem. § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 13. 07. 2005 bis 27. 07. 2005 éffentlich ausgelegt.
Dies wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 05. 07. 2005.

. Wiederholung der erneuten Behdrdenbeteiligung:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17. 10. 2005 wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
16. 11. 2005 bis 02. 12. 2005 beteiligt.

10. Wiederholung der erneuten Offentlichen Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 17. 10. 2005 wurde mit Begriindung
gem. § 3 Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 16. 11. 2005 bis 02. 12. 2005 &ffentlich ausgelegt.
Dies wurde ortstblich bekannt gemacht am 02. 11. 2005.




11. Satzungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 20. 02. 2006 den Bebauungsplan mit Begriindung,
jeweils in der Fassung vom 20. 02. 2006, gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Hoérlkofen, den .....covvevviveeieeencreenn.

12. Bekanntmachung:

(Siegel)

Borgo, 1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 21. 06. 2006 gemaf

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird
seit dem Tag zu den ublichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft
Horlkofen, Erdinger Stralle 8a, 85457 Worth, zu jedermanns Einsicht bereit gehalten.

Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 und der §§ 214 und 215 BauGB ist

hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Horlkofen, den ......oceevveveevvnceeennnne,

(Siegel)

Borgo, 1. Blrgermeister

Bebauungsplan "Horlkofen-Nordwest"

Gemeinde Worth, Landkreis Erding

Fertigungsdaten:

Entwurf vom  22.
Fassung vom  31.
Fassung vom 29.
Fassung vom  08.
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Fassung vom  21.
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Fassung vom  20.
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. 2006
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