4'4""' ::_"‘.
-.:-_.' -
f5la
g
r"_" 13253
i::‘ l”"_ b
o | T
": L L,
U i
+ ] ~
: g

1,
-oo"

o
- g _j>l 8

1 /7322 N
Ll&l AR _
7-281 '0\1)< :,-:ﬁ'.:? ::_.'

e o e
| 0\7\-‘&&()\,‘ .
A

| B- i T I-. 0 -
Ve JIT DI 9 _Tﬁ-_ani ! _:.Q\\\\B.d(}!'s
30 2 - A
B e . AN

!

) (]

P 4 ' ii

Wik ; 8

L i-.-w_;‘-ﬁ_\“".“": ;”,'!l/i
._.J..d,_jud

&
& &
- %
: &
E o :
2 -~ ¥

& NoRrlpEN o
\.}‘5\ . w
S LM 111000
i . J

& /s.l_
o W :
051 20 30 40 S0 100m

& NO V1122 NO VI 12,25 1085

[TrE

"]




o g |
N 5‘ BEbAuaAR ERST NACI'! ANSC
! /AN{DIE_ORTSKANALISATION UN
ou o ;Efzwenermns DER KLARANLAGE

NACH

AUFZ ULASSENDER
BAHNUBERGANG | //

(77
ek ; '

w—

%

=

Ausschnitt aus dem am 22.10.1980 genehmigten Flachennutzungsplan
einschlieBlich 1. Anderung, gen. am 24.02.1986 u. 04.07.1986 und i
2. Anderung, gen. am 01.03.1993 u. 07.12.1993.



Gemeinde WOF'th
VG Horlkofen, Lkr. Erding

Bebauungsplan Horlkofen Nord V

Planfertiger Planungsverband Wirtschaftsraum Munchen
Korperschaft des offentlichen Rechts
Geschaéftsstelie — Uhlandstr. 5, 80336 Mdnchen

Az 610-41 280 Bearb.: Kno

Plandatum 24.06.1996
16.06.1997
27.10.1997
09.02.1998
16.03.1998
27 04,1998

Die Gemeinde Worth erlaflt aufgrund 8% 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, § 1 und
§ 2 Maflinahmengesetz zum Baugesetzbuch -BauGB MalnahmenG -, Art.98 Bayerische
Bauordnung ~BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern ~GO- diesen
Bebauungspian ais

Satzung.



Der Bebauungsplan ersetzt auf FI.Nr 1322/18 den existierenden Bebauungsplan Horlkofen

Nord HI.

1.2

2.2

2.3

3.1

3.2

3.4

Festsetzungen durch Text

Art der Nutzung

Das mit WA gekennzeichnete Bauland ist nach § 4 Baunutzungsverordnung
BauNVO - als aligemeines Wohngebhiet festgesetzt.

Das mit M1 1 und MI 2 gekennzeichnete Bauland ist nach 3 6 BuunNvO als Misch-
gebiet festgesetzt.

In dem mit MI 1 gekennzeichneten Gebiet sind ausschliel3lich Gewerbebetriebe. die
das Wohnen nicht wesentlich stéren, zulassig. Je Parzelle ist ein Wohngebaude fir
Aufsichis- und Bereitschaftpersonen sowie fiir Betriebsleiter bzw. Betriebsinhaber
zulassig.

In dem mit Ml 2 gekennzeichnete Gebiet sind nur Wohngebaude zulassig.

Pro Wohngebaude sind hochstens 2 Wohnungen zugetassen.

Maf der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache dart durch die Grundflachen von Garagen und Stellpldtze
mit thren Zufahrten, Nebencsnlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Grundstick lediglich
unterbaut wird, 1m WA und Mi 2 bis zu emner GRZ von max. 0.4, im MI 1 bis zu
einer GRZ von max. 0,8 Uberschritten werden.

Bei der Ermittiung der Geschofdflachen sind Fiachen von Aufenthaltsraumen in
Dachgeschossen einschiiellich der zu hnen gehorenden Treppenraume und Um-
fassungswdapde ganz hinzuzurechnen.

Die Wandhohe an der Traufseite wird gemessen von der natiirlichen Geldndeober-
flache bis 2um Schrnttpunit von der Wand mit der Dachhaut.

Wandhoéhe in WA und Mi 2 bel Il max. 6,10 m

Wandhéhe in WA und Mi 2 bei Ul 1| +3) = max 4,30 m

Bautiche Gestaltung

Fiir die Hauptgebaude in WA und Ml 2 sind nur Satteldiacher nit einer Neigung von
32° bis 38° zulédssig.

Dachgauben sivid nur bis 1,5 m Breite, Quergiebel nur bet Einfamilienhausern bis
max. 3.5 m zuiassig; Dacheinschnitte sind unzuliassig.

Gebdude, die an einer Grundstiucksgrenze zusammengebaut werden, sind in
Dachneigung, Trauf- und Firsthohe sowie Dachdeckungsmateriat aufeinander
abzustimmen. Der Nachbauende mufd sich an den Bestand anpassen, wenn keine
Ubereinstimmung erzielt wurde.
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4.2

4.5
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6.1

6.1.1

6.1.2

6.2

Garagen und Nebenanlagen

Die Anzahl der Stellplatze pro Wohneinheit sowie deren Austihrung ist entspre-
chend der Satzung der Gemeinde Wérth in der lewetls gliltigen Fassung zu er-

PV ein

Garagen sind nur innerhalb der dafir testgesetzten Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Garagen die an emner Grundstiicks-
grenze liegen, diirfen eine Lange von 8 m und eine Gesamtnutzflache von bis zu
45 m? nicht lbersteigen. Stellplatze sind auch auRerhalb der Baurdume zutassig.

Die Wandhéhe der Garagen darf traufseitig 3,0 m nicht iiberschreiten.

Far Garagen betrdgt die maximale Dachneigung 38°. Flachdacher sind allgemein
zulassig.

In MU 1 ist auf Parzelle 31 innerhalb des Bauraumes eine Tiefgarage zuldssiy.

Nebenanlagen auRRerhalb der Baurdume sind bis max. 12 m? pro Parzelle zuldssig.

Einfriedungen

Zulassig sind nur sockellose Einfriedungen mit einer Héhe von maximal 1,0 (ber
Oberkante Randstein,

Immissionsschutz
Schutz vor Gewerbegerduschen

Auf der gesamten 1 dnge der durch Planzeichen 9 gekennzeichneten Flache ist zum

Schutz der Wohnbebauung auf den Parzellen 22 bis 26 als Larmschutzmainabme

zwischen gewerblicher Nutzung un Stden und Wohnnutzung im Norden entweder

Al ein gewerblich genutztes Gebdude mit einer Wand- bzw Firsthohe im Norden
von mindestens 3,5 m, ohne maRgebliche Gerauschquellen in der Nordfassade
oder

b) ein Larmschutzwall oder eine Larmschulzwand mit einer Héhe von 3,5 m
oder

¢t eine Kombination aus den Varianten a) und b)

zu errichten.

Die LarmschutzmaBnahme nach 6.1.1 ist spatestens mit Bezugsfertigkeit von
Wohngeb&uden auf den Parzellen 22 bis 26 7. errichten.

Schutz vor Verkehrsgerauschen
Die Bauteile der mit Planzeichen 10 gekennzeichneten Fassaden miissen minde-
stens folgende Anforderungen an den Schallschutz gemdfd DIN 4109 erfiillen:
An den Fassaden und Dichern im allgemeinen Wohngebiet mit direktem Blick-
kontakt zur Bahnhofstrae innerhalb eines Abstandes von 55 m von der StraRen-
mittenachse:
Bei Wohnungen
erforderliches resultierendes Gesamtschallddmmaf des AuRenbauteiles

erf.R",, .. = 35dB




7.2

7.3

7.4

7.5

Bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen, die ausschlieflich Uber Fenster in einer
strallenzugewandten gekennzeichneten Fassade belliftet werden kénnen. sind
schalldammende Liftungseinrichtungen vorzusehen, die emen ausreichenden
Luftwechsel unter Gewihrleistung des erforderlichen Schallschutzes auch bel
geschlossenen Fenstern ermoglichen.

Griinordnung

Die unbebauten Grundstiicksflachen und die Gffentliche Griinflache sind - soweit
sie nicht als Geh- und Fahrftéachen oder als Stellplatze bendtigt werden - mit
Wiesenflachen. Baumen und Strauchern der heimischen und potentiell natiirlichen
Vegetation zu begriinen.

Es ist mindestens ein Baum pro 250 m? Grundstlcksflache anzupflanzen.

Die offentlichen und privaten Stellpldtze sind entsprechend der Stellplatzsatzung
durch Laubbaume und Straucher zu untergliedern. Dabei ist nach jeweils 5 Stell-
platzen ein mindestens 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen anzulegen.

Offentliche und private Stellplatze sind unversiegelt auszubilden: Verwendung von
Schotterrasen, Rasengittersteinen oder Pflaster mit 3-4 cm Rasenfuge.

Fiur die Bepftanzung im Bereich der Hochspannungsfreileitung dirten aus Sicher-
heitsgrinden nur niedrig wachsende Baume und Straucher verwendet werden. Der
Abstand zwischen den Leiterseilen und der Bepflanzung muf® mindestens 2,50 m
betragen. Dieser Mindestabstand muld auch bei gréReremy Durchhang und be:
Ausschwingung der Leiterseile durch Windlast gegeben sein.

Ful3- und Radwege sind mit einer wassergebundenen Decke auszufihren.

Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-

plans
WA Allgememes Wohngebniet
M I Mischgebiet
GR 130 max. zulassige Grundtlache des Hauptgebaudes pro Par-

zelle inm?, z.B. GR 130

GF 260 max. zuldssige Gescholflache in m ¢, z.B. GF 260

1 max. ein Vollgeschol?

I (+D) max. zwel Voligeschosse, oberstes Vollgeschofd im
Dachgeschol3,

I max. zwei Vollgeschosse,

WH 46 max. Wandhohe in Metern

A nur Einzelhauser zulédssig
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nur Doppelhauser zuléissig

Baugrenze

einzuhaltende Hauptfirstrichtung

Dachneigung

6ffentliche StralRenverkehrsfliche
Stralienbegrenzungslinie

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge in Meter
Innerhalb der Sichtfeider ist jede Art von Bepflanzung
oder Lagerung von mehr als 0,80 m Hohe Gber Stralen-
oberkante unzuldssig; ausgenommen hiervon sind einzel-
stehende in Sichthéhe unbelaubte Bdume mit einem Ast-
ansatz uber 2,5 1 Héhe.

Parkbucht

Fufz- und Radweg

6ffentlicher Feld- und Waldweg

Ergentliimerweg

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
Ausweisung als verkehrsberuhigter Bereich gemal 5 42
Abs. 4a Strallenverkehrsordnung

Stralienbegieitgriin

offentliche Grinflache

Ortsrandeingriinung

Spielplatz

private Grinfldche

vorhandene Baume, Hecke

zu pflanzender Einzelbaum, Hecke

Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Stellplatze
Garage / Stellplatz

vorgeschriebene Zufahrt

Flache deren Einfriedung unzuldssig ist

Flache fir Versorgungsantagen Trafo-Station
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Umgrenzung der Fliche fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-immissionsschutzgeseizes

Fassaden an denen Larmschutz gemaf Abschnitt 6.2 der
Festsetzung durch Text zu beachten ist.

Maf3angabe in Metern ,z.B. 5,00 m

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Immissionsschutz

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
bestehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

bestehende Flurstiicksnummer, z.B. FI.Nr. 181
Bezeichnung der einzelnen Parzellen, z.B. Nr. 3
vorhandenes Maupt- und Nebengeb&ude
vorgeschlagenes Gebaude

vorgeschlagener FuR- und Radweg

Hochspannungstreileitung 110 kV Nennspannung
und Baubheschrankungszone bzw., Leitungsschutzzone

Uberschremmg der Leitungsschutzzone

Gem#l Art. 76 Abs. 1 BayBauO missen alle Bau- und
Ptlanzungsvorhaben im Bereich der Baubeschriankungs-
zone dem Energietriiger frithzeitig vorgelegt werden. Eine
Unterbauung der Hochsparmungsfrei!eitl|ng st durch
Gebaude bzw. Gebdudetaile zuldssig, wenn ein Mindest-
abstand von 5,0 m zwischen Leiterseilen und Gebaude-
teilen eingehalten wird {unter Berlicksichtigung des
gréBtmaglichen Durchhangs).

Das Planungsgebiet ist den Verkehrsgerdauschimmissionen der Bahnhofstralze
(ED 3a) und der Bahnlinie Miinchen - Simbach {Inn) ausgesetzt.

Im Einwirkungsbereich werden die fir allgemeine Wohngebiete malfigeblichen
Orientierungswerte fiir Verkehrsgerdusche der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1,
vom Mai 1987, sowie 2.T. auch die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzver-
ordnung Uberschritten.

Im Rahmen der erforderlichen Abwagung kann eine Uberschreitung der Orien-
tierungswerte hingenommen werden. Fiir das Wohnhaus auf Parzelle 25, an




dessen straltenzugewandter Fassade die Grenzwerte der Verkehrslarmschutz-
verordnung tiberschritten werden, wird baulicher Schallschutz vorgeschrieben.
Bei mafgeblichen AuRenldrmpegeln von bis zu 63 dB{A) liegen die stral3en-
zugewandten Fassaden maximal im Lérmpegelbereich il nach DIN 4103,
Die DIN 4109 schreibt hierfiir bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein
erforderliches bewertetes resultierendes Schatldamm-MaB R., .. des gesamten
Fassadenaufenbauteils von 35 dB vor {siehe Festsetzungen).

(Bei Fensterflichenanteilen von ca. 30-40 % und dblicher Massivbauweise
fihrt dies zur erforderlichen Schallschutzklasse 2 der Fenster.

Ubliche, der neuen Warmeschutzverordnung gentigende Fensterkonstruktio-
nen erfiilten diese Anforderung.

Es wird empfohlen, innerhalb des 55 m-Bereiches Wohn- oder Schilafraumien
ster. die zum Liften des Raumes erforderlich sind, grundséatzlich in den larm-
abgewandten Nordwest- und Nordostfassaden zu situieren.

Wo sich aus Grinden des Wohnungszuschnittes Wohn- oder Schiafraumfen-
ster in den straflenzugewandten Fassaden befinden, mussen entsprechend
den Festsetzungen andere Liiftungsméglichkeiten vorgesehen werden, durch
die ein Dauerliften der Raume unter Aufrechterhaltung des erforderlichen
Larmschutzes gewdhrleistet ist. Dazu kommen neben dem Einbau von her-
kammilichen Schalldidmmliftern auch der Einbau von Wintergarten (mit ver
setzt angeordneten Liftungsfligeln und schallabsorbierender Decke) sowie
der Einbau zentraler BelGiftungsanlagen in Betracht.

Immissionen, die bei einer ordnungsgemélRen Bewirtschaftung der ndrdlich
angrenzenden Felder entstehen, sind zu dufden.

Wasserwirtschaft

Samitliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen sein.

Vor Fertigstellung sind samtliche Bauvorhaben an die zentrale Abwasser-
beseitigungsaniage anzuschlielben.

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mald zu beschrdnken
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit moglich, auf dern jeweili-
gen Baugrundstiick maglichst breitilichig zu versickern.

Genaue Angaben Uber den Grundwasserstand konnen in diesem Bereich nicht
gemacht werden. Mit Schichtwasservorkommen mufd gerechnet werden. Die
Bauvorhaben sind entsprechend zu sichern,

Spielplatz
Im Nahbereich des &ffentlichen Spielplatzes ist die Bekanntmachung des
Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen
vom 21.06.1997 uber die Gefdhrdung von Kindern durch giftige Pflanzen zu
beachten.

Bodendenkmalpflege

Bodendenkmiler, die zutage kommen, unterliegen der Rleidepflicht nach
Art. 8 DschG und miissen unverziiglich bekanntgemacht werden.

e ——
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Kartengrundlage: Amtliche Katasterblatter, M. 1 : 1000,
NO VI 12.24 NO VI. 12.25

Mal3entnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir Malhaltigkeit .
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen

Planfertiger: Minchen, den ...

Gemeinde: Worth, den ...




Verfahrensvermerke

] Der Beschluf? zur Autstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemweinderat Warth
am 23.06.1997 gefallt und am 02.07.1997 ortsiblich bekanntgemacht (8 2
Abs. 1 BauGB).

Die triithzestige Blrgerbetelligung zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung
vom 16.06.1997 hat in der Zeit vom 04.07.1997 bis 04.08.1997 stattgefunden
{8 3 Abs. 1 BauGB).

Die truhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 16.06.1997 hat in der Zeit vom 04.07.1997 bis
04.08.1997 stattgetunden (8 4 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Ausiegung des vom Gemeinderat Wérth am 27.10.1997 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 27.10.1997 hat in der Zeit vom
14.11.1997 bis 15.12.1997 stattgefunden ($8 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschlu® zurm Bebauungsplan in der Fassung vom 27041998
wurde vom Gemeinderat Worth am 27 04 1998  gefafldt {§ 10 BauGB).

Worth, den

{Rudolf Borgo, Erg#sr Blirgermeister)

2. Die Genehmigung des dem dringenden Wohnbedarf dienenden, vom rechtswirk-
samen Flachennutzungsplan abweichenden Bebauungsplans in der Fassung vom
27.04.1998  wurde mit Bescheid des Landratsamts Erding, Az.: 42/610-4/2
ertelt (8 1 Abs. 2 BauGB-MafinG).

3 Dre ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplans erfolgte
arn 0300‘7\98 daber wurde auf die Rechtsfolgen der §% 44 und 215 BauGR
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 27 04 1998 i Kraft (§ 12
BauGB}.

20, 1998

Aer Blrgermeister)

(Rudolf Borgo




