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Gemeinde Worth
VG Horlkofen, Lkr. Erding

Bebauungsplan 2. Anderung
Horlkofen Nord V

Planfertiger Planungsverband Wirtschaftsraum Milnchen
Karperschaft des offentlichen Rechts
Geschaftsstelle - Uhlandstr, 5, 80336 Minchen

Az 610-41/2-22b  Bearb.: Pra / He

Plandatum 13.09.1999
02.11.1999
28.02.2000

Die Gemeinde Wérth erldft aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch ~BauGB- § 1 und
§ 2 Mafinahmengesetz zum Baugesetzbuch -BauGB MalinahmenG-. Art. 97 Bayersche
Bauordnung —BayBO— und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern -GO- dieser

Bebauungsplan als

Satzung.




Der Bebauungsplan ersetzt auf F1.Nr. 132218 den existierenden Bebauungsplan Hérlkater
Nord I,

A Festsetzungen durch Text

I Art der Nutzung

Tal Das mit WA gekennzeichnete Bauland ist nach § 4 Baunutzungsveroranung
BauNVQ - als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

1.2 Das mit MI 1 und MI Z gekennzeichnete Bauland ist nach 8 6 BauNVO als Misch-
gebiet festgesetzt,
In dem mit Mi 1 gekennzeichneten Gebiet sind ausschlieRlich Gewerbebetriebe, die
das Wohnen nicht wesentlich stdren, zulassig. Je Parzeile ist ein Wohngebiude fiir
Autsicnts- und Bereitschaftpersonen sowie fliir Betriensleiter bzw. Betriebsinhaber
zulassig.
In dem mit Ml 2 gekennzeichnete Gebiet sind nur Wohngeb3ude zuldssig.

1.3 Pro Wohngebaude sind héchstens 2 Wohnungen zugelassen.
2 Malk der baulichen Nutzung
2.1 Die zuldssige Grundfldche darf durch die Grundflachen von Garagen und Steliplatze

mit ihren Zufahrten, Nebenaniagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch die das Grundstick ledighch
unterbaut wird, im WA und MI 2 bis zu einer GRZ von max. 0.4, i Ml 1 bis 2L
einer GRZ von max. 0,8 lUberschritten werden.

2.2 Die Wandhohe an der Traufseite wird gemessen von der natdrlichen Ge'andeober-
fliche bis zum Schnittpunkt von der Wand mit der Dachhaut.
Wandhohe in WA und MI 2 beij Il = max 6,10 m
Wandhohe in WA und MI 2 bei It (1 -+ D) = max. 4,30 m

3 Bauliche Gestaltung

3.1 Far die Hauptgebiude in WA und M 2 sind nur Sattetdacher mit einer Neigung von
32° ys 38° zulassig.

32 Dachgauben sind nur bis 1,5 m Breite, Quergiebel nur bei Eintamilienhdusern bis
max. 3,9 m zuldssig; Dacheinschnitte sind unzuldssig.

3.4 Gebadude, die an einer Grundstlicksgrenze zusammengebaut werden, sind in
Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe sowie Dachdeckungsmaterial aufeinander
abzustirmmen. Der Nachbauende mul sich an den Bestand anpassen, wenn keine
Ubereinstimmung arzielt wurde.

4 Garagen und Nebenanlagen

et Ausflhrung ist entspre-
ails glitigen Faszung zu er-

4.1 Die Anzahl der Stellpidtze pro Wohneinheit sowie =
chend der Satzung der Gemeinde Wérth in der iew
mitteln.




4.2

4.3

4.4

4.5

4.6
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6.2

Garagen sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Stellpldtze sind auch auRerhalb der
Bzurdume zulédssig.

Die Wandhéhe der Garagen darf traufseitig 3,0 m nicht (berschreiten.

Fur Garagen betrégt die maximale Dachneigung 38°. Flachdacher sind allgemein
zulassig.

In MI 1 ist auf Parzelle 31 innerhalb des Bauraumes eine Tiefgarage zulassig.

Nebenanlagen aulierhalb der Baurdume sind bis max. 8 m? pro Parzelle zuléssig.

tinfriedungen

Zuldssig sind nur sockellose Einfriedungen mit einer Héhe von maximal 1.0 lber
Oberkante Randstein.

Immissionsschutz
Schutz vor Gewerbegerduschen

Auf der gesamten Lénge der durch Planzeichen 9 gekennzeichneten Fiiche ist zum
Schutz der Wohnbebauung auf den Parzellen 22 bis 26 als Larmschutzmalinahme
zwischen gewerblicher Nutzung im Siden und Wohnnutzung im Norden eine
Larmschutzwand zu errichten.

Die Larmschutzmalnahme nach 6.1.1 ist spatestens mit Bezugsfertigkeit von
Wohngebiuden auf den Parzellen 22 bis 26 zu errichten.

Schutz vor Verkehrsgerduschen
Die Bauteile der mit Planzeichen 10 gekennzeichneten Fassaden miissen minde-
stens folgende Antorderungen an den Schallschutz gemal DIN 4109 erfulten:
An den Fassaden und Dachern im allgemeinen Wohngebiet mit direktem Blick-
kontakt zur Bahnhofstrale innerhatb eines Abstandes von 55 m von der StraRen-
mittenachse:
Bei Wohnungen
erforderliches resultierendes GesamtschalldammaR des AuRenbauteiles

erf.R" , ... = 35bdB

Bei Aufenthaltsrdumen von Wohnungen, die ausschiieBlich iiber Fenster in einer
straldenzugewandten jekennzeichneten Fassade beliiftet werden konnen. sind
schalldammende Luftungseinrichtungen vorzusehen, die einen ausreichenden
Luftwechsel unter Gewahrleistung des erforderlichen Schallschutzes auch bes
geschlossenen Fenstern ermdoglichen.



7.2

7.3

7.4

7.5

Ly

Griinordnung

Die unbebauten Grundstiicksfldchen und die éffentliche Griinfladche sind - soweit
sie nicht als Geh- und Fahrfldchen oder als Stellplatze bendtigt werden - mit
Wiesenflachen, Bdumen und Strduchern der heimischen und potentiell hatGrlichen
Vegetation zu begriinen.

Es ist mindestens ein Baum pro 250 m? Grundstlcksfldche anzupflanzen.

Die 6ffentlichen und privaten Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung
durch Laubbsume und Stréducher zu untergliedern. Dabei ist nach jeweils 5 Stelk
pldtzen ein mindestens 1,6 m breiter Bepflanzungsstreifen anzutegen.

Offentliche und private Steliplatze sind unversiegelt auszubilden: Verwendung von
Schotterrasen, Rasengittersteinen oder Pflaster mit 3-4 ¢cm Rasenfuge.

Fur die Bepflanzung im Bereich der Hochspannungsfreileitung durfen aus Sicher
heitsgriinden nur niedrig wachsende Baume und Straucher verwendar werdsen. Dear
Abstand zwischen den Leiterseilen und der Bepflanzung muf? mindestens 2.50 m
betragen. Dieser Mindestabstand muBl auch bei gréRerem Durchhang und i
Ausschwingung der Leiterseile durch Windlast gegeben sein.

Fuf- und Radwege sind mit einer wassergebundenen Decke auszutiihran.

Festsetzungen durch Planzeichen

I N S Grenze des rdumiichen Geltungsbereichs des Bebauungs
plans

WA Aligemeines Wohngebhiet

M l Mischgebiet

GR 130 max. zuldssige Grundflache des Hauptgebaudes pro Par

zelle in m?, z.B. GR 130

GF 260 max. zulassige Geschofflache in m 2, z.B. GF 260
I z.B. max. ein Voligeschof?
@ (1+0) zwei Vollgeschosse zwingend; aufgrund der festgesetz-

ten zuldssigen Wandhéhe wird das das 2. VoligescholR
im Dachgeschol? zu liegen kommen.

@ zwingend zwei Vollgeschosse
WH 46 max. Wandhohe in Metern
& nur Einzelhauser zulédssig
& nur Doppelhauser zuldssig

Baugrenze
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oftentliche StraRenverkehrsflache:

StraRenbegrenzungslinie

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange in Meter

Innerhalb der Sichtfelder ist jede An von Bepflanzung

oder Lagerung von mehr als 0,80 m Héhe (iber Strafsen

oberkante unzuldssig: ausgerommer hiervon sind einzel

stehende in Sichthohe unbelaubte BaLine mit einem Ast

ansatz dber 2.5 m Héhe. |

Fufs- und Radweg ,

Verkehrsffache mit nesonderar Zweckbest:mmung:
Ausweisung als verkehrsberunigter Bereich gemaR § 42
Abs. 4a StraBenverkehrsordnung

StralBenbegleitgrun

offentliche Grinflache

Ortsrandeingranung

Spielplatz

private Grinflache

vorhandene Biume, Hecke i

zu pflanzender Einzelbaum, Hecke

Umgrenzung von Fldchen fiir Garagen und Stellpiate

Garage . Stellplatz . !
vorgeschriebene Zufahrt f

Flache deren Einfriedung unzulissig ist

Flache tur Versorgungsanlagen / Trafo-Station

Larmschutzwand mit Hohenangabe in Metern tber

Oberkante gewachsenes Geldnde. z, B. h 35

Fassaden an denen Larmschutz gemiR Abschnitt 6.2 der
Festsetzung durch Text zu beachten ist.
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11 A—F MaRangabe ir: Metern ,z.B. 5,00 m

12 —— — - - —0- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
13 —_ . & Bereich ohne Ein- und Ausfght

C Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

| —— e e vorgeschiagene Grundsticksgrenze

2 e O —— bestehende Grundstiicksgrenze
e e sufzuhsbends Grundstlckegrenzs
181 bestehende Flurstiicksnummer, z.B. FI.Nr. 181
3 Bezeichnung der einzelnen Parzellen, z.B. Nr. 3

i

%
%‘m‘n‘n vorhandenes Haupt- und Nebengebaude

vorgeschlagenes Gebéude

e T e —— vorgeschlagener Fuf3- und Radweg
4 - SR N A Unverbindliche Eintragung der Auftellung der Verkehrs-
= flache; der Ausbau erfoigt entsprechend dem Erschlie-

ungsplan des Ingenieurbiros Preiss & Schuster

Hochspannungsfreileitung 110 kV mit Nennspannung
und Baubeschrankungszone bzw. Lertungsschutzzone

i) Uberschreitung der Leitungsschutzzone

S Gemaf: Art. 76 Abs. 1 BayBauO missen alle Bau- und
Pflanzungsvorhaben im Bereich der Baubeschrankungs-
zone dem Energietrager friihzeitig vorgelegt werden. Eine
Unterbauung der Hochspannungsfreileitung ist durch
Gebiude bzw. Gebdudeteile zuldssig, wenn ein Mindest-
abstand von 5,0 m zwischen Leiterseilen und Gebéaude-
teilen eingehalten wird {unter Berlicksichtigung des
grolRtmdglichen Durchhangs}.

mn ]

5] Immissionsschutz

Das Planungsgebiet ist den Verkehrsgerduschimmissionen der Bahnhotstrafie
(ED 3a) und der Bahniinte Miinchen - Simbach (Inn} ausgesetzt.

Im Einwirkungsbereich werden die fir allgemeine Wohngebiete maRgeblichen
Orientierungswerte flr Verkehrsgerdusche der DIN 18CC5, Teil 1, Beiblatt 1,
vom Mai 1987. sowie z.T. auch die Grenzwerte der Verkehrslarmschutzver-
ordnung uberschritten.

im Rahmen der erforderlichen Abwiagung kann eine Uberschreitung der Orien-
tierungswerte hingenommen werden. Fiir das Wohnhaus auf Parzelle 25, an
dessen strallenzugewandter Fassade die Grenzwerte der Verkenrsldrmschutz-
verordnung Uberschritten werden. wird baulicher Schallschutz vorgeschrieben.



Bel maligeblichen AuRenldrmpegeln von bis zu 63 dB(A} liegen die straen-
zugewandten Fassaden maximal im Lirmpegelbereich [l nach DIN 4109.
Die DIN 4109 schreibt hierfGr bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen ein
erforderliches bewertetes resultierendes Schallddmm-Maid R, .. des gesamten
Fassadenaufienbauteils von 3% dB vor {siehe Festsetzungen).

{Bei Fensterfldchenanteilen von ca. 30-40 % und Ublicher Massivbauweise
fahrt dies zur erforderlichen Schallschutzklasse 2 der Fenster.

Ubliche, der neuen Warmeschutzverordnung genugende Fensterkonstruktio-
nen erfillen diese Anforderung.

Es wird empfohlen, innerhalb des 55 m-Bereiches Wohn- ader Schlafraumfen-
ster, die zum Liiften des Raumes erforderlich sind, grundsétzlich in den [drm-
abgewandten Nordwest- und Nordostfassaden zu situieren.

Wo sich aus Grlinden des Wohnungszuschnittes Wohn- oder Schlafraumfen-
ster in den strallenzugewandten Fassaden befinden, missen entsprechend
den Festsetzungen andere Liftungsmdaglichkeiten vorgesehen werden, durch
die ein Dauerltiften der Rdume unter Aufrechterhaltung des erforderlichen
Lérmschutzes gewdhrieistet ist. Dazu kommen neben dem Einbau von her-
kommiichen Schallddmmiiftern auch der Einbau von Wlntergarten (m|t ver-
setzt angeordneten Liaftungsflugeln und schallabsorbierender Decks) sowis
der Einbau zentraler BelUftungsanlagen in Betracht.

Immissionen, die bei einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung der nérdlich
angrenzenden Felder enistehen. sind zu dulden.

Wasserwirtschaft

Samtiiche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsantage angeschlossen sein.

Vor Fertigstellung sind samtliche Bauvorhaben an die zentrale Abwasser-
beseitigungsanlage anzuschlielen.

Die Bodenversiegelung st auf das unbedingt notwendige Mali zu beschranken
Unwerschmitztes Niedarsehiagswasser ist, saoweit moglich, auf dem jeweili-
gen Baugrundstdck maglichst breitflachig zu versickern.

Genaue Angaben (ber den Grundwasserstand kénnen in diesem Bereich nicht
gemacht werden. Mit Schichtwasservorkommen muld gerechnet werden. Die
Bauvarhaben sind entsprechend zu sichern.

Spielplatz

I Nahbereich des -G6ftentlichen Spielplatzes ist die Bekanntmachung des
Bayerischen Staatsministeriums fdr Landesentwicklung und Umweltfragen
vom 21.06.1997 Uber die Gefahrdung von Kindern durch giftige Pflanzen zu
beachten

Bodendenkmaipflege

Bocendenkmadler, iz zutage kommen, unterhegen der Meldepilicht nach
Ari. 8 DschG und missen unverzlglich bekanntgemacht werden.



Kartengrundlage: Amtliche Katasterblatter, M. 1 : 1000,
NO VI. 12.24 / NO VI. 12.25

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fiir MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Planfertiger: Mdnchen, den ..... 3002505000000000000003G30a0080Aa0s B o, i

Gemeinde: Voo (=) AR S e

(Rudolf Borgo Erster Burgermetster?




Verfahrensvermerke

(631

[

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Hégkpfen N @/ in der
Fassung vornz 8. Feb. 2000wurde vom Gemeinderat am 2’8? Feb. Oéﬁo eschlos-
sen.

Den Eigentiimern der von der Anderung betroffenen Grundstiicke und den von der
Anderung beriihrten Tragern &ffentlicher Belange ist mit Schreiben vom
81, Marz 200@elegenneit zur Stellungnahme innerhalb eines Monats gegeben

w il i
Mg
L o] N

Die betroffenen Grundstiickseigentimer und Trager &ffentlicher Belange haben
der Anderung innerhalh der Frist nicht widersprochen.

Die Stellungnahmen der Beteiligten wurden mit BeschluR vom' 0, Ap”[ 2000 ach
§ 3 Abs. 2 Batz 4 und 6 BauGB behandelt.

Der Gemeinderat hat mit BeschluR vom ' de 2 Anderung als Satzung
beschlossen.

‘. 03. Mai 2000
Das Inkrafttreten der Anderungssatzung wurde am .......... crtstiblich durch
Anschlag an den Amtstafeln und durch Niederlegung in der Verwaltungsgemein-
schatt Hérlkofen bekanntgemacht. Die Anderungssatzung ist damit in Kraft

getreten.

Planfertiger Anderungsplanung: Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen

Geschéftsstelle - UhlandstraRe 5, 80336 Miinchen




