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bauungsplan ais

SATZUNG
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=c==zz=== erldhft gemdB § 2 Absatz 1 und 4, §§ 9, 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) -vom 8.12.86 (BGBL I Seite 2191), Art. 23 GO (BayRS
2020-1-1-I), Art. 91 BayBQ (BayRS 2132-1-1) und der BauNvO
1n der Fassung vom 15.9.77 (BGL I, Seite 1763) diesen Be-
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( h ( Plenumtariagen:

Amtiiche Flurkarien der Vermessungs&mier im Maﬁslab 11 000 Stand der Vermessung vom Jahrn

Nach Asraabe des Vermeasungsamies xur Mafenmahme nicht gee
Hohen

geevgnal Photogrammetrische brw. lachymetrische Hohenauhnhmen wetrrign von der Finma

ichtinien vergrofiert aus der am d\enbayenschenHohenﬂurkmvomMaBsmm SOOOauldean;b 1: 1000
ischen-Héhenschichtinien sind zeithnerisch interpoltiert. Zur Hohenentnshme firr mgenieurtethnische Zwecke nur bedmg!

richtungen arfolole am {keine amtiiche V

Karlen roch aus Zeichnungen und Text

© nOoMmMmen werden.
Urhabamecht: Fir die Planung hehalte lch mir alke Rechie vor,
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Untegg:nnd Aussagen und Ruckschiiisse aud die Ur\tergrw\mnmumsse und die Bodenbeschalienhelt k

Dre Erganzung cdes Baubesiandes der topographischen Gegebenheiter; sowie der ver- und enmotmmansmen Ein-

wedermden 1
Nachvichtiche Ubemahmen: Fix nachrichitich ubermmene Planungen und Gegebenheitan iann ket Gewiht ubef

erstelit.
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/ XTLICHE FESTSETZIUNGEN

0.1. BAUWEISE

; 0.1.1. Offen; Mindestabstand Hauptgebdude - seitliche Nachbargrenze 4,00 m,

: soweit sich nicht aus der Festsetzung der Baugrenzen ein grdBerer
Abstand ergibt. Auf jeder Parzelle darf nur ein Hauptgebdude errichtet
werden. Das Seitenverhdltnis der Hauptgebdude (Linge:Breite) darf das

_ Ma 5:4 nicht unterschreiten.

: .25 MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE

,? g.2.1. Bei geplanten Einzelhausgrundstiicken = 500 gm
‘ 0.2.2. Bei geplanten Doppelhausgrundstiicken = 330 gm
0.3. FIRSTRICHTUNG
; 0.3.1. Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum Mittelstrich
ol der Zeichen unter Ziffer 2.1.2. und 2.1.3.
= 0.4. EINFRIEDUNGEN
—_ ; 0.4.1, Einfriedungen fiir die planlichen Festsetzungen der Ziffer 2.1.2,
s ] und 2.1.3.
i Art und Ausfiihrung:  StraBenseitige Begrenzung
E Hotzlatten- und Haniceelzaun. Oberfldchenbehand-
; lung mit braunem Holzimprdgnierungsmittel chne
—NN deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten
1 durchlaufend. Zaunpfosten 0,10 m niedriger ais !
- Zaunoberkante. ;

' Seitliche und rickwartige Begrenzung:

i Maschendrahtzaun

' " Hohe des Zaunes: iiber Strafenoberkante hdchstens 1,00 m

g 0.5, GARAGEN UND NEBENGEBAUDE

2 5.1 Garagen und Nebengebdude sind in Dachform, Dachdeckung und Dachneigung
dem Hauptgebdude anzupassen.
Wandhghe: nicht liber 2,75 m
Kellergaragen: unzuléssig

| 0.5.2. Wo Nebengebidude als Garagen nach den Festsetzungen im.Bebauungsplan

ﬁ an der Grundstlicksgrenze errichtet werden diirfen, sind sie auch an der

— Grunds tiicksgrenze zu errichten. Bei der Errichtung von Doppelnebenge-
bduden (Garagen) an gemeinsamer Nachbargrenze hat sich der Nachbauende
in Bezug auf die Bauhdhe, Dachneigung und DAchdeckung etc. einem be-

i reits an dieser Grenze bestehenden Nebengebdude anzugieichen.

0.5.3. Garagen und Nebengebdude (§ 14 BaulNV0)} sind nur innerhalb der im Be-
bauungsplan festgesetzten Fidchen oder der sconstigen iberbaubaren
Fldchen zuldssig.

0.5.4. Iwischen Garagentor und offentlicher Verkehrsfldche muf3 ein Abstand
von mindestens 5,5 m freigehalten werden.

0.6. GEBAUDE

0.6.1. Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.2. und 2.1.3.
Dach furm: Satteldach 28 - 3»°
Dachgaupen: unzuldssig
Dachdeckung: rote Ziegeldeckung
Kniestock: bei [ zuldssig, bei II unzuldssig
Ortgang: max. 0,50 m
Traufe: max. 0,80 m bei I+D und 0,50 bei II

i
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Wandhihe: bei II nicht Uber 6,10 m ab natiirlicher
Geldndeoberfliche
bei I+D nicht iiber 4,10 m ab natiiriicher
Geldndeoberfldche
0.7. FASSADEN
0.7.1. Als Fassadenmaterialien sind fir die Baukdrper Putz oder Holz in

senkrechter Schalung zu verwenden.

0.7.2. Werbeanlagen sind genehmigungspflichtunag.
0.8. BEPFLANZUNG
0.8.1. Auf jedem Grundstiick sind mindestens zwei Laubbiume {bei einer

Grunds tiicksgrofe unter 750 am ein Baum) zu pflanzen.

0.8.2. Zur Vermeidung einer mauverartig wirkenden Eingrinung sind Gehslz-
pflanzungen in Gruppen im Wechse] mit Einzelbdumen und Freiflichen

vorzusehen.

0.8.3. Mit dem Bauantrag ist ein entsprechender Bepflanzungsplan einzu-
reichen. Seine Durch flihrung muB gesichert sein. Die Bepflanzung
ist auf die natirliche Eigenart der Landschaft abzustimmen. Der
Bepflanzungsplan hat die neu zu pflanzenaen Biume und Striucher
anzuzeigen,

0.8.4. Pflanzarten fiir Bepflanzung des Baugebietsrandes als Ubergang
Zur freien Landschaft:
Hainbuche Hartriege!l
Winterlinde Pfaffenhiitchen
Bergahorn Liguster
Feldahorn Wildrose
Vogeikirsche
Hasel

alle Arten von Obstbdumen
PflanzgroBe: Biume mindestens 1,50 m hoch

0.9. WASSERWIRTSCHAFT (NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN)

0.9.1. Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die Zentrale
wasserversorgungsanTage angescnlossen sein,

[an]
o
™~

Das Abwasser ist im Mischsystem abzuleiten. Simtliche Bauvorhaben

sind an die zentrale Abwasserbeseitfgungsan?age vor Bezug anzy-

schlieBen, ZwischenTﬁsungen werden nicht zugeiassen. h

0.9.3. Die GrundgtUcksentwésserungsanTage mus nach den anerkannten Pegeln
' der Technik {DIN 1986 Tf) erstellt werden,

Vor Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe ist das Wasserwirtschafts-
amt Freising zu higren.

0.9.4. Bei hohen Grundwasserstinden ist jedes Bauvorhaben zy sichern.

0.10. Die Baugrundstiicke schlielBen an fandwirtschaftlich aenutzte Flschen

an; desha]b sind zeitweise Lirm- und Geruchsimmissionen unvermeid-
bar und hinzunehmen.
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/ ART DER BAULICHEN NUTZUNG f
/ 1.1. WOHNBAUFLACHEN
1.1.3. WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVD
. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
-1, ZAHL DER VOLLGESCHOSSE "
Geplantes Wohngebiude mit eingetragener GeschoRzah]
Mittelstrich = Firstrichtung parallel zur Ldngsseite des Gebiudes
2.1 als Hochstgrenze ErdgeschoB und 1 Vollgeschop
T bei WA GRZ = 0,3 GFZ = 0,4
sowelit sich nicht aus den sonstigen Festsetzun-
gen geringere Werte ergeben
1 2.1 als Hochstgrenze ErdgeschoB und als Yollge-
N schol3 ausgebautes DachgeschoB
e . bei WA GRZ = 0,3 GFZ = 0,4
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzun-
S gen geringere Werte ergeben.
SN 2.1.4. Pro Parzelte sind max. 2 Wohneinheiten zulissig.

e | 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN g
7‘}_3_( 3.1 0 offene Bauweise ,g
T 3.2. A nur Einzelhduser zulissig

E 3.3, A nur Doppelhduser zulissig 4
200
3.4, e Baugrenze
a4, BAULICHE ANLAGEN UND EINRICHTUNGEN FUR DEN GEMEINBEDARF
entfdllt
5. FLACHEN FUR DEN OBERURTLICHEN VERKEHR UND FUR DIE URTLICHEN
= HAUPTVERKEHRSZUGE
0 entfdllt
— 6. VERKEHRSFLACHEN
3 6.1 NPT StraBenverkehrsflichen (Fahrbahn)
£.2. eommm——— StraBenbegrenzunglinie, Begrenzung sonstiger
2 ‘ Verkehrsfiichen
vk 7. FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN ODER FOR DIE YERWERTUNG ODER .
: BESEITIGUNG VON ABWASSER ODER FESTEN ABFALLSTOFFEN i
S entfdllt :
>0 e
| g 9.1 6ffentliche Grinfliche
"‘/ 9.2. Verkehrsgriinfliche
§ A 9.3. Pflanzgebot fiir Einzelbiume
10, SONSTIGE FESTSETZUNGEN
o Fldchen fir private Stellplitze, die zur StraBe
L2 hin nicht abgezdunt werden diirfen.
Gia Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

e
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JEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESISE!ZUNUEN) |

10.3. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des i
Bebauungsplanes -
14.  KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE OBERNAHMEN z
14.1. W Bepflanzungsvorschlag ’_’.‘f’*
14.2. Strafle A StraBenbezeichnung f
v
14.3. Nutzungsschablone ]
R Feld 1 = Baugebiet 5 e
1 Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse .
il Feld 3 = Grundflichenzahl .
—T Feld 4 = Geschofifldchenzahl s
5 16 Feld 5 = Wandhthe -
Feld 6 = Bauweise
14.4, — — — — Teilung der Grundstiicke im Rahmen einer geord- e
neten baulichen Entwicklung {neu zu vermessen) 'R
14.5. 55m MaBzah' |
' E
15.  HINMEISE ;
15.1. Alle Wohneinheiten konnen an eine Gemeinschafts- E
antenne angeschlossen werden. 1
J %
] » if n
TEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANLICHEN HINWEISE) >
] A
16. KARTENZEICHEN FUR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN :
16.1.  FESTPUNKTE entfallt AN
16.2. GRENZPUNKTE UND GRENZEN g -
16.3. o Grenzstein ’ '
16.4. Flurstiicksgrenze, Ufertinie !
16.5.  BAUWERKE i
16.6. I Wohngebdude (Mittelstrich = Fi rstrichtung) ! f.
vz i
16.7. M Nebengebdude (Mittelstrich = Fi rstrichtung)
x
16.8. STRASSEN UND WEGE
-—"0_-———0————-
16.9. o o abgemarkter Weg
i6.10. GEWASSER . entfdllt 3
16.11.  NUTZUNGSARTEN entfdllt
16.12. TOPOGRAFISCHE GEGENSTANDE
entfallt
1A 113 VERSCHIEDENES
16.14, ——T— = in Hohenlinien
16.15. 1321 wm Flurstiicksnummern
16.16. {i] Grunds tlicksnumerierung
16.17. : Nutzungsartengrenze T
oy
—/ i,
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‘ rﬁz Biirgerbetediliqung:

r’—1 Aufste11ungsbesch1u6' |
Die Gemeinde hat in der Sitzung vom .. &........... die AufstelIung:%Es Be-
bauungsplanes beschlossen. Der Aufste11ungsbeschTDﬁ wurde am 0... . o.F drts-
tiblich bekanntgemacht. VR \(,\
f - . l.\} "‘:
Oo-u;-vi\&:bkc\‘--o-o Olq. .ka:.g-c‘\---': ‘\‘1‘- :-".-".‘ .-‘ ;;i}{g’{/?.l.lh.lll o-----o-
i {’ ‘ rgerme1ster
4’ _,/ )
N

Die Blirgerbeteiligung gemaB § 3 Absatz 1 BauGB mit Gffentldcher Dar1egung und
AnhGgrung fir den Entwur& de? Bebauungsplan 1A der, Fassung vom .........c...e
LK - bis & {.,1.._;5. stattgefunden.

hat in der Zeit vom ...

....u&*w? ......... +s den

.

/

3. Auslegqung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .09.93.38.. wurde mit Be-
grindung gemdB § 3 Absatz 2 BauGB in der Zeit-vom ,.d%. ©03-83. bis 20.05-8%.
offentlich ausgelegt. Dies wurde am . .ﬁ;ﬁgzﬁﬂ; ortsub]1ch bekanntgemacht
und darauf hingewiesen, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kdnnen. [

R
...... Q&&. Stz...”. den .0Y. Nl-%%‘is s vdﬂﬂ??yiﬁtéaayl

a~y =e s s ram T ognrr w o’ He s aas arr s s st algrensaspan

4. Satzung: _

Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderates vom ..7V .57, 5.7, den Bebauungs-

plan emaB § 10 BauGB und Artikel 91 der Bayet. Bauqrdnung in der Fassung vom
RN 0 0L 99 50 S als Satzung beschlosser” | -

_— \&%\f\ix....,d-en..i).\«._!\l.%?s....' = "'_i’/.’.z./é’f%’f’.’?e”.’..

7

5. Genehmigung:

Die Gemeinde hat den am ...:54.???.3?.. als Satzung beschlossenen Bebauungsplan

2000 000 e T cero. am .06:0b8%., nach § 11 Absatz 1 angezeigt. Fristae-
recht wurde festgestellt, daB eine Verletzung von:Rechtsvorschriften nicht ge-
geben ist (§ 11 Absatz 3 BauGB, § 2 Absatz 2 Zust VB BauGB - vom 7. 7 87)

............................................................

(6. Inkrafttreten: )

\

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde .am . 98,06 855 gemd § 12 BauGB orts-
ibiich bekanntgemacht. Der Bebauunq pl mit Begriindung wird seit diesem Tage
Zu den iblichen Dienststunden in ..;ﬁ.. gtu...... .Zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Ayskunft gegeben. Der Bebau-
ungsplan 1st damit rechtsverbindlich. Auf die Rechts?o1gen des § 44 Absatz 3
und 4 der §§ 214, 215 BauGB ist h1ngew1esen worden; ;"

....... \’L’ \.K.Lv[“?..... den D\*m%% ;\al}‘/{w/ ’?V%f//’.’/(
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