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BEGROUONDUNG

zum Bebauungsplan

"Horlkofen-Nord II"

Gemeinde: Worth
Landkreis: Erding
Reg.-Bezirk: Oberbayern
I LAGE

Das Gemeindegebiet von Worth Tiegt im Slden des Landkreises
Erding.

Das Planungsgebiet erstreckt sich im Nordosten der Ort-
schaft Horlkofen.

Die Bahnlinie Miinchen -~ Dorfen verlauft ca. 150 m siidost-
1ich vom Baugebiet.

II. BAUGEBIETSAUSWE ISUNG:

Die Gemeinde besitzt einen genehmigten Flachennutzungsplan.
Das Baugebiet ist darin enthalten.

Die Ausweisung im Bebauungsplan erfolgt als allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO.

ITI. HINWEISE ZUR PLANUNG UND PLANUNGSZIEL:

Die Gemeinde Worth ist Mitgliedsgemeinde der Verwaltungs-
gemeinschaft Horlkofen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im Rahmen des
Eigenheimbeschaffungsprogramms fiir ortsansdssige Biirger.
Die betreffende Fldche wurde von der Gemeinde erworben.
Sie ist aufgeteilt in 22 Bauparzellen, die ausschlieBlich
an wohnungssuchende Biirger der Gemeinde Worth weiterver-
auBert wurden. Die Verteilung der Parzellen erfolgte nach
sozialen Gesichtspunkten unter besonderer Beriicksichtigung
einkommensschwacher und kinderreicher Familien.
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Die Gemeinde hat zu diesem Zwecke die Grundstiicke be-
reits erworben. Sie bestehen aus den Flurstiicksnummern
1107, 1108, 1321 und 1322.

Die ErschlieBung erfolgt von der EichenstraBe aus. Eine
spatere Erweiterung des Gebietes nach Norden und Osten
ist vorgesehen,

Die Bebauung erfoigt mit Einzel- und Doppelhdusern,

Am westlichen Baugebietsbereich wird eine Gffentliche
Grinfldche angelegt. Damit soll ein kleiner Dorfanger
gebildet werden.

Entlang der ErschlieBungsstraBe wird noch ein Parkplatz
errichtet.

Die einzelnen Bauparzellen sind nach dem Bau der Hiuser
mit heimischen Bdumen und Strduchern zu bepflanzen

(siehe griinordnerische Festsetzungen). Die eingezeichnete
Griinzone fithrt im Siiden weiter bis zur Schule und zum
Kinderspielplatz. Er reicht wegen seiner GroRe auch aus
fur die Kinder des Baugebietes "Horlkofen-Nord II".

Entlang der ErschlieBungsstraBe (StraBe A) sind die
Zdune an der slidlichen StraBenseite bis auf die Hausvor-
derkante zuriickzusetzen. Diese MaBnahme schafft ein op-
tisch groBrdumigeres und freundlicheres StraBenbild.

Der Bebauungsplan soll innerhalb seines Geltungsbereiches
eine geordnete bauliche Entwicklung des Gemeindegebietes
sowie eine wirtschaftliche und sinnvolle ErschlieBung
der Baugrundstiicke sicherstellen. Er soll weiterhin die
Grundlage fiir die erforderliche ErschlieBungskostensat-
zung bilden und die offentlichen Verkehrsflachen vorbe-
reiten.

Das Baugeldnde steigt von Westen nach Osten hin leicht an
(siehe Hohenschichtlinien).

Der Untergrund besteht aus Humus und Lehm.

STRASSENBAU :

Das Baugebiet wird von keiner klassifizierten StraBe be-
rilhrt, Bei den Ausfahrten zur HaupterschlieBungsstraBe
sind Sichtdreiecke eingetragen.

BAHNANLAGEN:

Die Bahnlinie Minchen - Dorfen verlduft ca. 150 m dstlich
vom Baugebiet.
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VII. SCHALLSCHUTZ IM STADTEBAU NACH VORNORM DIN 18005:

Die Bahnlinie Miinchen - Dorfen verliuft im Einschnitt.
Dadurch wird der Verkehrsldrm der Ziige abgemindert.
AuBerdem tritt durch die Entfernung zum Baugebiet
eine erhebliche Reduzierung des Lirmpegels ein. Der
zuldssige Larmpegel diirfte deshalb fiir das allgemeine
Wohngebiet nicht iberschritten werden.

VIII.  WASSERWIRTSCHAFT:

a) Wasserversorgung:
Die Gemeinde besitzt eine eigene zentrale Wasserver-
sorgungsaniage. Das benttigte Trink- und Brauchwasser
wird aus zwei Tiefbrunnen bezogen. Um eine ausreichende
Versorgung zu gewdhrleisten, ist die Wasserversorgungs-
anlage zu erweitern.

b) Abwasserbeseitigung:
Die Gemeinde st Mitglied des Abwasserzweckverbandes
Erdinger Moos. Die Entwdsserung des Baugebietes erfolgt
im Mischsystem. Das anfallende Abwasser wird der Erd-
becken-Kldaranlage bei Kirchdtting zugeleitet. Spater
erfolgt die Einleitung in die Verbandskldranlage bei
Eitting.

c) Miillbeseitigung:
Die MUTTabfuhr erfolgt zentral auf Landkreisebene.

IX. NATURSCHUTZ:

Die elektrische Versorgung erfolgt durch die Sempt-Elek-
trizitdts-Werke Erding.

Am westlichen Baugebietsrand wurde bereits eine Trafosta-
tion errichtet. Sie reicht zur Versorgung des Gebietes aus.

XI. LANDWIRTSCHAFT:

Im Siden grenzt an das Baugebiet eine Gartnerei.

XII. FESTSETZUNGEN :

(siehe Bebauungsplan)
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ERMITTLUNG DER BRUTTO~ UND NETTOBAUFLACHE:

Gesamte Fldche innerhalb des Geltungsbereiches = 15 600 gm
Bruttobauflache (Neuplanung) = 15 600 gm
abziiglich geplante StraBen, Parkpldtze und

Grinfldachen = 3 119 gm
Nettobaufléche (Neuplanung) = 12 481 gm

10 Gebdude mit ErdgeschoB 10 Stiick =
und Obergeschop
(Doppelhaushdiften)

12 Gebdude mit ErdgeschoB
und ObergeschoB
davon 75 % als Einfam.-Haus 9 Stick
davon 25 % als Zweifam.-Haus 3 Stiick

22 Stiick
25 WE (Wohneinheiten) x 3 = 75 Einwohner

Wohndichte:

75 Einwohner

1556 ha Bruttobauflache (Neuplanung) - <2+ 48

Einwohner/ha

Im Geltungsbereich sind damit 25 WE (Wohneinheiten) geplant.
Es konnen somit etwa 75 Personen angesiedelt werden; das sind

ca. 48 Einwohner/ha.

ERMITTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN NACH DEM BUNDESBAUGESETZ:

Herstel lungskosten Flache
ErschlieBungsanlage GrioRe DM Gesamt DM gm
2,5 m FuBweg 50 1fdm 270,--/1fdm 13 500,-- 125
3,5 m WohnstraBe 32 1fdm 450,--/1fdm 14 400,-- 112
4,5 m WohnstraBe 80 1fdm 580,--/1fdm 46 400,-- 360
6.0 m WohnstraBe 40 1fdm 770¢,--/1fdm 30 800,-- 240
4,5 m Fahrbahn
1,5 m einseitiger
Gehsteig
Ubertrag: 105 100,-- 837
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. " Herstellungskosten Flache
ErschlieBungsanlage GrdBe DM Gesamt DM qm
Obertrag: 105 100,-- 837
7.0 m WohnstraBe 200 1fdm 900,--/1fdm 180 000,-- 1 400
5,5 m Fahrbahn
1,5 m einseitiger
Gehsteig
8,5 m WohnstraBe 32 1fdm 1100,--/1fdm 35 200,-- 272
1,5 m beidseitiger
Gehsteig
Parkplatze 60 gm 90,--/qm 5 400,-- 60
Griunflachen 550 gm 29,--/qm 15 950,-- 550
Gesamt 341 650,-- 3 119
Grunderwerb: 3 119 gm x 40,-- DM = 124 760,-- DM
ERSCHLIESSUNGSKOSTEN:
Herstellungskosten der Griinflachen sowie der
StraBen und Parkpldtze einschlieBlich Ent-
wasserung und Beleuchtung = 341 650,-- DM
Grunderwerb (fir StraBen und ¢ffentl. Flédchen) = 124 760,-- DM
ErschlieBungskosten insgesamt = 446 410,-- DM
abziiglich 10. % Gemeindeanteil = 46 641,-- DM
Beitragsfahige ErschlieBungskosten = 419 469,-- DM

Beitragsfahige ErschlieBungskosten 419 469,-- DM

Nettobauflache (Neuplanung)

qm

= 33,60 DM/gm

DHe Uberschldgigen Erschliefungskosten betragen fiir 1 gm Netto-

baufldche somit etwa 33,60 DM.

VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER WASSERVERSORGUNG FOR DIE GEPLANTE

BEBAUUNG:

Die AnschluBkosten werden nach der Wassersatzung der Gemeinde

berechnet.




Landshut, den 12. Oktober 1982

Hau/Sch

geéngert 3m>/t2 Dezember 1982

KRITSCHEL

ARCHITEKTUR-UND
INGENIEURBIORO
STADTEBAULICHE PLANUNGEN
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VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER ABWASSERBESEITIGUNG FOR DIE GEPLANTE
BEBAUUNG :

Die AnschluBkosten werden nach der Abwassersatzung des
Zweckverbandes zur Abwasserbeseitigung berechnet.

FINANZIERUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN:

Die erforderlichen Mittel zuyr Finanzierung der ErschlieBungs-
maBnahme sind im Haushaltsplan der Gemeinde enthalten.

LANDSHUT




