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Umweltbericht
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Horlkofen, ehemalige Ziegelei®, Gemeinde Warth

1. Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Worth hat die Aufstellung der 1. Anderung des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes (BP) ,Gewerbegebiet Horlkofen, ehemalige Ziegelei in der Fassung vom 04.10.2014, und
parallel die Aufstellung der 4. Anderung des rechtsgiltigen 3-mal geanderten Flachennut-
zungsplanes (3. Anderung vom 21.03.2011), in der Sitzung des Gemeinderates vom
19.12.2016 beschlossen.

Ziel des Bebauungsplanes war es, die bestehende gewerbliche Nutzung planungsrechtlich zu
sichern, sowie Erweiterungsmdglichkeiten fir den Betrieb zu schaffen.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen nun zusétzliche Erweiterungsmaoglichkeiten fur
den Betrieb geschaffen werden, da in dem bestehenden Firmengelande alle vorhandenen Fla-
chen bebaut sind und dringender Bedarf an neuen Betriebsflachen besteht.

Die Erweiterung des Geltungsbereiches nach Sudwesten wird tber einen Teil der bestehenden
Ausgleichsflache (Wald) und die angrenzende Ackerflache realisiert.

Dadurch erfolgen zusétzliche relevanten Eingriffe in Natur und Landschaft, so dass auch zu-
satzliche Ausgleichsflachen benétigt werden. Die dafir erforderlichen Flachen befinden sich auf
einem externen Grundstuick.

AulRerdem werden Anpassungen an bestehende Genehmigungen vorgenommen. Fir die er-
forderlichen geringfligigen Anderungen im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes ist nur eine plandarstellerische Anpassung vorzunehmen, es erfolgt kein zusatzlicher Ein-
griff, deshalb ist hier keine Eingriffsbewertung nétig.

Mit der 1. Anderung wird beabsichtigt das Betriebsgelande auf insgesamt 9,46 ha. zu erweitern.
Eine bestehende Waldflache sowie eine Ackerflaiche im Sidwesten werden hierzu Uberplant.
Fur Grunflachen sind insgesamt ca. 1,01 ha vorgesehen. Zudem umfasst der Bebauungsplan
1,69 ha bestehende Ausgleichsflachen auf dem Grundstiick.

2. Gesetzliche Grundlagen, Planungsvorgaben und Fachplanungen zum Umweltschutz

Aufgrund der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches mit dem EAG
Bau sind fur den vorliegenden Bebauungsplan die Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu
bewerten. Die Umweltprifung wird auf der gesetzlichen Grundlage des § 2 (4) BauGB durchge-
fahrt. Der Umweltbericht folgt den Vorgaben gemanR § 2a BauGB bzw. der Anlage zu § 2 (4)
und § 2a BauGB.

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung mit Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgt mit Hilfe
des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung” (Hrsg.: Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen).

Gemal Regionalplan liegt Horlkofen an einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeu-
tung im allgemein landlichen Raum. Der Ort befindet sich im Landschaftsraum 08 ,lsen-Sempt-
Hugelland®. Er liegt auf einer Altmoréane. Es ist weder ein regionaler Griinzug noch ein wasser-
wirtschaftliches Vorbehaltsgebiet betroffen.
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Fur die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes wurden Informationen
aus dem Regionalplan Oberland, Informationen des FIN-WEB (Schutzgebiete, amtliche Biotop-
kartierung etc.), des BLFD- sowie des BIS-Bayern verwendet. Des Weiteren wurde im Novem-
ber 2016 durch das Landschaftsarchitekturbiiro Bauer eine Bestandsaufnahme durchgefihrt.

In der rechtskraftigen 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde ist der Pla-
nungsbereich gro3ten teils als Gewerbeflache, teilweise als Wald mit Biotopen, als Ausgleichs-
flache und zum Teil als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird
im Parallelverfahren angepasst.

3. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

3.1 Raumliche Gliederung , Naturraum, Relief und Boden

Das Planungsgebiet liegt etwa 0,7 km 6stlich vom Ortskern Horlkofen und ca. 400 m Luftlinie
vom Bahnhof entfernt. Es wird im Norden von der Bahnlinie Minchen — Simbach / Inn und im
Osten von der Rottmanner Strasse begrenzt. Im weiteren Verlauf schlieBen im Westen Geholz-
flachen an und im Siden liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Das Gelande in der Umgebung ist relativ eben, lediglich innerhalb der Gehdlzflachen verlauft
innerhalb einer Senke ein Graben, der durch den Lehmabbau entstanden ist und als Regen-
wasserauffangbecken dient.
Die Altmoranenlandschaft des Naturraums ist v.a. aus Pseudogley und Pseudogley-
Braunerden vorwiegend auf LORlehm Uber LoRlehm-FlieRerden und z.T. Gber Verwitterungs-
lehm-FlieRerden aufgebaut.

3.2 Klima/Luft und Wasser

Das Klima im Naturraum ist als im Landkreis typisch zu bezeichnen. Der Standort ist durch die
nach Osten und Norden freie Lage wind- und wetterexponiert. Eine besondere klimatische Be-
deutung, z.B. als Frischluftschneise besteht nicht.

Eine Schadstoffbelastung durch Verkehr (Kfz und Bahn) ist bereits gegeben.

Im Naturraum herrscht aufgrund des tiefen Grundwassers und der méchtigen lehmhaltigen
Schicht nur eine geringe Versickerungsleistung. Der Grundwasserspiegel steht so weit unter
der Gelandeoberkante an, dass er von der Planung nicht berihrt wird. Trinkwasser- oder sons-
tige Wasserschutzgebiete werden nicht einbezogen.

Innerhalb des Umgriffes gibt es einen Entwasserungsgraben.

Entlang der West- und Sudseite befindet sich eine Gehdlzflache, die zusammen mit dem Ge-
wasser biotopkartiert wurde.
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3.3 Naturhaushalt — Arten und Lebensraume

Im Sud-Westen sind die Geholzflachen von Laubgehdlzen (Pappeln, Weiden und Birken) und
im Sud-Osten von Nadelgehdlzen (Fichten) dominiert. Der Unterwuchs der Laubgehdlzflachen
beschrankt sich neben einiger weniger Strauchflachen hauptséchlich auf Brennnesseln und
Brombeeren.

Die Nadelgeholzflachen sind frei von Unterwuchs.

Das ehemalige Gewasser im Westen ist verlandet und nicht direkt erkennbar, vereinzelte
Schilfrohrvorkommen weisen auf die ehemalige Lage hin.

Pionierarten sind durch die verschlechterten Lebensbedingungen kaum mehr vorhanden.

Nadelgehdlze im Siid-Osten Laubgehdlze mit Brennesselaufwuchs im Siid-Osten

Das L-formige Gewasser im Sud-Osten wird durch Schilfrohr gepragt. Vereinzelter Erlenauf-
wuchs ist vorhanden, jedoch ist das Gewasser hauptséchlich von Fichten umgeben.

Gewasser / Biotop im Sud-Osten
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Naturraumlich ist das Gebiet, in dem das Planungsareal liegt, der Untereinheit 052-A ,lsen-
Sempt-Hugelland® zuzuordnen. Potentielle Natlrliche Vegetation ist hier der Hainsimsen-
Buchen-Wald (Luzulo-Fagetum). Es werden weder ein FFH-Gebiet noch ein Landschafts-
schutzgebiet einbezogen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich sowohl Flachen mit geringer Bedeutung fir den
Naturhaushalt, da das Areal mit mehreren Hallen bebaut ist und bereits gewerblich genutzt
wird, als auch Flachen, die regional bedeutsam fir den Natur- und Artenschutz sind.

7737-0047-004
. Tongruben bei Horlkofen'

.Verlandungsvegetation in Waldgebiet dstlich g
| Horlkofen sowie Auwald und Uferbegleitgehdlze
der Strogen westlich Tadinger*

Lageplan Biotopflachen

Biotopkartierung Nr. 7737-1049-001 ,,Verlandungsvegetation in Waldgebiet 6stlich Horlk-
ofen sowie Auwald und Uferbegleitgehdlze der Strogen westlich Tadinger” vom
23.09.2013.

Beschreibung laut FIS-Natur:

,Die Teilflache umfasst ein Verlandungsréhricht entlang eines durch ein Waldbiotop verlaufen-
den Grabens. Schilf und Gewohnlicher Aufrechter Igelkoben sind die dominanten Arten, stel-
lenweise tritt Ufer-Wolfstrapp als Begleiter auf. Am Grabenrand ist stellenweise ein Kleinréh-
richt ausgebildet, der sich aus Bachbungen-Ehrenpreis und Schuppenfriichtiger Gelb-Segge
zusammensetzt. Im norddéstlichen Bereich der Teilflache schlief3t sich an das grabenbegleiten-
de Verlandungsrohricht ein flachiges Landréhricht an. Dominanzbestéande mit Grol3er Brennes-
sel, Rasen-Schmiele und Land-Reitgras sind mit XS codiert.”
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Biotopkartierung Nr. 7737-0047-004 ,, Tongruben bei Horlkofen* vom 13.09.1984 aktuali-
siert am 15.02.2014.

Beschreibung laut FIS-Natur:

,Das Abbaugebiet sltdlich des Bahngleises wurde im zentralen Bereich mit Fichten und Pap-
peln aufgeforstet. Ringsum ist es von einem breiten Graben umgeben, der weitgehend mit ei-
nem Rohrkolbenrdhricht und einer Wasserlinsendecke besetzt ist.

Die trockenen Sukzessionsflachen im Westen weisen einen Birkenaufwuchs mit Landreitgras
auf. Die Béschungen sind teils mit Purpurweidengebiischen bestanden.”

Gemall ABSP wurden 1984 u.a. Wechselkrote (RLB1) Gelbbauchunke (RLB 2), Laubfrosch
(RLB 2), Kleines Tausendguldenkraut (RLB 3), Quirliges Tausendblatt (RLB 3), Wasser-Ampfer
(RLB 3), Kkartiert.

Die im Geltungsbereich liegende Biotop-Teilflache 004 beinhaltet folgenden Aktualsierungshin-
weis: ,Die Teilflache enthalt unbearbeitete Anteile an Waldern > 1 ha. Die im Altbiotop vorhan-
denen Offenlandanteile wurden unter einer neuen 1000er-Nummer Uberarbeitet. Der Datensatz
des Biotops wurde unverdndert Gbernommen. Die Geometrien wurden an die unbearbeiteten
Waldanteile angepasst.®

Folglich sind Aufgrund des Kartierungsstandes von 1984 die Daten nur eingeschrankt zu ver-
wenden, da bei der Aktualisierung nur die Flachen angepasst, aber die Arten nicht neu kartiert
wurden (aktuell vorkommende Arten s. saP).

Die im Altbiotop vorhandenen Offenlandteile (hier: Wasserflachen) wurden offensichtlich in
oben genanntes Biotop Nr. 7737-1049-001 ,Verlandungsvegetation in Waldgebiet &stlich
Horlkofen sowie Auwald und Uferbegleitgehodlze der Strogen westlich Tadinger® tberfihrt.

Die urspringlich kartierte Wertigkeit ist nicht mehr gegeben.

3.4 Landschaftsbild/Erholung

Das Umfeld des Planungsareals ist durch die Ortschaft, die angrenzende Bahnlinie, die Gehdlz-
flachen und Landwirtschaftsflaichen, die von einzelnen Hofstellen unterbrochen werden, ge-
pragt. Im Siuden befinden sich groRRflachig Photovoltaikanlagen. Insgesamt besteht eine struk-
turarme und ebene Agrarstruktur auf der ortsabgewandten Seite. Besondere Blickachsen oder
herausragende landschaftspragende bzw. kulturhistorische Elemente sind nicht vorhanden.

3.5 Mensch, Kultur- und Sachguter

Vorbelastungen sind durch die bereits bestehende gewerbliche Nutzung, in hohem MalRe durch
den Bahn- und StralRenverkehr, sowie in Form der Ublichen Immissionen aus der Landwirt-
schaft gegeben. Bedeutende Sach- oder Kulturgiter sind in der ndheren Umgebung nicht vor-
handen.
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4. Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt
4.1 Relief und Boden

Die kinftige bauliche Nutzung der Flache bringt zwangsweise Eingriffe in den Bodenhaushalt
mit sich. Zudem werden jetzt offene Flachen in Teilen stark versiegelt bzw. durch hohe Nut-
zungsintensitat stark verdichtet, was wiederum Einflisse auf den Wassergehalt im Boden ha-
ben kann. Die Hauptflache ist aufgrund des ehemaligen Lehm-Abbau-Gebietes (Fabrikations-
anlage; Abgrabungen und Auffullungen) vorbelastet, so dass das urspriingliche Bodengeflige
auf dem uberwiegenden Teil der Flache nicht mehr gegeben ist.

4.2 Klima/Luft und Wasser

Fur das Schutzgut Klima sind keine Beeintrachtigungen zu erwarten, da die Flache zur Kaltluf-
tentstehung in der naheren Umgebung nicht wesentlich verkleinert wird. Zudem sind ausrei-
chend weitere klimatisch wirksame unter Dauerbewuchs stehende Flachen in der Umgebung
vorhanden.

Angaben zum Klimaschutz

Gemall 81(5) BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klimaan-
passung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Gem. 8§ 1a(5) BauGB soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegen-
wirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung ge-
tragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu bertck-
sichtigen. Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukinftige klimawandelbe-
dingte Extremwetterereignisse und den Klimaschutz. MaRgeblich flr den Klimaschutz ist die
Verringerung des CO2- AusstolRes und die Bindung von CO2 aus der Atmosphéare durch Vege-
tation zur Minderung der Erderwarmung.

Anfallendes Oberflachenwasser kann auf dem Grundstiick zuriickgehalten und gedrosselt in
Richtung Strogen abgeleitet werden.

Ein entsprechendes Entwasserungskonzept des IB Sehlhoff vom 22.11.2016 und wurde vom
WWA bereits vorab positiv gepriift. Entgegen der Berechnung des IB Sehlhoff wird das erfor-
derliche Ruckhaltevolumen jedoch nicht durch die Modellierung der Beckenkubatur, sondern im
Wesentlichen durch die Anhebung der Stauhdhe erreicht.

Bei dem Retentionsraum handelt es sich um eine bereits bestehende, naturliche Senke. Um die
erforderliche Einstauhohe zu erreichen, wird im Nordwesten der Flache ein ca. 80cm hoher
Wall errichtet. Zuséatzlich werden die bereits vorhandenen Grabenstrukturen geringfiigig aufge-
weitet.

Durch diese MalRBhahmen kénnen auf der ca. 1,15 ha grof3en Flache bis zu 8.050m3 Wasser
zurickgehalten werden. Mit diesem Volumen kann sogar das 50-jahrigen Hochwasser auf dem
Gelande zuriickgehalten werden.

Sonstige Oberflachengewasser liegen aulRerhalb des Planungsareals und werden nicht beein-
flusst.
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4.3 Naturhaushalt — Arten und Lebensraume

Fur den Naturhaushalt entspricht die Bedeutung der Erweiterungsflache im Bereich der Acker-
flachen der Kategorie | — geringe Bedeutung und im bewachsenen Bereich (Geholzbestand)
der Kategorie Il — hoher Bedeutung. Negative Auswirkungen auf dieses Schutzgut sind vor
allem durch die unvermeidbare Flacheninanspruchnahme in Verbindung mit dem hohen Bo-
denversiegelungsgrad gegeben.

Fur die von Fichten dominierte Waldflache im Sidosten in der sich auch das Biotop Nr. 7737-
1049-001 ,Verlandungsvegetation in Waldgebiet...“ befindet entsteht durch das neue Entwas-
serungskonzept eine grundlegende Verbesserung fur Flora und Fauna. Durch die Schaffung
des grof3flachigen Retentionsraumes tragt das durch ein Absetzbecken geklarte Wasser zu der
potentiellen Entwicklung eines Bruchwaldes bei.

Zuséatzlich werden die bereits vorhandenen Grabenstrukturen geringfligig aufgeweitet. Hier-
durch kénnen die Rickhalteflachen unter Schonung der vorhandenen Vegetation vergroRert
werden. Unter Ricksichtnahme auf die bestehenden Hohlenbdume werden allenfalls gering-
wertigere Einzelbdume (Fichten) entfernt.

Im Sud-Westen befindet sich die Geholzflache, welche von Laubgehdlzen (Pappeln, Weiden
und Birken) dominiert wird.

Diese liegt zum Teil im Biotop Nr. 7737-0047-004 ,Tongruben bei Horlkofen“, welches aber
aufgrund des Alters und der unter 3.3 genannten Punkte nicht bzw. nur eingeschrankt zu be-
rcksichtigen ist. AuRerdem haben durch den zunehmenden Bestandsschluss und der damit
verbundenen Verschattung diese Bereiche erheblich an Bedeutung verloren.

Als Kompensationsmafinahme fur vorhanden Hohlenbaume werden zusétzlich zu den in der
saP geforderten MalRhahmen Nistmdglichkeiten fur Hoéhlenbriter an der neuen Halle ange-
bracht. Die bestehenden Waldflachen werden auRerdem mindestens 1:1,5 ausgeglichen.

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (SAP)
Gemald der vom Bayerischen Staatsministerium des Inneren herausgegebenen Hinweise zur
Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(SAP) sind grundsatzlich alle in Bayern vorkommenden Arten folgender 3 Gruppen zu beriick-
sichtigen:
1) die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und
2) die europaischen Vogelarten
im Hinblick auf § 42 i.V.m. § 62 BNatSchG
3) die dartber hinaus nur nach nationalem Recht ,streng geschutzten Arten“ im Hinblick
auf die Schutzvorschrift des Art 6a Abs. 2 S. 2 BayNatSchG.

Nach Vergleich der entsprechenden Artenlisten waren gemafld ABSP, Datenerhebung aus 1984
auf der Flache Pionierarten wie Gelbbauchunke (RLB 3), Zwerg-Laichkraut (RLB 3) zu erwar-
ten. Es wurde deshalb eine saP beauftragt, die von den Dipl.-Agrarbiologen Birgit und Josef
Ruegg im April/Mai 2010 durchgefiihrt wurde. Diese wurde im Januar 2017 im Zuge der 1. An-
derung des Bebauungsplanes aktualisiert. Als Ergebnis kann folgendes festgehalten werden:
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- Durch die Erweiterung des Firmengelandes nach Siden und Osten kommt es zu einem
Verlust an Gehdlzbestand mit Hohlenb&dumen, d.h. hier gehen Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten insbesondere fur Végel unmittelbar und dauerhaft verloren.

- Des Weiteren kommt es zu baubedingten temporaren Auswirkungen auf die Gruppe der
Vogel (Unterschreitung von Fluchtdistanzen) durch Larm und Erschitterung.

- Betriebsbedingt kommt es zu Auswirkungen auf die Gruppe der Vogel durch Aufenthalt
von Personen in den Zugangsbereichen der Gebaude sowie Verkehrslarm.

Aufgrund dessen werden folgende MaflRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der konti-
nuierlichen 6kologischen Funktionalitat empfohlen:
- Durchfihrung notwendiger Baumféllarbeiten in der Vegetationsruhe (Ende Oktober bis

Ende Februar)

Fallung von Hohlenbaumen erst nach Untersuchung durch einen Spezialisten auf Bele-
gung mit Vogeln / Flederméuse

Erhalt der Altbdume entlang der Grundstlicksgrenze zur Bahnlinie

Dauerhaftes Belassen mehrerer Biotopbdume (StU > 80 cm) im dstlichen Waldbereich

Aufhangen von min. 60 Vogelnistkdsten und min. 20 Fledermausnistkasten (unterschied-
licher Ausfuhrung).

Eine Betroffenheit kann fir Fledermausarten nicht ausgeschlossen werden; da jedoch CEF-
Maflnahmen durchgefuhrt werden (u.a. ausreichend Fledermausnistkasten angebracht wer-
den), sind nachhaltige Auswirkungen nicht zu erwarten, d.h. eine Schadigung bzw. Stérung
liegt damit nicht vor. Bei der Gruppe der Vdgel ist ein unglnstiger bzw. schlechter Erhaltungs-
zustand der lokalen Populationen festzustellen. Bei Durchfiihrung der vorgeschlagenen Erhal-
tungsmalRnahmen ist keine Verschlechterung dieses Zustandes zu beflirchten. Nach nationa-
lem Recht streng geschiitzte Arten konnten nicht nachgewiesen werden.

Aufgrund des Ausgangszustandes der Flache mit umgebenden Gewerbe, Gebauden, Zufahr-
ten, Stellplatzen etc. sowie nach Uberpriifung der entsprechenden Artenlisten kann das Zutref-
fen eines Tatbestandes aus § 44 BNatSchG ebenso wie eine Zerstérung von Biotopen, in de-
nen wildlebende Tiere und Pflanzen der streng geschitzten Arten vorkommen, ausgeschlossen
werden. Voraussetzung ist die Einhaltung der empfohlenen CEF-Mafinahmen.

4.4 Landschaftsbild / Erholung

Das Landschaftsbild wird nur gering beeintrachtigt, da das Areal von mehreren Seiten einge-
grunt ist. Bedeutende Blickbeziehungen, die gestdrt werden kénnten, sind nicht vorhanden.

4.5 Mensch, Kultur- und Sachguter

Fur das Schutzgut Mensch sind derzeit keine mal3geblichen negativen Auswirkungen abzuse-
hen. LA&rm wird im Moment durch die gewerbliche Nutzung erzeugt. Durch den Bau der Halle
entsteht langfristig keine relevante Erhéhung der Larmimmissionen.

Bodendenkmaéler sind in diesem Geltungsbereich nicht kartiert. Eventuell zu Tage tretende Bo-
dendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt flr Denkmalpflege
oder der Unteren Denkmalschutzbehérde geméaf Art. 8 DSchG.
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Umweltbericht
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Horlkofen, ehemalige Ziegelei®, Gemeinde Warth

5. Malinahmen zur Vermeidung bzw. Minderung von Auswirkungen auf die Umwelt

Um die zu erwartenden Beeintrachtigungen zu reduzieren, werden zusatzlich zu den aufgrund
der saP festgelegten Malinahmen folgende Festsetzungen in die Planung aufgenommen:

Erhaltung eines 5m breiten Grunstreifens (wertvolle bestehende Hohlenb&dume) an der
Grundstticksgrenze zur Bahnlinie

Anfallendes Oberflachenwasser wird tiber ein vorgeschaltetes Absetzbecken auf einer
mit Gehdlzen bestandenen Flache zurtickgehalten. Das Wasser wird dort v.a. von den
Gehdlzen verdunstet und zu einem geringen Teil auch versickert (s. hierzu ,Erganzung
zum Gutachten Biro Sehlhoff‘). Der Uberlauf erfolgt gedrosselt wie bisher iber den
Kapfinger Graben in die Strogen.

Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser auf dem Grundstick
Entlang der Grundstiicksgrenze im Sudwesten und Stden wird ein 5 m breiter Griin-
streifen zur Eingriinung mit heimischen Baumen und Strauchern gepflanzt
Nistmdglichkeiten fir Hohlenbruter und Fledermé&use am Hallenneubau

Der Gehdlzbestand (v.a. Fichten) wird in ein bruchwaldahnliches Gehdlz umgewandelt.
Dazu werden Nadelgehdlze entfernt, der Bestand ausgelichtet und lediglich grofRe Li-
cken durch Neupflanzung mit Esche und Erle geschlossen

Die Einfriedung wird sockellos und mit Bodenfreiheit gestaltet, um tiergruppenschadli-
che Trennwirkungen zu vermeiden.

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (Ausgleichsbedarf und MaRnahmen)

Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach
§ 21 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB ist beim vorliegenden Bebauungsplan an-
zuwenden. Aufgrund der Ausweisung als Gewerbeflache ist die Anwendung der Vereinfachten
Vorgehensweise nicht mdglich.

Die GRZ wird mit 0,8 flir das gesamte Gebiet festgelegt. Somit ist das Areal gemaf der Matrix
Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad) zuzuordnen. Zur Ermittlung der Eingriffsfla-
che sind sowohl die Eingriinung als auch die bereits bebauten bzw. versiegelten Bereiche vom
Gesamtumgriff in Abzug zu bringen.

Der Geltungsbereich umfasst insgesamt etwa 9,46 ha.
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v

Kompensationsfaktor
(in Abstimmung mit der UNB) 0,3

rforderliche Ausgleichsflache: 15.260m?
davon mindestens 9.000m* Wald”

Ermittlung Eingriff- / Ausgleichsflachen

Eingriff Gesamtflache (gelb):

Aufgrund ihrer derzeitigen Nutzung (Uberwiegend Ackerland) ist die Eingriffsflache der Erweite-
rung im Sitdwesten als ,Gebiet geringer Bedeutung fir Natur und Landschaft® zu bezeichnen,
was der Kategorie | entspricht. Die Waldflachen werden zusétzlich im nachsten Punkt bewertet.
Der Kompensationsfaktor fir die Erweiterung liegt somit zwischen 0,3 und 0,6. Nach der Ab-
wagung der Eingriffsschwere unter Berucksichtigung der Vermeidungsmafnahmen, insbeson-
dere die Anpassung des Planungsareals an die naturschutzfachlich wertvollen Gegebenheiten
sowie die gute Eingrinung, wird der Faktor mit 0,3 angesetzt. Nach Multiplikation mit diesem
Faktor berechnet sich fir die Flache von ca. 2,42 ha ein Ausgleichsflachenbedarf von ca. 0,73
ha.

Eingriff Gehdlzflachen (grin schraffiert):

Der zu beseitigende Gehdlzbestand ist im bisherigen B-Plan als Ausgleich festgesetzt. Zusatz-
lich zum berechneten Ausgleich mit dem Faktor 0,3 lber die gesamte Eingriffsflache ist dieser
Waldverlust Flachengleich 1:1 auszugleichen. Die Waldflache hat eine GroR3e von 0,8ha.
Zusatzlich wird die Eingriffsschwere durch Schonung eines Gehdlzstreifens an der Bahnlinie
gemindert, da es sich hier um einen besonders wertvollen Altbaumhain handelt welcher einen
groRen Anteil an H6hlenbaumen aufweist.

Somit errechnet sich ein Ausgleichsflachenbedarf von 0,8 ha. Da der neu zu pflanzende Laub-
mischwald anfangs nicht die 6kologische Wertigkeit des zu beseitigenden Bestandswaldes hat,
wird als zusatzlicher Ausgleich fir den Faktor Zeit der Anteil des Laubmischwaldes auf mindes-
tens 0,9ha erhoht.
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Eingriff Insgesamt:

Insgesamt sind demzufolge ca. 1,53 ha Ausgleichsflachen (0,73 + 0,8 ha) erforderlich.

Von diesen 1,53 ha Ausgleich sind mindestens 0,9 ha 6kologisch hochwertiger Laubmischwald
anzulegen.

Der Ausgleich findet auf FI.Nr. 288/1, Gmkg. Walpertskirchen statt. Die relativ ebene, 1,6ha
grol3e Flache liegt ca. 500m noérdlich des Eingriffes. Die Flache wird zurzeit landwirtschaftlich
genutzt.

Als Ausgleich werden 0,9 ha als Laubmischwald angelegt. Die ohnehin gegebene hohe 6kolo-
gische Wertigkeit wird durch einen strukturierten Aufbau des Waldrandes weiter aufgewertet.
Aus einem artenreichen Griinland (0,33ha) baut sich der Waldrand Uber einen artenreichen
Krautsaum (0,15ha) auf, dieser geht in einen Strauchmantel (0,15ha) Uber, welcher dann
schlieRlich an den direkt angrenzenden Laubwald anschlieRt. Dieser Ubergang zwischen
Hochwald und dem Offenland bildet eine Pufferzone zwischen Freilandklima und Waldklima,
welche hinsichtlich Struktur- und Artenvielfalt wichtige Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere
bereitstellt.

7. Prognose der Entwicklung des Umweltbestandes bei Durchfihrung und Nicht-
durchfihrung des Vorhabens sowie alternative Planungsmaoglichkeiten

Bei Durchfiihrung des Vorhabens wird neuer Flachenverbrauch in der freien Landschaft und
Versiegelung betrieben sowie das Landschaftsbhild geringfligig beeintrachtigt. Die Bedeutung
des Uberplanten Areals fur den Naturhaushalt ist derzeit zum Teil hoch, d.h. hier werden wert-
volle Flachen belastet.

Die weiteren Schutzguter unterliegen keiner maf3geblichen Bestandsminderung. Durch die Ein-
grinung, die zur Einbindung in die Landschaft dient, erfolgt eine gewisse Minderung; ebenso
durch die Erhaltung eines bestehenden Baumhaines und die Aufwertung der bestehenden
Waldflachen durch das neue Entwasserungskonzept.

AuRerdem werden fir den Eingriff angemessene Ausgleichsflachen festgesetzt und 6kologisch
aufgewertet.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird zwar nicht in Naturhaushalt und Landschaftsbild
eingegriffen, d.h. die vorgenannten negativen Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht gege-
ben. Allerdings wére dann die Weiterentwicklung und damit die Konkurrenzfahigkeit der beste-
henden Firma, und damit auch Arbeitsplatze, gefahrdet.

Fur den vorgesehenen Standort gibt es keine Alternativen, weil die Firma bereits hier ansassig
ist. Da die Gemeinde Worth kaum Gewerbe ausgewiesen hat, sind alternative Standorte inner-
halb des Gemeindegebietes nicht mdglich. Aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten ist eine Er-
weiterung nach Siddwesten am sinnvollsten, da so die naturschutzfachlich wertvollen Bereiche
grof3flachig erhalten bleiben.
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8. Zusatzliche Angaben (Technische Verfahren, Monitoring)

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgte verbal-argumentativ und unter Verwen-
dung der einschlagigen Fachplanungen. Als fachspezifische Gutachten wurden eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung und eine Volumenermittlung zur Regenrickhaltung durchgefinhrt.

Das Monitoring beinhaltet die gemeindliche Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die durch ein Vorhaben verursacht werden kénnen (gem. § 4c BauGB). Mit der Auswei-
sung als Gewerbegebiet sind keine derartigen Auswirkungen abzusehen, d.h. ein Monitoring in
diesem Sinn ist nicht erforderlich. Die zustandigen Stellen werden jedoch zu gegebener Zeit
prufen, ob die Forderungen des Bebauungsplans erfillt und die Ausgleichsflachen realisiert
worden sind.

9. Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes soll in Horlkofen ein bestehendes Ge-
werbegebiet auf ca. 9,46 ha erweitert werden.

Mit der Anderung sollen zusatzliche Erweiterungsmdglichkeiten fiir den Betrieb geschaffen
werden, da in dem bestehenden Firmengeldnde alle vorhandenen Flachen bebaut sind und
dringender Bedarf an neuen Betriebsflachen besteht.

Hierfur ist eine Umwandlung einer landwirtschaftlichen Flache in eine Gewerbeflache erforder-
lich. AuBerdem ist es notwendig eine bestehende Waldflache, welche auch bereits eine Aus-
gleichsflache ist, dafir zu Uberplanen.

Das Planungsareal selbst ist aufgrund der bestehenden Bebauung sowie der landwirtschaftli-
chen Nutzung grof3tenteils als Gebiet geringer Bedeutung fur den Naturhaushalt zu bezeich-
nen. Einzig der Waldflache kommt eine héhere Bedeutung zu.

Nordlich grenzen die Bahnlinie Minchen — Simbach und die Bahnhofstrasse, im Osten die
Rottmanner Strasse an. Im Suden liegt eine Gehdlzflache mit Gewasser, diese ist biotopkar-
tiert. Weiter stdlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Neue Eingriffe finden nur auf einer Teilflache der Ausweisung statt, wobei es v.a. zu Auswir-
kungen auf die Schutzgiter Boden und Naturhaushalt, sowie geringfligig auf das Landschafts-
bild kommt. Zur Eingriffsminimierung werden verschiedene Maflinahmen vorgesehen, so v.a.
der Erhalt eines 5m breiten Geholzstreifens an der Bahnlinie, welcher einen besonders wertvol-
len Hohlenbaumbestand aufweist.

Trotz dieser Mal3nahmen handelt es sich um einen ausgleichspflichtigen Eingriff. Es wurde ein
Ausgleichsbedarf von ca. 1,53 ha ermittelt. Hiervon sind mindestens 0,9 ha als 6kologisch
wertvoller Laubmischwald anzulegen.

Die Ausgleichsflache wird auf FI.Nr. 288/1, Gmkg Walpertskirchen festgesetzt und 6kologisch
aufgewertet.

Insgesamt wurden also alle Umweltbelange bericksichtigt. Ergebnis ist eine ©kologisch ver-
tragliche Planung.

Die Ergebnisse der beiden Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligungen wurden in die Planung
eingearbeitet.
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