
 

Gemeinde Wörth  4. Änderung der Entwicklungs- u. Ergänzungssatzung Nr. 5.1 „Breitötting“ 13.05.2024 

 

 
PV Planungsverband Äußerer Wirtschaftsraum München WOE 2-45 Seite 2/7 

Leerseite für Lageplan 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

Lageplan M 1:5.000. Geobasisdaten  Bayer. Vermessungsverwaltung 04/2022. 

  

 

Gemeinde Wörth  4. Änderung der Entwicklungs- u. Ergänzungssatzung Nr. 5.1 „Breitötting“ 13.05.2024 

 

 
PV Planungsverband Äußerer Wirtschaftsraum München WOE 2-45 Seite 7/7 

Verfahrensvermerke 
 

1. Der Beschluss zur Aufstellung der 4. Änderung der Entwicklungs- und 

Ergänzungssatzung Nr. 5.1 „Breitötting“ wurde vom Gemeinderat Wörth am 19.09.2022 

gefasst und am 13.10.2022 ortsüblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). 

 Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung zum Vorentwurf der 4. Änderung in der 

Fassung vom 19.09.2022 hat in der Zeit vom 17.01.2023 bis 02.03.2023 stattgefunden 

(§ 3 Abs. 1 BauGB i.V.m § 13 BauGB). 

 Die frühzeitige Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange zum 

Vorentwurf der 4.  Änderung in der Fassung vom 19.09.2022 hat in der Zeit vom 

17.01.2023 bis 02.03.2023 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB i.V.m § 13 BauGB). 

 Der vom Gemeinderat Wörth am 18.12.2023 gebilligte Entwurf der 4. Änderung in der 

Fassung vom 18.12.2023 wurde in der Zeit vom 17.01.2024 bis 01.03.2024 im Internet 

veröffentlicht (§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m § 13 BauGB). 

 Die Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange zum Entwurf 

der 4. Änderung in der Fassung vom 18.12.2023, gebilligt vom Gemeinderat Wörth am 

18.12.2023, erfolgte in der Zeit vom 17.01.2024 bis 01.03.2024 (§ 4 Abs. 2 BauGB i.V.m 

§ 13 BauGB).   

 Der Satzungsbeschluss zur 4. Änderung der Entwicklungs- und Ergänzungssatzung Nr. 

5.1. „Breitötting“ in der Fassung vom 13.05.2024 wurde vom Gemeinderat Wörth am 

13.05.2024 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB). 

 Hörlkofen, den .............................................................. 

 

............................................................................. 

(Siegel) (Thomas Gneißl, Erster Bürgermeister) 

 

 

2. Ausgefertigt 

 Hörlkofen, den ................................................................... 

 

............................................................................................ 

(Siegel) (Thomas Gneißl, Erster Bürgermeister) 

 

3. Die ortsübliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur 4. Änderung der 

Entwicklungs- und Ergänzungssatzung Nr. 5.1. „Breitötting“ erfolgte am ....................; 

dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB sowie auf die 

Einsehbarkeit der Satzung hingewiesen. Die Satzung mit Begründung wird seit diesem 

Tag zu den üblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht 

bereitgehalten und über dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der 

Bekanntmachung trat die 4. Änderung der Entwicklungs- und Ergänzungssatzung in der 

Fassung vom 13.05.2024 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB). 

 

 Hörlkofen, den ................................................................... 

 

............................................................................................ 

(Siegel) (Thomas Gneißl, Erster Bürgermeister) 
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10 Lagerplatz Die gemäß Festsetzung Nr. 3 abgegrenzte Fläche wird als 

Lagerplatz festgesetzt. 

Nachrichtliche Übernahme 

1   Grenze des Landschaftsschutzgebiets „Sempt- und 

Schwillachtal“ 

 

2   Bodendenkmal (außerhalb des Geltungsbereichs dieser 

Satzung) 

Hinweise 

1 Bestehende Grundstücksgrenze 

 

2 2094/3 Flurnummer, z.B. 2094/3 

 

3  Vorhandenes Haupt- und Nebengebäude 

 

4  Hochspannungsfreileitung 20 kV 

 

5 Trafostation 

 

6 Maßzahl in Metern, z.B. 10 m 

 

7 Sämtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die öffentliche Wasserversorgung 

und die zentrale Abwasserentsorgungsanlage anzuschließen. Eine Einleitung in den 

gemeindlichen Regenwasserkanal ist nicht gestattet. Die Bodenversiegelung ist auf 

das unbedingt notwendige Maß zu beschränken. Unverschmutztes Niederschlags-

wasser ist, soweit möglich, auf dem jeweiligen Baugrundstück breitflächig zu versi-

ckern. 

 

8 Für Bodeneingriffe jeglicher Art ist im Geltungsbereich der Satzung eine denkmal-

rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstän-

digen Erlaubnisverfahren bei der zuständigen Unteren Denkmalschutzbehörde zu be-

antragen ist. 

 

9 Im Plangebiet und angrenzend befinden sich landwirtschaftliche Betriebe. Mit dem 

Auftreten von unvermeidbaren Lärm-, Staub- und Geruchsemissionen sowie Erschüt-

terungen mit Auswirkungen auf das Plangebiet ist zu rechnen. Diese Emissionen sind 

zu tolerieren. 

 

10 Hinweis zur Fl.Nr. 2094:  

 

 Abgrenzung der Geruchshäufigkeit von 20 % gemäß Ge-

ruchsimmissionsprognose der Müller-BBM GmbH vom 

15.07.2015. 

 

 Der tolerierbare Bereich für die Zuluftführung für Wohn- und Aufenthaltsräume ist klei-

ner als oder gleich 20 %. Durch die Anordnung der Wohn- und Aufenthaltsräume und 

   

Gemeinde 

Die Gemeinde Wörth erlässt aufgrund § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 i.V.m. §§ 2, 10 und 13 Bauge-

setzbuch –BauGB– und Art. 23 Gemeindeordnung für den Freistaat Bayern –GO– diese 4. Än-

derung der Entwicklungs- und Ergänzungssatzung Nr. 5.1 „Breitötting“ als 
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Die vorliegende 4. Änderung der Entwicklungs- und Ergänzungssatzung Nr. 5.1 „Breitötting“ 

ersetzt in ihrem Änderungsbereich die Entwicklungs- und Ergänzungssatzung Nr. 5.1 „Breitöt-

ting“ in der Fassung vom 10.12.2001 inklusive der 1. Änderung, in der Fassung vom 

09.09.2002, der 2. Änderung in der Fassung vom 20.11.2012 und der 3. Änderung in der Fas-

sung vom 16.01.2017. 

§ 1 

Die Grenzen für den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden gemäß den im beiliegenden 

Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt. Der Lageplan im Maßstab 1:1.000 in der Fas-

sung vom 19.09.2022 ist Bestandteil dieser Satzung. 

§ 2 

Festsetzungen 

1   Grenze des Entwicklungsbereichs 

  Innerhalb des Entwicklungsbereichs richtet sich die 

planungsrechtliche Zulässigkeit von Vorhaben (§ 29 

BauGB) nach § 34 BauGB. 

2 Der Entwicklungsbereich wird als Dorfgebiet gemäß § 5 BauNVO festgesetzt. 

3  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen innerhalb des 

Entwicklungsbereichs 

4   Überbaubare Fläche (Umgrenzung des Bauraums) 

   Stellplätze, Carports und Garagen sind auch außerhalb der 

überbaubaren Flächen auf den Baugrundstücken  zulässig. 

5 LBG  Landwirtschaftliches Betriebsgelände 

 Zulässig sind nur Gebäude, die der landwirtschaftlichen 

Betriebsführung dienen. Außerdem sind Nutzungsände-

rungen gemäß § 35 Abs. 4 Nr. 1 BauGB zulässig. 

 

6 Die Anzahl der maximal zulässigen Wohnungen wird auf 3 je Wohngebäude festge-

setzt. 

7 GR 500 Maximal zulässige Grundfläche in m², z.B. 500 m² 

8   Von Bebauung freizuhaltende Fläche mit folgender 

Nutzung 

 A  Ortsbildprägende Grünfläche 

 B  Eingrünung des Ortsrands 

 C  Sicherung wertvollen Baumbestands 

9   Ausgleichsfläche mit Entwicklungsziel Streuobstwiese mit 

extensiver Blühwiese 
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deren Belüftungsmöglichkeit ist sicherzustellen, dass die Zuluftführung in einem Be-

reich des Grundstücks erfolgt, in dem die Geruchshäufigkeit 20 % nicht überschreitet. 

 

11 Beim Abbruch von Gebäuden, bei der Rodung von Gehölzen und bei der Beseitigung 

vorhandener Kleingewässer, Komposthaufen oder anderer Lebensräume können be-

sonders oder streng geschützte Arten wie Vögel, Fledermäuse oder Amphibien be-

troffen sein. Von den Bauherren ist sicher zu stellen, dass im Rahmen eines Bauvor-

habens artenschutzrechtliche Verbotstatbestände nach § 44 BNatSchG nicht berührt 

werden (z.B. durch ökologische Untersuchungen und eine Umweltbaubegleitung). 

Für eine sachgerechte Bewertung ist eine Fachperson heranzuziehen. Das Ergebnis 

ist vor Umsetzung der Maßnahmen (mit dem Bauantrag) der Unteren Naturschutzbe-

hörde vorzulegen. Werden trotz vorgezogener Ausgleichs- und Vermeidungsmaß-

nahmen artenschutzrechtliche Verbotstatbestände berührt, bedarf es einer Aus-

nahme durch die Regierung von Oberbayern. 

 

Rodungen von Gehölzen dürfen nur in der Zeit vom 1.10. bis zum 28.2. durchgeführt 

werden. Der Abbruch von Gebäuden muss gegebenenfalls in Zeiten durchgeführt 

werden, in denen keine Nutzung durch gebäudebewohnende Vogel- und Fleder-

mausarten erfolgt. Soweit erforderlich (z.B. bei Höhlenbäumen) sind vorgezogene 

Ausgleichsmaßnahmen durchzuführen (z.B. Nistkästen). Werden artenschutzrechtli-

che Verbotstatbestände berührt, bedarf dies einer Ausnahme durch die Regierung 

von Oberbayern. 

 

12 Hinweis zur Fl.Nr. 2116:  

 

 Gehölzreihe, die als Ausgleichsfläche für die angrenzende 

Biogasanlage festgesetzt ist. 

 

13 ortsbildprägender Baumbestand  

 

 

§ 3 
 

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. 

 

Kartengrundlage Geobasisdaten  Bayer. Vermessungsverwaltung 04/2022. 

Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-

eignet. 

Maßentnahme Planzeichnung zur Maßentnahme nur bedingt geeignet; 

keine Gewähr für Maßhaltigkeit. Bei der Vermessung sind 

etwaige Differenzen auszugleichen. 

Gemeinde Wörth, den  ..........................................................................  

 

  ............................................................................................ 

Thomas Gneißl, Erster Bürgermeister  
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